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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
FORER JUDICIAL

GISANDE NESTOR ISMAEL C/ GOMEZ SANCHEZ JULIO ANTONIO S/
EJEC.HIPOTECARIA. JUZ 4. EXP. N° 14424

La Plata, 12 de abril de 2012.
AUTOS Y VISTOS: Agreguese y de acuerdo a lo dispuesto por

el art. 565 del C.P.C., decrétase la venta en publico remate, al contado y
mejor postor. A los efectos de la fijacion de la base -atendiendo al beneficio
que importa para ambas partes-, habra de estarse a las 2/3 partes de la
valuacion fiscal (art. 566 C.P.C.) que surja del informe del catastro
parcelario de la NUDA PROPIEDAD del inmueble ubicado en La Plata,
dominio inscripto en la matricula 39.897 (55), con N.C. I-C-172-33, para lo
cual se designara un agrimensor (arts. 50, 52 ley 10.707). A tal fin, remitase
planilla a la Alzada y una vez aceptado el cargo por éste, librese
mandamiento con las facultades de los arts. 214 del C.P.C. y 13 de la ley
10.707.

El remate se realizara por intermedio del martillero a designarse
por la Alzada, para lo cual se remite planilla.

El martiliero publicara edictos por tres dias en el Boletin Judicial y
diario "EL DIA" de La Plata (art. 574 del C.P.C.), en la forma dispuesta por
el art. 575 del citado cuerpo legal. El martillero debera requerir de quien
resulte adquirente el pago del 30% de sefia y el 3% de comision a cada
parte y el 10 de aportes sobre honorarios (art. 54 ley 14.085), como
asimismo la constitucion -en el acto de la firma del boleto- de domicilio legal
en el radio de asiento del Juzgado, bajo apercibimiento de notificarsele las
sucesivas providencias en la forma y oportunidad dispuesta por el art.
133 del cod. ritual. Hagase constar en los edictos que de acuerdo con lo
previsto por el art. 582 del C.P.C. (texto segun ley 11.909), en caso de
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que el comprador fuere en comisién debera indicar indefectiblemente en el
mismo acto de la subasta el nombre de sus comitentes, y que ambos
deben ratificarlo en oportunidad que se abone el saldo de precio, bajo
apercibimiento de tener al comprador por adjudicatario definitivo. No se
acepta cesidén de boleto. EI martillero debera rendir cuentas dentro del
tercer dia de realizado el remate, bajo apercibimiento de multa (art. §79
del ritual).

Hagase saber que la subasta se realizara en la Sala de
Audiencias del Juzgado (Res. 667/76 de la S.C.B.A. y art. 576 del C.P.C.).

Eximase al actora a abonar la sefia correspondiente en caso de
resultar adquirente en la subasta (art. 818 C.Civil).

Intimese al demandado Gomez Sanchez, para que dentro del
plazo de tres dias, acompafien a los autos el titulo de propiedad del bien
embargado, bajo apercibimiento de sacarse segunda copia a su costa (art.
570 C.P.C.). Notifiquese.

Librese mandamiento para verificar el estado de ocupacién del
bien, en cuya diligencia el encargado de la misma, debera individualizar
concretamente a todos los ocupantes, si los hubiere, exigiendo documento
de identidad y, eventualmente, en caso de que no se presentaren ocupantes
con quien entender la diligencia y el bien apareciera "prima facie" como
desocupado, podra requerir el auxilio de un cerrajero, y de la fuerza publica
para allanar el inmueble, dejandolo en las mismas condiciones.

Requiérase el auxilio de la fuerza publica, a través del
Ministerio de Seguridad, para la oportunidad de la colocacién del cartel de
venta; en ocasién de realizarse la visita del inmueble por parte de los
interesados y en el acto de la subasta. A esos fines librese oficio, en el que
se hara constar que, el personal policial interviniente debera proceder a la
inmediata detencién de cualquier asistente al acto que obstaculice la libre

determinacién de los postores y perturbe el normal desarrollo del mismo,



con comunicacion al Sr. Juez Penal en turno (arts. 34 inc. §° del CPCC,;
237,238y 241 inc. 2° del Codigo Penal.

Resérvense las presentes actuaciones hasta tanto se realice la
subasta.

Previo a cumplimentar la totalidad del presente proveido,
comuniquese la subasta ordenada al Registro de la Propiedad Inmueble, a

ctos de la toma de razén de la misma al margen de la inscripcién de

dominio del inmueble a subastar (arts. 34 inc. 5° y 323, CPCC). A tal fin
librese el oficio respectivo.

PREVIAMENTE, notifiquese a la demandada lo resuelto a fs. 119.
Registrese.

GLADYS MABEL CARDONI
JUEZ
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La Plata, 20 de octubre de 2016.

Y VISTOS: Atento al estado de autos, he de expedirme respecto
de la subasta.

Que recientemente la suscripta ha decidido, en casos analogos,
modificar la modalidad del auto de subasta que hasta el momento venia
utilizandose, en orden a lograr la mayor transparencia posible en los
procedimientos de venta forzada de bienes embargados. También se tuvo
en cuenta, la inminente puesta en marcha del régimen de subasta
electrénica (Resol. Pres. 102/14, SCBA).

Que especialmente se contempl6 la circunstancia por parte de la
Suprema Corte que debian adecuarse las ventas a esta modalidad si
estaban fijadas para ser realizadas luego del 1 de octubre de 2015, adn
cuando el auto que ordenara la realizacion sea anterior a esa fecha.

Que, en tales condiciones, en el ejercicio de las facultades
ordenadoras e instructoras que el ordenamiento procesal confiere a la
suscripta, resulta necesario adecuar las decisiones adoptadas con
anterioridad, con el objeto de lograr los objetivos perseguidos por los
cambios legislativos, sin que por ello corresponda dejar sin efecto
estrictamente la orden de proceder a la subasta del inmueble (arts. 34 y 36,
CPCC).

Asi las cosas, y con el objeto de acompasar los procedimientos
en curso de ejecucion a las reglas impuestas por la Suprema Corte de
Justicia, quien ha sido un motor fundamental para lograr un cambio de
paradigma en este tipo de actos procesales, no causa agravio irreparable a
los intereses de las partes adaptar la subasta a los nuevos medios
electronicos. Antes bien, tiende a garantizar la obtencion del mejor precio en

la subasta lo que redunda en beneficio de ambas partes y en la prestacién



del servicio de justicia.

Que, por Resol. 1950/2015 la Suprema Corte ha dispuesto que
las subastas —en el Departamento Judicial La Plata- a partir del 1ro. de
octubre de 2015 deberan realizarse a través de los medios electronicos
dispuestos a tal efecto de conformidad con lo establecido en el art. 562 del
codigo Procesal Civil y Comercial y en el Acuerdo 3604 (Cam. 1ra. Sala 3ra.
Civil y Com. de La Plata, 17/11/2015, Sent. en autos "Pelaez Ricardo c.
Cardone José s. Divisién de condominio") :

En consecuencia, encontrandose reunidas las condiciones
necesarias, hagase saber a las partes y al martillero interviniente Ila
modificacidén del auto de subasta de fs. 149/150.-

Decrétese la venta en publica subasta electrénica, al mejor postor
del 100% del bien inmueble ubicado en La Plata, Dominio inscripto en la
Matricula 39.897 (55), Nomenclatura Catastral, Cir.l, Secc.C, Manz.172,
Parc.33, con la base en las 2/3 partes de la valuacién fiscal que a
continuacién se indica y por el martillero propuesto Vicente Mario Cozza.-

1. En el supuesto de que aun no se hubiera efectuado, se citara a
los acreedores hipotecarios y se pondra en conocimiento de los Sres.
Jueces embargantes si los hubiere (art. 569 CPCC) -para que por su
intermedio se haga saber a los embargantes- la realizacidén de la subasta; y
para que en el plazo de tres dias presenten sus titulos. Los que se
encuentran autorizados a requerir la elevacién de la base hasta cubrir el
importe de sus créditos.

Debera el martiliero informar al Juzgado acerca de la efectiva
concurrencia de los recaudos indicados en el art. 52 inc a, ap 5to.de la ley
10.973.

2. La venta en publica subasta del bien de marras, se efectuara a
través del Portal de Subastas Electrénicas, conforme lo establecido en el
Reglamento aprobado por la Acordada 3604/2012 ("Anexo I”).

3. La venta se hara al contado y al mejor postor, con la base de



las dos terceras partes de su valuacion fiscal actualizada, que el martillero
interviniente debera presentar en autos dentro del tercer dia de notificado de
este pronunciamiento, a fin de fijar el precio por el cual saldra a subasta la
propiedad.

4. Para garantizar la debida publicidad, la fecha que el Martillero
determine para llevar a cabo la exhibicion del inmueble (que debera ser
establecida dentro de los cinco dias anteriores a la realizacion del acto)
debera ser comunicada al Registro de Subastas Judiciales al menos con
una anticipaciéon de 15 dias habiles a la realizacion del remate.

5. La subasta tendra una duracién de 10 dias habiles y se iniciara
el dia que fije la fecha el martillero en coordinacién con la Oficina de
Servicios jurisdiccionales de la SCBA,; a partir del horario que se disponga y
sera incluido en el edicto a librarse. pudiendo realizarse las ofertas durante
las 24 hs., con la limitacién establecida para el ultimo dia.

Si en los ultimos tres minutos del plazo fijado, algin postor hace
una oferta, el tiempo de duracion de la puja virtual se ampliara
automaticamente 10 minutos mas. Si durante el tiempo de extension algun
postor realizara una nueva oferta, el plazo de la puja virtual se ha de
extender por otros 10 minutos y asi sucesivamente, hasta que luego de una
ultima oferta transcurran 10 minutos sin que se efectiie una nueva oferta
que la supere (art. 42 Ac. 3604/12).

6. A fin de proceder a cargar fotos del bien inmueble, con las
prevenciones del art. 3 y 26 del Ac. 3604/2012, las que deberan ser
facilitadas por el Martillero, hagase saber que las mismas seran los
suficientemente ilustrativas, exhibiendo tanto el frente de la propiedad, como
asi también las demas dependencias.

7. El martillero debera proceder a la publicacién de edictos por
tres dias en el "Boletin Judicial" y en el diario "EL DIA" de La localidad de La
Plata (art. 574 del CPCC). Asimismo se debera publicitar el acto en el Portal

de Subastas Judiciales, con una anticipacion de 10 dias habiles al comienzo



de la realizacién de la subasta (art. 4 Ac. 3604/12).

8. Monto de la oferta: Las sumas dentro de las cuales pueden
ofrecer los postores estaran determinadas por un cuadro de tramos de pujas
numerado correlativamente, correspondiendo a cada uno de ellos un mgnto
concreto. La primera oferta debe ser igual a la base. ~

Los tramos subsiguientes se incrementaran en un 5 %(de la '
primera oferta (arts.31, 32 y 33 Ac. 3604/12), la autoridad de aplicacién |
establecera el monto concreto correspondiente a cada tramo de la puja en o
funcién de los valores que informe el Martillero.

9. De conformidad con lo establecido en el art. del Ac. 3604/12,
los usuarios registrados en el Portal podran participar como postores. Para
poder pujar en la subasta, el postor deberda encontrarse inscripto para el
acto con una antelacion minima de tres (3) dias habiles al comienzo de su
celebracion. El pedido de acreditacion para participar en una subasta sera
realizado a través del formulario electrénico obrante en la pagina web a tal
efecto.

Debido a que la compra en comisién ha sido autorizada en el auto
de subasta originario y el sistema implementado no lo prohibe
expresamente, se aclara que, de tratarse de compra en comisién, se hara
saber a los usuarios registrados que participen como postores que deberan
dar cumplimiento con lo estipulado en el art. 21 de la acordada 3604/12;
denunciando el nombre de su comitente, debiendo ambos (comisionista y
comitente) encontrarse inscriptos en el Registro General de Subastas
Judiciales a los fines de la admisibilidad de su inscripcién en la subasta.

En este sentido, se recuerda que los participantes deberan,
ademas, validar la documentacién prevista en la reglamentaciéon ante el
Registro de Subastas.

10. Depésito en garantia: Previo al inicio de la puja, con el fin de
evitar la participacién de terceros que no tengan un interés directo en la

adquisicion de la cosa, y de consuno con lo previsto en los arts. 562 del



Cddigo Procesal y 22 del Ac.3604/12, se establece como condicién para

fertar validamente un depdsito en garantia de 10.000 pesos, que debera
efectuarse al menos tres dias antes del fijado para el inicio de la puja
electronica en la cuenta abierta a nombre de la Infrascripta (art. 562, del
CPC). El acreedor hipotecario se encuentra eximido de efectuar el aludido
depdsito.

11. El martillero debera poner en conocimiento de la autoridad de
aaministracion del portal de subastas, el nimero de cuenta judicial para su
debida publicidad.

12. El bien sera adjudicado a quien hubiere realizado la mejor
oferta. Una vez concluido el acto de subasta, y determinado el ganador, éste
sera notificado a la direcciéon de correo electrénico que hubiere denunciado
al momento de su inscripcion, asi como en su panel de usuario del Portal.

13. Verificada la conclusion del acto se dispondra la emisién del
acta definitiva de remate (art. 36 del Ac. 3604/12); debiendo concurrir
el tercer dia habil siguiente a la finalizaciéon de la subasta, a las 12 horas, el
Martillero, el Adquirente y —si lo desearen- las partes del proceso.

Sobre el Martillero recae la obligacién de comunicarse con el
Adquirente a fin de concurrir al Organo. En ese momento el comprador
debera: a) Firmar el acta, b) Acreditar el pago del impuesto de sellos (arts.
251, 257, 258, 263 y 268 Cddigo fiscal; art. 51, apartado B, inciso 1 ley
impositiva), ¢) Abonar la comisién del martillero y aporte sobre la misma.
Seguidamente se sometera la operacién a aprobacién judicial (art. 581 del
CPCC).

14. No constando en el Portal el pago por el adjudicatario en el
plazo de 72 hs. —plazo que se computara desde que el oferente que resulte
adquirente sea notificado de la aprobacién del acto de la subasta por
Secretaria-, sera considerado remiso e informaticamente se dara aviso al
segundo mejor postor, siempre que su oferta fuera mayor o igual al noventa

y cinco (95) por ciento de la oferta ganadora, para que proceda al pago. Ello



sin perjuicio de disponerse el cumplimiento de los restantes recaudos que
hubieran quedado pendientes en razén de la existencia de postor remiso
(ver punto 13). En el caso que éste no mantenga su interés en la compra,_la
subasta se declarara desierta total o parcialmente.

Se hace saber a los postores que en el supuesto de declararse
desierta la subasta, los que sean declarados “remisos”, seran responsab
economicamente de la disminucion real del precio que se obtuviere en la
nueva subasta o por la aceptacion de la siguiente mejor oferta, de los
intereses acrecidos, de los gastos ocasionados y de las costas causadas por
ese motivo (art. 34 inc. 5, aps. d y €). El cobro del importe que resultare,
previa liquidacion, tramitara por el procedimiento de ejecucion de sentencia,
quedando embargadas a ese efecto las sumas que el postor hubiere
entregado (art. 585, CPCC).

15. El adquirente debera constituir domicilio procesal dentro del
radio asiento del Juzgado, manteniendo el domicilio electronico
oportunamente denunciado, donde podran validamente efectuarse todas las
notificaciones que el Organo entienda convenientes.

16. Los gastos que se devenguen en conceptos de honorarios,
sellados y otros que tengan directa vinculacién con la transferencia a
realizarse, entendiéndose por tales las diligencias tendientes a Ia
transmisién dominial de los bienes; escrituraciones, confeccién del estado
parcelarios, entre otros, estaran a cargo de los compradores.

17. Con relacion a la comisién del Martiliero, incluyendo Ila
rendicibn de cuentas, estése a lo establecido en la resolucién
originaria (arts. 54 y 55, ley 10973).

Antes de la entrega del bien rematado a su comprador, los
honorarios del martiliero deben encontrarse satisfechos (art. 71, ley 10973).

18. Impuesto ley 23.905: La parte ejecutada se encuentra
obligada al pago del impuesto previsto en el art. 13 de la ley 23.905 en la

medida que la transferencia no se encuentre alcanzada por el impuesto a



las ganancias; lo cual, en su caso, debera ser justificado por aquella con

antelacion a la aprobacion del remate. El requerimiento de mencién conlleva

la prevencion de que el silencio de la parte ejecutada importara de su parte

una autorizacion para satisfacer el total del impuesto previsto en el art.13 de

la ley 23.905 en el momento en que quede firme el auto de aprobacién del
ate (arts.8 y 12 ley citada).

19. En los edictos y en la publicidad que se efectie en el portal
con relacion a esta subasta, se hara constar que por la sola condicién de
participes en el acto se entendera que los oferentes han tomado
conocimiento del estado procesal del expediente.

20. En cuanto no se oponga al presente, hagase saber que se
mantienen, en lo pertinente, las condiciones establecidas en el auto
originario de fs. 149/150.

PREVIO a todo tramite debera encontrarse notificadas todas
las partes respecto del traslado de la liquidacion practicada, conferido
a fs. 500; diligenciado el nuevo mandamiento de constatacion,
dispuesto a fs. 530; cumplir integramente con los informes previstos
por el art. 568; acreditar la traba del embargo del bien, ordenada a fs.
502; como asi también la comunicacion de la subasta ordenada al
Registro de La Propiedad Inmueble (v. fs. 150).Dado el tiempo
transcurrido y a los fines de evitar futuras nulidades, acompanese
informes de anotaciones personales del demandado y dominio,
debidamente actualizados (arts. 34 y 36 del CPCC).

Cumplido, dese vista a la Sra. Asesora de Incapaces.

Oportunamente Notifiquese, con habilitacion de dias y horas
inhabiles, a las partes y al martillero interviniente, y péngase en
conocimiento de Registro General de Subastas Judiciales mediante oficio.-

REGISTRESE.

Gladys Mabel Cardoni
JUEZ
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GISANDE NESTOR ISMAELC/ GOMEZ SANCHEZ JULIO ANTONIO
S/EJECUCION HIPOTECARIA Exp. Nro. LP-14424-2010 Juz. N°4.MM.-

La Plata, 23 de noviembre de 2016.

Agréguese.

A la presentacion de fs. 540:

Atento a lo pedido, dejase aclarada las siguientes circunstancias
respecto al auto de subasta dispuesto a fs. 533/536, modificatorio del de fs.
149/150:

1) Teniendo en cuenta que la valuacién fiscal, del bien a subastar,
asciende a la suma de $404.327 (conforme surge de la documental de fs.
495) vy siendo que la base lo es por las dos tercera partes dejase
establecido que el monto de la misma es de $269.551.

2) Atento a lo que surge del informe bancario de fs. 539, hagase
saber que el nimero de cuenta es 2050-9064657, y el n° CBU es
0140114727205090646577 .-

3) El martillero debera requerir de quien resulte adquirente el
pago del 30% de sefa.

No se acepta cesion de boleto.
El martiliero debera rendir cuentas dentro del tercer dia de
realizado el remate, bajo apercibimiento de multa (art. 579 del ritual).

Respecto del depésito en garantia: Previo al inicio de la puja,
con el fin de evitar la participacion de terceros que no tengan un interés
directo en la adquisicion de la cosa, y de consuno con lo previsto en los arts.
562 del Codigo Procesal y 22 del Ac.3604/12, se establece como condicién
para ofertar validamente un depésito en garantia equivalente al 05% de la
valuacién actualizada, que debera efectuarse al menos tres dias antes del
fijado para el inicio de la puja electronica en la cuenta abierta a nombre de la
Infrascripta (art. 562, del CPC). El acreedor hipotecario se encuentra
eximido de efectuar el aludido depésito.

Déjese aclarado, respecto del deposito en garantia y su
devolucion, que conforme lo normado por el art. 39 de la Ac 3604 de la
SCBA, que el mismo podra ser validado de manera remota por el postulante
a través de las herramientas electronicas que brinda el portal o bien de
manera presencial en la Seccional del Registro de Subastas.

Cuando el ofertante no resultara ganador y no hubiere ejercido
reserva de postura, las sumas depositadas en garantia le seran devueltas,
por medio de libranza judicial u oficio emanado del Organo jurisdiccional
interviniente disponiendo la transferencia electronica de los montos
correspondientes a la cuenta bancaria cuyos datos aportara el usuario al
momento de admitir su participacion en dicha subasta particular. En el caso
de oferente no ganador con reserva de postura realizada, las sumas
depositadas en garantia le seran restituidas, previo pedido en autos (conf
arts 22 y 39 de la Ac 3604).
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4) Autorizase ai martillero designado en autos a que, una vez
reunidos lo recaudos exigidos por el art. 52 inc. a, apartado 5to Ley 10973,
librar oficio de estilo a fin de acreditar su designacién en los presentes
obrados (conf art. 26 de la Ac 3604 de la SCBA).

El martiliero debera poner en conocimiento de la autoridad de
administracion del portal de subastas, el nimero de cuenta judicial para su
debida publicidad.

5) Con relacién a la comision del Martillero, incluyendo la
rendicion de cuentas, se fija en el 3% de comision para cada parte y el 10%
de aportes por honorarios (arts. 54 y 55, ley 10973 T.0 Ley 14.085)
debiendo adicionarse el IVA sobre la comisién del martiliero si este fuera
responsable inscripto.

6) En los edictos y en la publicidad que se efectue en el portal con
relacion a esta subasta, se dejara constancia que el inmueble se entregara
en las condiciones que resulten del mandamiento de constatacién, asi como
se hara constar que por la sola condicion de participes en el acto se
entendera que los oferentes han tomado conocimiento del estado procesal
del expediente .

7) En cuanto no se oponga al presente, hdgase saber que se
mantienen, en lo pertinente, las condiciones establecidas en el auto
originario de fs. 149/150, a tal fin certifique el Actuario y comuniquese al
Registro General de subastas Judiciales, mediante oficio.

Al escrito de fs. 559:

Al Punto I) Agréguese y téngase presente.

Al punto Il) Téngase presente y a los mismos fines que la
ordenada a fs. 500, librese nueva cédula.

Al Punto Ill) Téngase presente para su oportunidad

Al Punto IV) Agréguese y téngase presente.

Al punto V) De conformidad con lo solicitado, eximese a la parte
actora de abonar la sefia respectiva para el caso en que resultare adquirente
del bien a subastarse (art. 818 C.C). A esos fines estese a la resulta de la
liquidacion de fs. 499.previa a la subasta. Hagase saber al martiliero.

Al Punto VI) De conformidad con lo solicitado, autorizase al
accionante, para el caso que resulte adquirente del bien a subastarse en
autos, a compensar la suma supra referida.-

REGISTRESE con relacion al n° 362/16.

Gladys Mabel Cardoni
JUEZ



