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[IAR

Autos: FIDEICOMISO DE RECUPERACION CREDITICIA LEY 12796 C/ BRAMAJO GERMAN
ALBERTO S/ EJECUCION HIPOTECARIA

Expte. n°: TL-1249-2020

AUTO DE SUBASTA ELECTRONICA
(INMUEBLE)

Trenque Lauquen.

En atencién a lo pedido y lo que resulta de las constancias de autos, con previa citacion de los
acreedores hipotecarios y de los jueces embargantes e inhibientes -en caso de que los hubiere- (art.
569 CPCC), decrétase la VENTA EN PUBLICA SUBASTA ELECTRONICA del bien a que se refiere el
certificado de dominio adjuntado con fecha 29/4/2026, inmueble matricula 8780 (16) Cic. 1 Secc. A.
Manz. 69, Parc. 14, de la ciudad de Carlos Casares, al mejor postor, con la base de PESOS
CINCUENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
SEIS CON 0/100 ($53.666.666), por intermedio del martillero que resultdé nombrado con fecha 25/3/2026

*DEPOSITO EN GARANTIA se fija en la suma de PESOS DOS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA
Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES CON 33/100 ($2.683.333,33) equivalente al 5% de la
base (art. 562 CPCC).

*SENA: No se fija sefia.

*CUENTA JUDICIAL: 1) Estese a la apertura de cuenta abierta en autos:

PESOS: 6704-5175218

2) A efectos que el Registro General de Subasta Electronica (RGSE) Delegacién Trenque Lauquen
pueda cumplir con su cometido, queda autorizado a consultar los movimientos de la/s cuenta/s
judicial/es ordenadal/s en el punto anterior. Oportunamente, oficiese incluyendo expresamente el nombre
de la persona autorizada, encomiéndase al RGSE Delegacién Trenque Lauquen la confeccidén vy
diligenciamiento del respectivo oficio, con transcripcion de la presente orden e indicacién del lapso
durante el cual sera necesario mantener activa la autorizaciéon. Cumplido debera acreditarse en el
expediente.

*PAGOS: conforme lo dispuesto en la Comunicacion A5147 BCRA la acreditacion de depdésitos
mayores a $30.000, cualquiera sea su naturaleza (vgr. depdsito en garantia, saldo de precio, gastos a
cargo del comprador, etc.), obligatoriamente deberan hacerse mediante transferencias electrénicas
desde cuentas a la vista de titularidad del postor en entidades financieras o a través de cualquier otro
medio de pago distinto del efectivo. No se admitiran depdsitos fraccionados en efectivo hasta cubrir el
importe mayor que resulte de la subasta.

Los pagos hasta $30.000 preferentemente deberan hacerse por via electrénica.

*DATOS JUZGADO: *CUIT 30-70721665-0; *DOMICILIO 9 de Julio 54 Trenque Lauquen, *CORREO
ELECTRONICO: juzciv2-ti@jusbuenosaires.gov.ar. *TELEFONO: 02392-422055.
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*MARTILLERO: el martillero compulsara las actuaciones e informara al juzgado acerca de la efectiva
concurrencia de los recaudos indicados en el art. 52 inc. "a" ap. 5to. de la ley 10.973 (art. 34 inc. 5 ap.
"b" CPCC.; art. 52 inc. "a" ap. 15 e inc. "b" ap. 11, ley 10.973; art. 50 ley 10.707).

El martillero debera coordinar directamente con el RGSE Delegacion Trenque Lauquen las diligencias y
actos necesarios para llevar a término la subasta ordenada, solicitando al organismo y/o la juzgado las
medidas necesarias.

*MANDAMIENTO DE CONSTATACION Librese MANDAMIENTO DE CONSTATACION del estado de
ocupacion de los bienes embargados (arg. arts. 575 y 588 cdd. proc.), en cuyo diligenciamiento debera
indicarse si la misma es ejercida por el propietario ejecutado, por terceros poseedores con animo de
duefio, por terceros tenedores puestos por el propietario ejecutado o por otros terceros cuyo titulo a la
ocupacion se les requerira que claramente expliquen y justifiquen en ese acto mediante la exhibicién de
los documentos pertinentes. En oportunidad de diligenciarse el mandamiento de constatacion se hara
saber a los terceros ocupantes que en caso de no justificar la legitimidad de su ocupacion en ese acto,
mediante la exhibicion de los titulos pertinentes, ello podra ser interpretado como presuncion en contra
al sustanciarse eventualmente en el futuro un incidente de desocupacion (arg. arts. 163 inc. 5 ap. 2°,
384 y 588 2° parrafo CPCC.).

*ESTADO DE OCUPACION: Encomiéndase al martillero que, de modificarse el estado de ocupacién del
bien constatado al momento de diligenciarse el mandamiento supra ordenado, debera poner dicha
circunstancia en conocimiento del Juzgado antes de la realizacion de la subasta (arts. 34 inc. 5°, ap. by
concs. CPCC.).

*TITULO DE PROPIEDAD: La parte ejecutada debera dentro del término de tercero dia acompafiar al
expediente el TITULO DE PROPIEDAD del bien inmueble cuya subasta se ordena; ello asi bajo
apercibimiento de mandar sacar segundo o ulterior testimonio, el que debera ser inscripto en el registro
de la propiedad en la forma dispuesta por los arts. 23 y 28 de la ley 17801 dejandose constancia en el
asiento de que se ordend judicialmente la medida a los fines de subastar en autos el bien respectivo,
todo a costa del deudor (art. 570 CPCC.; cfme. Highton - Mosset lturraspe - Paolantonio - Rivera
"Reformas al Derecho Privado. Ley 24441", Ed. Rubinzal-Culzoni, Santa Fe, 1995, pag. 342).
*EDICTOS: se publicaran a continuacion, edictos por el término de tres dias en el Boletin Oficial y en el
diario de publicaciones judiciales mas proximo al domicilio del lugar del juicio (por los arts. 146, 559,
560, 574 y 575 del CPCC; ver Bustos Berrondo, Horacio "Juicio Ejecutivo", LEP, 5ta. ed., La Plata, 1988,
pag. 270, 271y 291).

Siendo que el proceso judicial ha evolucionado y adecuado su tramite a los nuevos entornos digitales
como bien detalla la SCBA en el considerando n° 3 del Ac 4039 que aprueba el "Reglamento para las
presentaciones y las notificaciones por medios electronicos", que la subasta misma se lleva a cabo
enteramente en soporte electrénico lo que incluye un régimen de publicidad particular en el sitio web de
la SCBA 'y que el propio Boletin Oficial de la Provincia de Buenos Aires se publica en soporte digital con
la misma validez legal que la edicion impresa (art. 15 ley 14.828), a efectos de cumplir con el art. 574 y
575 del CPCC, la publicacidon de edictos en los medios locales registrados ante la SCBA, habra de
proceder en soporte mixto en la cantidad de dias sucesivos que indique la ley y/o la resolucion judicial,
con la salvedad que al menos una de las publicaciones debera hacerse en soporte papel. Debera el
martillero denunciar en autos el esquema de publicacibn que adopte el medio, en el caso de
publicaciones mixta, en todos los casos debera acompanar copia de la publicacién de los edictos en
soporte papel (art. 34.5. by 36.1 CPCC)

Previamente el martillero debera proponer dia y hora del inicio de la puja virtual -la que debera ser
aceptada por el Juzgado. Ademas de los datos exigidos por las normas citadas, debera consignarse el
numero de cuenta judicial abierta a los fines de lo mas abajo detallado, debera tener presente el
martillero los plazos que prevé la normativa de subastas electrénicas.

*PROPAGANDA ADICIONAL: Sera a cargo del ejecutante, salvo que el ejecutado hubiese prestado
conformidad o que su costo no excediere del dos por ciento (2%) de la base (art. 575 in fine CPCC).
*PUBLICIDAD VIRTUAL: Autorizase, como mecanismo de difusion de la subasta (complementario a los
edictos y de la propaganda adicional mencionadas vy fijado el lapso de celebracion de la subasta), la
inclusion en la pagina WEB de la SCBA, de mayor informacién relacionada al acto, como fotografias del
inmueble, las que deberan ser presentadas por ante el RGSJ Departamental, en un medio digital que
permita su publicacion (debera el martillero informar la fecha en que se obtuvieron las fotografias de los
bienes a subastar que se entregan para su publicacion al sitio del Registro de Subastas Electronicas. Se
aconseja que las mismas se tomen en la fecha mas proxima posible a la subasta).

*CESION DE BOLETO Y/O ACTA DE ADJUDICACION: A fin de neutralizar actos que pudieran quitar
transparencia al remate, como asi también, de evitar especulacion por parte de terceros, no seran
admitidas cesiones de derechos sobre el boleto y/o acta de adjudicaciéon que tenga por adquirido
el bien subastado (art. 34 inc. 5to. aps."b" y "d" del céd. proc.).

*COMPRA EN COMISION: Se admite la compra en comision (art. 582 CPCC, bajo el régimen de
inscripcion al registro de postores del RGSJ).
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INTERESADOS: Todo interesado en participar de la subasta debera -ineludiblemente- en forma previa a
la misma, registrarse como postor en la Seccional del Registro General de Subastas Judiciales que
corresponda (arts. 6 a 20 del Ac. 3604/12), como asimismo, efectivizar antes de la puja virtual, el
depésito en garantia. Todo ello debe ser realizado al menos con una antelacién de 3 dias habiles al
inicio de la puja cibernética (art. 562 CPCC, arts. 21 a 24, Ac. 3604/12). En caso de pujar en comision,
debera individualizar a su comitente, debiendo ambos estar previamente inscriptos en el RSJD (art. 582
CPCC, art. 21 3er. Parrafo Ac. 3604/12). *REINTEGRO DEL DEPOSITO EN GARANTIA: Una vez que
el juzgado cuente con las Actas remitidas por el RGSJ (con informe de todos aquellos que se
acreditaron para participar en la subasta y no resultaron adjudicatarios, mas el cdédigo de postor de cada
uno y datos de su cuenta bancaria privada) y también con el reporte del Martillero de postores
efectivamente intervinientes y maxima oferta de cada uno de ellos, el depdsito sera reintegrado el
depdsito en garantia a los oferentes no ganadores de manera inmediata o automatica mediante oficio -a
confeccionar en el Juzgado-, dirigido al Banco de depdsitos judiciales, comunicando el listado de
aquellos, para que desde alli se transfiera desde la cuenta de autos a la cuenta de cada uno de los
postores no ganadores, excepto que hubieran hecho reserva de postura, a los que les sera devuelta
solo si lo piden (art. 585 2do. CPCC; art. 39, Ac. 3604/12),, ello, una vez que el juzgado cuente con las
Actas remitidas por el RGSJ con informe de todos aquellos que se acreditaron para participar en la
subasta y no resultaron adjudicatarios, mas codigo de postor de cada uno y datos de su cuenta bancaria
privada que debié indicar CBU -ver infra- y también con informe o reporte del Martillero de postores
efectivamente intervinientes y maxima oferta de cada uno de ellos.

Déjase aclarado que, en pos de mantener y propiciar la transparencia del sistema, la devolucién
del depédsito en garantia solo procedera a la cuenta de origen, si este se hubiera hecho por
transferencia bancaria;_debera el postor evitar el uso de cuentas bancarias que no sean de su
titularidad y/o no estuvieran denunciadas previamente ante el Registro General de Subastas
Electrénicas, como asi también evitar el depdsito por parte de terceros ajenos a la subasta de la
cual participa.

DURACION SUBASTA: La subasta ordenada tendra una duracion de diez (10) dias habiles, la que
comenzara el dia y hora que el Juzgado designe a instancia del martillero y que comunicara con
antelacién suficiente.

En lo atinente a la celebracion del acto, esto es, desde el cumplimiento de los requisitos previos
descriptos y alternativas desde la fecha y hora de inicio de la puja, a cargo del Martillero interviniente
hasta el momento del cierre de la misma debera estarse a lo dispuesto en el art. 575 CPCC y arts. 2, 3,
26 in fine, 27, 28, 29, 30, 34, 35, 42, 43, 48 Ac. 3604/12.

ACTOS POSTERIORES A LA SUBASTA:

1) Dentro del plazo de tres dias contados desde el cierre de la puja virtual, el Martillero debera presentar
en autos acta con el resultado del remate que incluya los datos del postor ganador (codigo y monto de
adjudicacion) y cédigos del resto de los postores con la mayor oferta realizada por cada uno de ellos
(art. 579, CPCC; art. 36, Ac.3604/12).

2) En el mismo plazo, la Seccional del RGSJ interviniente, debera remitir informe conteniendo, listado
que vincule los datos personales de todos los postores acreditados a la subasta, con sus respectivos
cédigos secretos de postores y cudles de estos, efectuaron reserva de postura al momento de
acreditarse en la subasta; en su caso, validaciones de los depdsitos en garantia y/o comprobantes del
pago de los mismos, a fin de proceder a su devolucidon como asi también, evaluar las hipotesis previstas
en relacion al postor remiso (art. 585 CPCC.; art. 37 Ac. 3604/12).

3) Nulidad: el plazo para plantear la nulidad de la subasta expira al quinto dia del cierre de la puja
virtual (art. 587 CPCC).

4) Audiencia de adjudicacion: debera el martillero solicitar la fijacion de fecha para la realizacion de
esta audiencia una vez que se conozca fecha de cierre de la puja virtual; fecha que debera ser incluida
en la publicidad ademas de las fechas y horarios de exhibicion e inicio de la subasta (arts. 3, 38, Ac.
3604/12). La asistencia a la audiencia de adjudicacion tiene caracter obligatorio para el martillero y el
postor, mientras que es opcional para la parte ejecutante y/o el demandado ejecutado.

El comprador debera presentarse munido de la siguiente documentacion: documento de identidad
vigente, formulario de inscripcion a la subasta, comprobante de pago del depdsito en garantia y de los
honorarios del martillero, constancia de cdédigo de postor. En el mismo acto constituira domicilio
procesal.

5) Saldo de precio: El comprador debera abonar el precio dentro de quinto dia habil de NOTIFICADA
POR NOTA la providencia que apruebe el remate, tal como lo indica el art. 581 del CPCC, debiendo
depositar el importe correspondiente en la cuenta judicial abierta al efecto y hacerlo saber mediante
presentacion electronica en el expediente dentro del mismo plazo.

*GASTOS: Los gastos del remate seran soportados en definitiva por la parte ejecutada -sin perjuicio de
lo reglado especificamente en materia de propaganda adicional-, y el auxiliar no estara obligado a
anticiparlos de su peculio pudiendo renunciar a seguir interviniendo en autos en caso de no ser
depositados (arts. 575 ult. parrafo y 590 CPCC.; arts. 54 ap. | inc. "f' y 64 inc. "c" ley 10.973; arts. 108 y
111 decreto 3630/91).
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Los comprobantes de la totalidad de los gastos que se realicen deberan sujetarse a la forma prescripta
por el art. 18 inc. "e" Ley 11.683 (mod. por ley 24.765); Resol. Gral. 3419/91 DGI texto segun Resol.
Gral. 742/99 AFIP y normas complementarias).

*FALTA DE PAGO DEL SALDO DE PRECIO: En caso de incumplimiento del pago del precio por parte
del adquirente en la subasta, este incurre en situacion de postor remiso, debiéndose adjudicar el bien
subastado, ahora y con el fin de evitar que fracase la subasta, al mejor de los postores siguientes,
debiéndose estar para ello, a las alternativas previstas dentro del marco legal de referencia (art. 585
CPCGC,; arts. 21, 40, Ac. 3604/12).

*POSESION Y GASTOS A CARGO DEL COMPRADOR: Aprobada la subasta y abonado el precio se
dispondra la entrega del bien subastado en cuanto correspondiere, vy, si es solicitada por el comprador,
también se dispondra la protocolizacién de las actuaciones por el escribano que elija cuyo costo correra
por su cuenta (art. 1141 cdod. civ. com. Ver antecedentes: en Morello - Passi Lanza - Sosa - Berizonce,
"Cddigos...", t. VI-2, paragrafo 817, pag. 817; ver Garcia, Vicente F. "Una norma olvidada ", en rev. La
Ley del 10/1/96; cfme. este Juzgado en "FALCIONI, MARTA BEATRIZ c/ VIDAURRE, VICTORIANO Y
OTRA S/ Ejecucion de sentencia (Autos: VIDAURRE, Mercedes ¢/ LOPUMO, Vicente s/ Remocion)"
EXPTE: 19104 resol. del 16 de Marzo de 1995; idem en "IRASTORZA, CARLOS MARIO S/ Inc.
realizacién de bienes" EXPTE: 19704 resol. del 15 de Agosto de 1995; etc.. ), sin perjuicio de lo reglado
en los arts. 967, 1017, 1618 y cctes. del codigo civil y comercial (arts. 583, 584 y 586 CPCC).

Correra por cuenta del comprador el cumplimiento de todas las reglamentaciones de cualquier tipo que
se refieran al inmueble, asi como la remocion de cualquier impedimento que obstaculizara la
escrituracién y fuera ajeno al proceso.

No siendo tampoco necesaria la inscripcidn registral (dado que la subasta prevé su propio sistema de
publicidad: los edictos; ver antecedentes: Morello - Passi Lanza - Sosa - Berizonce, "Cddigos...", Ed.
LEP, La Plata, 2da. ed., t. VI-2, paragrafo 817, pag. 817; Fenochietto - Bernal Castro - Pigni "Codigo
Procesal..." Ed. La Rocca, Bs.As., 1986, pag. 582; Villaro, Felipe Pedro "Elementos de Derecho
Registral Inmobiliario", Ed. FEN, La Plata, 1980, parag. 6.a., pag. 127), los gastos que ella requiera
también correran por cuenta del comprador.

De corresponder, el impuesto nacional a la transferencia onerosa de inmuebles (arts. 7, 9 y 12 ult.
parrafo y concs. ley 23.905) sera abonado con el precio de venta, en calidad de costas (arg. art. 77 cod.
proc.).

El impuesto de sellos estara a cargo del comprador, sin perjuicio de su eventual chance de repetir ante
el Fisco el 50%, teniendo en cuenta la doctrina legal sentada por la Suprema Corte Bonaerense en
"Epherra, Andrés C. y otro v. Marchesi S.A. Quiebra" Ac.: 40.296 del 21-11-89, pub. en Jurisprudencia
Argentina, vol. 1990- Il, pags. 284/286 (ver ibidem comentario del Dr. Augusto Mario Morello) y lo
normado en los arts. 242, 243 y 244 del codigo fiscal texto segun Resolucién n° 339/94

*TRIBUTOS: Los tributos provinciales (ej. impuesto inmobiliario) y municipales devengados hasta la
fecha de emisién de la providencia que ordena entregar la posesion al adquirente seran abonados con
el precio de venta en tanto no se acredite en autos la existencia de algun otro crédito prioritario (v.gr.
gastos de justicia, arts. 2573, 2582 inc. "c", 2585 y concs. C.C. y C.), aclarando que el comprador en
subasta tiene derecho a la transmision del bien adquirido libre de cargas y de privilegio alguno derivado
de gravamenes, impuestos y tasas existentes a la fecha en que adquiere la posesién (SCBA, Ac. 59001
del 31-5-00). Dichos gravamenes, en tanto posteriores a la orden de toma de posesién, estaran a cargo
exclusivamente del adquirente; pero se hace saber que si por circunstancias imputables al adquirente se
postergare el dictado de la providencia que ordene entregarle la posesion, los impuestos estaran a su
cargo desde el vencimiento del plazo para integrar el saldo de precio.

IVA sobre el valor de los bienes muebles, a cargo del comprador, no formando parte del precio.
*HONORARIOS DEL MARTILLERO: Se indica en forma provisoria en el maximo legal del 4% a cargo
de cada parte, pudiendo el juez reducirla en oportunidad de proveerse en autos la aprobacion de la
subasta teniendo en cuenta la importancia de los trabajos realizados por éste en el cumplimiento de la
operacion (arts. 54 inc. |, ap. "a", 55 y ccts.ley 10.973), sin perjuicio de la apelacién del auxiliar. IVA
sobre el honorario del martillero si éste es responsable inscripto, a cargo del comprador, debiendo el
auxiliar efectuar oportunamente el aporte previsional del 10% previsto en el art. 41 de la Ley 7014 sobre
lo efectivamente percibido.

El pago del honorario y sus accesorios procedera, a mas tardar, hasta la audiencia del art. 38 Ac. 3604,
si se aplicara el procedimiento previsto en el art. 562 parr. tercero CPCC, dentro del plazo, debera
ademas acompanfarse el correspondiente comprobante de pago como archivo PDF adjunto.

*MEDIDAS COMPLEMENTARIAS: EI martillero, como profesional auxiliar de la justicia, habra de
requerir todas las medidas conducentes al mejor cumplimiento de su cometido (arts. 3 y 98 ley 5.827;
arts. 52 ap."a" -incs. 15y 18-y ap. "b" -inc. 11- y 66 ley 10.973). En particular:

a) si no fuera necesario expedir e inscribir segundo testimonio por encontrarse agregado en autos el
primer testimonio, librese oficio al Registro de la Propiedad a fin de que se sirva tomar razén de la
subasta dispuesta y proceder a su anoticiamiento a los eventuales acreedores registrales posteriores a
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la emision del certificado de dominio obrante a (fs. o fecha del tramite), cuya fecha se indicara en el
oficio (cfme. art. 2° disposicion 2/74 del Registro, y dictamen de fecha 23/2/95 producido por solicitud del
Juzgado hoy a mi cargo; art. 1766 cod. civ. com.; art. 34 inc. 5 ap. "b" céd. proc.);

b) sea que se inscriba segundo testimonio o que de ser ello innecesario se inscriba en el registro el auto
de venta, en cualquiera de las dos hipotesis se requerira al registro:

1- que informe sobre la posible existencia de acreedores hipotecarios o embargantes o de cualquier otra
modificacion registral ya operada luego de la emision del informe de dominio del art. 568 inc. 3 CPCC
(art. 27 Ley 17801) que dio origen a la orden de subasta, toda vez que dicho informe de dominio no
produjo bloqueo registral,

2- que informe si entre la fecha de emision del referido informe de dominio agregado en autos y antes
de la fecha del auto de subasta emiti6 alguna certificacion en los términos del art. 23 de la Ley 17801, y
en caso afirmativo, los datos relativos a la misma (arts. 25 y 27 Ley cit.).

C) procurese la agregacion de constancias de deudas tributarias lo mas actualizadamente posibles
respecto de la fecha de la subasta.

Hagase constar en los edictos y propaganda a realizarse lo atinente a gastos, impuestos y honorarios, y
que para mayores informes podran los interesados consultar a los auxiliares de justicia intervinentes e
incluso el expediente segun lo normado en el art. 113 inc. b de la ley 5177 8t.0. dec. 2885/01)

A los fines de garantizar el mejor y mas amplio conocimiento de la subasta por el publico, dispdnese
que:

1- la propaganda adicional debera ser proyectada por el martillero y sometida a supervision del juzgado
antes de su difusion;

2- en cuanto al contenido, no podra ser menor que el establecido para los edictos segun el cédigo
procesal y en el art. 9 inc. "d" de la ley 20266, no debiendo omitirse ningun dato necesario para la mas
correcta e inequivoca individualizacion del inmueble (v.gr. calle, nro., calles laterales, etc.);

3- con relacién a los volantes, deberan ser confeccionados en cantidad proporcionada y suficiente (lo
cual debera acreditarse con factura en regla) y ser colocados para su exhibicion en como minimo tres
lugares de masiva concurrencia, tales como municipalidad, bancos, camara de comercio, comercios,
etc., lo cual debera acreditarse con las constancias emitidas por el exhibidor, a cuyo efecto se le librara
oficio el que podra ser suscripto por el martillero.

4- con respecto a los carteles, deberan estar siempre colocados y ser claramente visibles y legibles.

5- Los oficios aludidos en el punto 3, deberan ser acompanados -debidamente diligenciados-, al
momento de efectuarse la rendicion de cuentas de la subasta, al igual que los ejemplares de los diarios
en donde se hubiere efectuado la publicidad (Boletin Oficial y diario de mayor circulacion).

6- Los proyectos de edictos deberan ser presentados electrénicamente y mediante escrito electronico -
separado- firmado por el martillero detalle de fojas y/o fechas de los tramites donde conste que se
encuentren cumplidos los recaudos establecidos precedentemente.

El incumplimiento de los deberes impuestos en el art. 9 de la ley 20266, la infraccién a las prohibiciones
del art. 19 de la ley 20266, asi también como el incumplimiento de los recaudos dispuestos en la
presente, sera considerado falta imputable al martillero y dara lugar a la aplicacion de la sancion
prevista en el art. 74 de la ley 5827, la remision de los antecedentes al colegio respectivo (arts. 17, 19y
concs. ley 10973) y a la justicia penal si cupiere (art. 80 y concs. ley 10973; art. 249 Cddigo Penal).

Para verificar la notificacion, y las copias de traslado si las hubiere, ingrese a:
https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
Su cédigo de verificacion es: 2W1D5C8J

GO0751004114057
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5/10/26, 12:04

Datos del Expediente

Cariatula: FIDEICOMISO DE RECUPERACION CREDITICIA LEY 12796 C/ BRAMAJO GERMAN ALBERTO S/ EJECUCION
HIPOTECARIA

Fecha inicio: 16/07/2020 N° de Receptoria: TL - 1249 - 2020 N° de Expediente: TL - 1249 - 2020
Estado: En Letra

Pasos procesales:

Fecha: 30/09/2026 - Tramite: AUDIENCIA DE ADJUDICACION - SE FIJA - ( FIRMADO ) v
Anterior30/09/2026 13:29:36 - AUDIENCIA DE ADJUDICACION - SE FIJA
REFERENCIAS

Despachado en AUDIENCIA - SOLICITA SE FIJE (240000781004128816)

Despachado en DOCUMENTACION - ACOMPANA (240000781004128816)

Despachado en MANIFESTACION - FORMULA (240000781004128816)

Despachado en REGISTRO DE SUBASTAS - INFORME (240000781004128816)

Domic. Electronico de Parte Involucrada 27175856914@notificaciones.scba.gov.ar

Domic. Electrénico no cargado como parte 20116523214@CMA.NOTIFICACIONES

Domic. Electronico no cargado como parte SUBASTAS-TL@JUSBUENOSAIRES.GOV.AR

Fecha de Audiencia 8/2/2027

Funcionario Firmante 30/09/2026 13:29:35 - MARTIARENA Sebastian Alejandro - JUEZ

LINK AUDIENCIA ===> _VER ADJUNTO

Nro. Notificacion Electronica 160563358

Nro. Notificacién Electronica 160563359

Nro. Notificacion Electronica 160563360

Tramite Despachado _AUDIENCIA - SOLICITA SE FIJE (238300781004133818),

Tramite Despachado _DOCUMENTACION - ACOMPANA (245400781004128757),

Tramite Despachado _MANIFESTACION - FORMULA (244300781004131599)

Tramite Despachado _REGISTRO DE SUBASTAS - INFORME (243700781004133597),
--  NOTIFICACION ELECTRONICA

Fecha de Libramiento: 30/09/2026 13:29:34

Fecha de Notificacion 30/09/2026 13:29:34

Notificado por MARTIARENA SEBASTIAN ALEJANDRO

Texto del Proveido
------- Para copiar y pegar el texto seleccione desde aqui (sin incluir esta linea) -------

IAR

AUTOS: FIDEICOMISO DE RECUPERACION CREDITICIA LEY 12796 C/ BRAMAJO GERMAN ALBERTO S/ EJECUCION
HIPOTECARIA

EXPTE.: TL-1249-2020

TRENQUE LAUQUEN.

Proveyendo a los escritos electronicos de Jorge Luis Beltran, martillero interviniente, de fecha 8/9/2026 y 11/9/2026:
Téngase presente lo manifestado y la documentacion adjunta en formato PDF (Cedula Catastral).

Librense los edictos ordenados en auto de subasta, a los efectos indicados.

En cuanto a la solicitud de modificar el auto de subasta en el item de honorarios del martillero, entiendo que no
corresponderia. Ello, atento lo establecido en el Art. 54, Ap IV, de la Ley 14.085 y la escala arancelaria por inmuebles
utilizada por uso y costumbre en el presente organismo (arts. 1 y 2, y ccdtes. del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion
Argentina).

Estese al auto de subasta, ordenado en fecha 4/9/2026.

Proveyendo al oficio recibido del Registro de Subastas Electronicas, de fecha 11/9/2026: Ténganse presentes las
fechas denunciadas a los efectos de la subasta electrénica. Hagase saber.

12



5/10/26, 12:04

Atento lo peticionado se fija la audiencia del art. 38 Ac. 3604 para el dia 8/2/2027 a las 13,00 horas. Hagase saber que la
misma sera llevada a cabo en forma telematica por la plataforma Microsoft Teams.

Hagase saber que el link para ingresar a a la audiencia en el dia y fecha fijado, se encuentra en las referencias "LINK
AUDIENCIA ==> VER ADJUNTQ", y podra acceder clickeando alli para facilitar su ingreso telematico.

Notifiquese, sirviendo el presente de suficiente anoticiamiento en los términos del art. 135, del CPCC, mediante el depdsito
de una copia digital del presente en los domicilios electronicos constituidos por los/as letrados intervinientes (Ac. 4039/21
SCBA).

El mail del Juzgado es: juzciv2-tl@jusbuenosaires.gov.ar.
Teléfono 02392-422055.

Direccion, 9 de Julio 54.

MARTIARENA Sebastian Alejandro
N4 JUEZ

2/2



Cédula Catastral Ley 10.707

ARBA

AGENCIA DE RECAUDACION
PROVINCIA DE BUENOS AIRES

1 |REGISTRACION

LEGAJO N° 256 FOLIO N° 4 FECHA 04/09/2026

2 DATOS DEL INMUEBLE
PARTIDO 16 PARTIDO NOMBRE CARLOS CASARES PARTIDA 3073
NOMENCLATURA

CIRC. SECCION CHACRA QUINTA FRACCION MANZANA PARCELA
1 A 69 14

UBICACION
CALLE GRAL SAN MARTIN N° 121
ENTRE GRAL SOLER Y AVDA 9 DE JULIO
CUERPO PISO DEPTO LOCALIDAD CARLOS CASARES C.P. CP:6530
PLANO ANTECEDENTE ORIGENES -
CODIGO NOMENCLADOR DESTINO (CODIGO-DESCRIPCION) A100-Casa de familia.

3 |DATOS DOMINIALES

TITULAR : APELLIDO Y NOMBRE / RAZON SOCIAL TITULAR : CUIT/CUIL/CDI
BRAMAJO GERMAN ALBERTO 20-14343555-6

INSCRIPCION MATRICULA PDO:16 NRO:8780

DESCRIPCION SEGUN (TITULO O PLANO)

TiTULO

DESIGNACION DEL BIEN

PARTE DEL SOLAR 6 DE LA MANZANA 66

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

Superficie 500,0000 m2

10,00 MS. DE FRENTE AL S.0. POR 50,00 MS. DE FONDO, LINDANDO: POR SU FRENTE, AVDA. GRAL. SAN MARTIN EN MEDIO, CON PARTE DEL SOLAR 5 DE LA
MANZ. 65, AL S.E. CON EL SOLAR 4 Y PARTE DEL SOLAR 3, AL N.E. CON EL SOLAR 5 Y AL N.O. LA FRACC. DEL SOLAR 6 DE QUE SE TRATA

4 | DATOS DE MENSURA

MEDIDAS, LINDEROS Y SUPERFICIE

INE CONTRAFRENTE 9.88 m linda con Parte de la Parcela 3a y Parcela 3b
ISO FRENTE 9.88 m linda con Avda. Gral. San Martin

ISE COSTADO 50 m linda con Parcelas 8,9y 13

INO COSTADO 50 m linda con Parcela 15

494 m2

HOJA1DE 2




5 |INFRAESTRUCTURA
PAVIMENTO | s | ALUMBRADO | S E.ELECTRICA | s AGUA CORRIENTE s CLOACAS s GAS
6 |[RESTRICCIONES Y AFECTACIONES
7 |INFORME VALUATORIO
VALOR TIERRA VALOR EDIFICIO VALOR MEJORA VALOR COMUN VALOR TOTAL
576.000,00 459.242,00 0,00 0,00 1.035.242,00
8 |INFORME TECNICO DEL PROFESIONAL
NO EXISTEN DISCREPANCIAS
NOMBRE Y APELLIDO cuIT
SOLIMANO SEBASTIAN 23238740509
PROFESION
AGRIMENSOR
OBSERVACIONES

HOJA2DE 2




3L COBIERNO DE LA PROVINGIA DE

BUENOS AIRES

MINISTERIO DE ECONOMIA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

98 586728/3

NUmero y fecha de entrada

22/4/2026

71952

SIMPLE

INFORME DE DOMINIO
INMUEBLE MATRICULADO - FOLIO REAL

FR

Casillero/Visado:

Soficitante:  SPAGNOLI, JOSE

Organismo: comité de Administracién de Fideicomiso Ley 12726/12790

Motivo de la solicitud: 46 -~ OTROS ACTOS:SUBASTA JUDICIAL

Lugar de entrega: FTRMA DIGITAL

. . . Lo N Titular (T)
Escribanos |Carnet: ICéd. Partido: Provincia: Registro: /Adsc. (A):
Otros profesionales/Organismos [Tomo/Folio, Malricula o Legajo. 1 EGAJO 139
INSCRIPCION DE DOMINIO
Partido: 16 Matricula: 8780 U.F./U.C.

NOMENCLATURA CATASTRAL

Cir: 1 Sec.: a Chac.-Quinta: Fraccién:

Mza.. 69 Parc: 14 ISubpar.;

DESIGNACION SEGUN: TiTULO PLANO

TITULARES Y OBSERVACIONES

TITULAR GERMAN ALBERTQ BRAMAJO
s
<
e
a
g
14
@)
|_
)
L
z
Q
14
<
S
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CONTINUACION TITULARES Y OBSERVACIONES

CL 1918 IDM 16 8780 13 2026

Firma del Solicitante | SellodeISoI:mtante -----------------

ESPACIO RESERVADO PARA EL USO DEL RPBA

https://servicios.rpba.gob.ar/firma/D7B006D5DB111FDE6DCET641A

La presente expedicién es sin reserva de prioridad, articulo 27 - Ley 17801
El presente documento fue expedido en formato digital y suscripto digitalmente, conforme los articulos

286 y 288 del CCCN, Ley Nacional 25.506, Ley Provincial 13.666, siendo la autoridad certificante la Oficina
Nacional de Tecnologias de la Informacidn (ONTI)

Respecto de las medidas cautelares e hipotecas informadas deberd cumplimentar el Art.6 de la
resolucién Nro. RES0-2020-35-GEDEBA-DAJMHYFGP

PAgina 2 de 2



NOMENCLATUBA CATASTRAL

< PARTIDO (y cédigo) .
= . o
(3 : -
& 878 CARLOS CASARE3(16) C:I;S:A3Manz;69;Parcslf.— - ?:'A
E <180 | .
=
ety TITULO Pte o IRIT de la M «3ESH T‘T" T BEIS.~
‘214\ DESIGNACION SEGUN b e solar 3EIS de la Manz,.3SESENTA 3
4 1 UBICACION, MEDIDAS,. SUPERFICIE Y LINDERQS Cdagd de Carios Casares;mideslOm de fte.al 30 por 50m de fdoj;o sea
' r\ i una sup.de 500m2, lindandospor su fte.Av.San Martin en medio con pte.del solar 5 de la Nanz.65 de los SeHores
\ I Timoteo Comez y Constantino Llarenajal SE con el solar 4 de Carclina Vegazzi de Dorrege y pte.del solar 3 de
' R ! i la sucesidn de Pedro Beraza y David Chubarovsky;al NE con el solar 5 de Manuel Cdesky y al WO la fracciodn del
E \ 2 - sdlar seis de que se trata.—
| N Elz
§ 5 | W
L
u =z
NG o
o 'K
‘ L
N5 |3
| “\‘ z2 | g
> 18
¥ < |3
”a. 5 I1°
L
\ I
- l
. i |
" ANTECEDENTE DOMINIAL: 1°:321/55~Carlos Casares(lé)—D.H.F";21.373/84.—
a} Titularidad sobre el dominlo Prccingrc:r- b) Gravdmenes, Restricciones e Interdicciones ¢} Cancelaciones d) Certiticaciones -
Ne¢-Fecha-Mortivo-Regis.-Jurisdic
(1)FOS1IN¥I, Hugo Luisjarg;L.E.n%s7.660.714;snac 100 [ASIENTO:1.- $84252/3 1-3-99
el 28/02/49;cas.en lras.nipc.c/Bugenia Susana HIPOTECA:por U$S 85.000,a f/del BANCO DE LA T -
Puszkarskijvec,de Carlos Casares.-Comp.Vta.Esr PROVINCIA DE BUENOS AIRES.Esct.n®60,23/3/99. Vta,Hip.R,3(16)
critura 47 del 30/06/1985.-Escrib.Pedro Plici; Esch.Graciela B.Po1(16).FS 4469944, Certif ., - @ﬁ.& --
do POL(16).- 7 |n°8A%2/3,1/3/98.- . .o >
F.5.1263579.- r A |Present..n°463824/6,29/3/99:- 75 405626/9 13/4
| ZAt ] ERNO 2004 Cesion
e _. Cred Hip,Esc
(ASIENTO: 2.~ ASIENTO 2 Gob,—m -
BRAMAJD, Germén Alberto, leeottr|CBSION IE CRED.EIP.b{1)por USA PA
| arg,nac.el 3/5/61,DNI 14343555,s0ltero,hijo de German f_/ﬂgj 85900\-81/ f desCOMITE DE:ADMINIS
N orerze-Beamede y Violsta Ramna Trign, (Sgen A/2) -1 |CION DB FIDETCOMISO LEY 13.726
‘ : ﬁcbﬂomia - REGISTRO DE LA PROPIEDAD - Decreto-Ley 11.643/63

EBBRIBAD
e
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s

MATRICULA

8780.-(16)

PARTIDO (y cédigo)

CARLUS CASARES (16)

" NOMENCLATURA CATASTRAL

A

a) Titularidad sobre el dominio

Propor-
clén

b) GravaAmenes, Restricciones e Interdicciones

¢) Cancelaciones
N¢-

d) Certificaclones

Fecha-Motive-Regis.-Jurisdie,

(Viene de A/T)

dom.en Villa Sarmiento(BA).- ipe
Carp Via.Esct.n®6U,23/3/99.Escb.Graciela B.Pol (1bJCer't‘ ;

84&5&/3 1/3/993FS 4469943. - .
.Pr-gesent.n°463dé4/ 6,29/3/99.- !

CUIL.30~-70800885~73
FeETiti3369 del 27/1Vfb4¢ESt-Ib.
‘Gral.de’ ob.587190/2 dels
18/#/04. e

r-'

ASTENTO B o omr o o o oo
EMBARGO $ 3295,14 en autos-
EXP ADMINIST Nerwew =
2306-93.939/03 ARTIC 1l&—~w—-
DCTO LEY 7H4Z/69 Y DCTOwww-
Q&I /BT FISCALIA DE ESTARDG; -
Oficio 7/6/2004;CERTIF New—-
dOBERE /D 1E3~04-2004;
Present.Nro 697197/3 ek

ASTENTO 4o o o oo o e
EMBARGO en autogs————m=—===m
FIDEICOMISO DE RECUPERACIO
CREDITICIA LEY 12796~——m =
C/BRAMAJO GERMAN ALBERTO--
S/ ETECIUC T TN v o s o s s s s s
HIPOTECARIA,N®1249-2020;~—
Juzg.Nro. 2;Juz.Civil y——-
Com.;Dpto.Jud. T.Lauquen;-
Present. Nro. 98 @721098/6
del 23/06/2021.__

___(40) ,
“ASIENTO S-rm——= = m e e e o

Nro. 98 @72105@/ de fecha-

REINSCRIPCION DE EMBARGO-"

23/06/2621 del Asiento B-4:

Present. Nro. 98 @29918&/¢
del @6/@3/2026. =mmwiwmwm—
(473

Provincia de Buenos Aires - Minisierio de Economia - REGISTRO DE LA PROP[EDAD - Decreto-Ley 11.643/63

CEL NOTARIO

"FIRMA Y SELLO DEL REGISTRADOR
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15/5!26. 8:49 a.m. TEXTO ¥ DATOS DE LA NGTIFICACION - SUPREMA CORTE DE JUSTICIA - NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION - SeY
Usuario conectado: VESCIO Julio Ernesto - julic. vesmo@scba gov.ar W
Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N° 2 - TRENQUE LAUQUEN
Caratula: " FIDEICOMISO DE RECUPERACION CREDITICIA LEY 12796 C/ BRAMAJO GERMAN

ALBERTO $/ EJECUCION HIPOTECARIA
Numero de causa: TL-1249-2020
Tipo de notificacién: MANDAMIENTO ELECTRONICO
Destinatarios: mandamientos- carioscasares@Jusbuenosalréé gov ar
Fecha notificacién: 11/05/2026 08:22:52
Alta o disponibilidad 11/5/2026 08:22:54 T T
Firma digital: Firma \ vahda T B o

Firmado y Notificado por: MARTIARENA Sebastian Alejandro. JUEZ —-- Certiﬂcadlo Correcto. Fecha de Firma:
11/05/2026 08:22:53 T '

Flrmado por: : ":-'"MARTIARENA Sebastlan Alejandro. JUEZ --- Certifi cado Correcto. Fecha de Firma:
11/05/2026 08:22:53 BELTRAN Jorge Luis. --- Certificado Correcto. Fecha de Firma:
30/04f2026 15:00:19

Fecha de recepcion en Oficina, Delegacién o Juzgado de Paz

M

PODER JUDICIAL PROVINCIA DE
BUENOS AIRES

MANDAMIENTO Sello del
, oérgano
Concertacion de ¢rgano: Juzgado De 1era Instancia
fecha con Juzgado Interviniente: Juzgado Civil y Comercial N°2 de
autorizado Trenque Lauquen
Dia Mes Afio Direccion: Nueve de Julio N° 54, Trenque Lauquen
Hora Juzgado/Tribunal: Juzgado Civil y Comercial N°2 de Trenque
Lauquen
Lugar Tipo de diligencia: Mandamiento De Constatacion S
Caratula del expediente: “Fideicomiso de Recuperacion
Crediticia Ley 12796 C/ Bramajo German Alberto s/
Firmas ejecucion Hipotecaria” Expte. 1249
Copias para
traslado NO En fs.
Supuestos de
excepcion (Art.
172 - Ac. 3397)
Dia V€S Afo CARACTER (Indicar por SI ?2NO segun corresponda)
YIO
Hora URGENTE HABILITACION
DE DIAY HORA
Lugar TIPO DE DOMICILIO (Indicar por S| 7NQ segun
: corresponda)
Firmas . o Bajo
Denunciado SI Constituido NO responsabilidad
FACULTADES Y ATRIBUCIONES (Indicar por SI ?NO segun corresponda)
Allanamiento: NO Allanamiento en domicilio sin ocupantes: NO

https:flnotiﬁcadiones.scba.gov.arllnterfazBootstra p/textonotificacionimprimir.aspx?idnot=1471 37229&fecha=2
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12/5/26, 8:49 a.m. TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION - SUPREMA CORTE DE JUSTICIA - NOTIFICACIONES ELECTRONICAS
Con auxilio de la fuerza pulica: SI Con cerrajero: NO

Denuncia de otro domicilioc NO Denuncia de bienes NO Otros NO

El oficial de la zona que corresponda se constituird para la ejecucion del presente en el domicilio de Calle
San Martin 121 de Carlos Casares (B) NC: CIRC: | SECC: A MZA: 63 PARCELA: 14 PARTIDA:3073 (016)

| MATRICULA: 8730. A fin de constatar el estado de conservacion del bien y la ocupacion. Asi mismo,
hagase saber al Oficial de Justicia que el martillero desighado se encuentra autorizado a tomar fotografias
del Inmueble subastar conforme a lo dispuesto por el Art. 3 Anexo 1 del Registro de Subasta Judicial
Electrénica establecida por A¢. SCBA 3604/12. :

El Auto que ordena el presente dice en lo pertinente "Trenque Lauquen 21/4/26. Librese mandamiento de
constatacion al inmueble ubicado en calle San Martin N° 121 de Carlos Casares (B} autorizandose a tomar
fotografias del mismo y teniendo por autorizado al martillero peticionante a sus efectos: FDO: :
MARTIARENA SEBASTIAN ALEJANDRO: JUEZ. - _
Nombres y facultades de los autorizados y Auxiliares de justicia El Martillero actuante Jorge Luis Beltran y/o
quien designe con todas las facuitades necesarias. - : ‘

Enlaciudadde ,aloes_ _ __ ______
diasdelmesde . ____ ___ delafo _
Firma y sello

e

Archivos Adjuntos de la notificacién electrénica

san-martin-121.pdf

Para verificar la notificacion, y las copias de traslado si las hubiere, ingrese a:
https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
Su codigo de verificacion es: PNOT3XF3 |

O 00 RO

24400076100403

htips:/inctificaciones.scba.gov.ar/ InterfazBootstrap/textonotiﬁcacionimprimir.aspx?idﬁot=147 137229&fecha=2
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esta ciudad, a los efectos de dar cumplimiento a lo ordenando por V.S. en
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8/9/26, 14:52 TEXTO - SUPREMA CORTE DE JUSTICIA - NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

scba.gov.ar

T Presentaciones y
!T!\' Notificaciones Electronicas
‘l—’{m SUPREMA CORTE DE JUSTICIA

PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Jsuario Conectado:BELTRAN Jorge Luis - Acceso anterior: 08/09/2026 14:09- Accesos anterior solo lectura: 16/07/2026 19:00
errar Sesion

Texto del tramite

Datos de la Causa

Numero: TL-1249-2020
Caratula: FIDEICOMISO DE RECUPERACION CREDITICIALEY 12796 C/ BRAMAJO
GERMAN ALBERTO S/ EJECUCION HIPOTECARIA

Juzgado: JUZGADO EN LO CIVILY COMERCIAL N° 2 - TRENQUE LAUQUEN

Lista de referencias

Firmado por BELTRAN Jorge Luis (20116523214)

Presentado por BELTRAN JORGE LUIS (20116523214@cma.notificaciones)
Fecha del Escrito 26/6/2026 16:33:34

Observacion Acompa€o deudas

Nro. Presentacion Electronica 151757503

Observacion del Profesional Acompao deudas

Bramajo-Deuda-Absa.pdf https://docs.scba.gov.ar/Documentos?nombre=1cae637f-7fc3-4aa6-90e8-
abbc4078ee77&hash=8ED7AF7AA4F0093FF9725AC6FB8364BF&nombrepath=Bramajo-
Deuda-Absa.pdf

Bramajo-Deudas-Arba- https://docs.scba.gov.ar/Documentos?nombre=cac3087c-b951-4ff6-bac4-

Muni.pdf €6a053e93666&hash=46FD8E1D5B1458710BD503A5D2815D0A&nombrepath=Bramajo-
Deudas-Arba-Muni.pdf

DOCUMENTACION - ACOMPAQA

Departamento Judicial De Trenque Lauquen
Juzgado Civil y Comercial N° 2

Acompaio Deudas Arba - Municipales Tasas Y Absa
SR: Juez:

Jorge Luis Beltran Martillero Publico colegiado N° 2262 del Libro V.C.M.M. Legajo
Previsional Ley 7014 N° 17376 CUIT: Y |.B. N° 20-11652321-4 con domicilio electrénico
20116523214@cma.natificaciones designado en los autos caratulados “ FIDEICOMISO DE
RECUPERACION CREDITICIALEY 12796 C/ BRAMAJO GERMAN ALBERTO S/ EJECUCION
HIPOTECARIA “ EXPTE: 1249 -2020 .- Me dirijo a V.S Y DIGO :

[) INFORMES INMUEBLE : N.C.: CIRC: | SEC: A MZA: 69 PAR: 14 PARTIDA: 3073 (016)

1.- DEUDAS ARBA: .... 17/5/26................... $ 369.073,90.-
2.-TASAS MUNICIPALES : 15/5/26............... $ 797.052,79.-
3.-ABSA25/6/26.......iii $2.584.721,81.-
PROVEER DE CONFORMIDAD
SERA JUSTICIA
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