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América, fecha segun art. 7 del Anexo Unico del Ac. 3975/20.

Téngase presente el informe de estado de dominio anexado a la presentacion en despacho,
quedando el letrado en custodia del original respectivo (Ac 4039 SCBA).-

1- Atento lo solicitado, las constancias de autos y lo previsto en los arts. 568 y ccs. del
CPCC, Ac. 3604/12 y su anexo reglamentario, y 3864 SCBA y Res. SCBA 102/14,
1950/15, 2129/15, 307/18 y 955/18, DECRETASE LA VENTA EN PUBLICA
SUBASTA ELECTRONICA, del 50 % indiviso del bien inmueble Matricula 89-2137,
designado catastralmente como Circ. 1, Secciéon A, Mza. 3, Parc. 13-B (ver inf. de
dominio anexado a la presentacion en despacho), conforme surge del informe de dominio
supra citado en la base de pesos UN MILLON NOVECIENTOS SESENTA Y TRES
MIL SETECIENTOS DIECINUEVE (Valuacién $ 5.897.053 x 50 % x 2/3. art 566
CPCC) de contado, al mejor postor, en el estado material que se encuentra, y de acuerdo
a lo que se dispone en el presente y normativa citada, la que se hara efectiva por



intermedio del martillero JOSE LUIS CRIADO (T.I-F.212 CMDJTL), encontrandose
ocupado por don Eulogio Alvarado (ver mandamiento ingresado al sistema de gestion
judicial en fecha 27/5/2025).-

2- MARTILLERO. COMISION. Conforme lo ordenado precedentemente, la subasta se
hard efectiva por el martillero interviniente, quien procedera a llevar adelante su cometido
conforme el presente auto de venta, bajo apercibimiento de remocion (art. 467, 468 y cc.
del CPCC y art. 52 inc. A ap. 15 de la Ley 10973, modif. por ley 14085). Notifiquese
electronicamente el presente, con su entrega en forma electronica, al martillero

desinsaculado, sin necesidad de otro instrumento, ni de formato cédula (art. 143 inc. 1ero.
del C.P.C.C.) por intermedio del presente (Ac. SCBA 3991/20 art. 1).-

En cuanto a la comision del martillero se indica en forma provisoria en el maximo a cargo
de quien/es resulte/n comprador/es (art 54 ap I inc, b ley 10973), pudiendo el juez
reducirla en oportunidad de proveerse en autos la aprobacion de la subasta teniendo en
cuenta la importancia de los trabajos realizados por éste en el cumplimiento de la
operacion (arts. 54 ap. IV ley 10.973, t.o. ley 14.085), sin perjuicio de la apelacion del
auxiliar. IVA sobre la comision del martillero si éste es responsable inscripto, a cargo del
comprador, debiendo el auxiliar efectuar oportunamente el aporte previsional del 10%
previsto en el art. 41 de la Ley 7014 sobre lo efectivamente percibido; debiendo la parte
adquirente depositarla junto con la sefia; conceptos que deberan encontrarse cumplidos
como requisito al momento de celebrarse el acta de adjudicacion pertinente (art. 71 Ley
10.973, mod. por ley 14.085).-

3- CITACION JUECES EMBARGANTES, INHIBIENTES Y/O ACREEDORES. En
caso que los hubiere, citense a los jueces embargantes y/o inhibientes y/o acreedores
hipotecarios, librandose los instrumentos pertinentes.-

En el oficio a librar dirigido a los jueces embargantes e inhibientes, se dejard expresa
constancia que la presente constituye la unica oportunidad en que los acreedores
interesados seran citados a fin que se presenten en estos autos a hacer valer sus derechos;
en los que oportunamente se dispondra el levantamiento de las cautelares anotadas sobre
el bien cuya subasta aqui se ordena, procediéndose asimismo a la liberacion de fondos (si
los hubiera); quedando bajo exclusiva responsabilidad de los interesados que no se
presenten, las consecuencias de tal omision.-

Ello asi en el entendimiento que las citacion que prevé el art.584 CPCC esta destinada a
aquellos acreedores que hubieren anotado las medidas en el lapso que transcurre entre la
fecha de expedicion de los certificados que exige el art.568 inc.3° del CPCC, y la fecha
de dictado del auto de subasta.-

"Asi es que, sistematicamente interpretado, el art. 584 CPCC conservaria virtualidad para
promover la citacion de los acreedores registrales posteriores a la emision de los informes
del art.568, inc.3 CPCC y anteriores a la fecha del auto de subasta." (Toribio E. Sosa,
Subasta Judicial, 2° edicidn, pag.258/259).-



4- FECHA DE SUBASTA. PUBLICIDAD. Cumplidos los recaudos de rigor, lo ordenado
en los parrafos que anteceden y con su resultado, el martillero propondra el dia y hora del
inicio de la celebracion de la subasta -que durara diez (10) dias habiles las 24 horas, salvo
extension prevista por el art. 42 del Anexo de la Ac. 3604/12 de la SCJBA..- .

4- a) PUBLICIDAD EDICTAL: Una vez autorizada por el Juzgado la fecha de inicio del
remate, procédase a la publicacion de edictos por dos (2) dias en el Boletin Oficial y en
el diario " Actualidad” — sito en calle San Martin 223, de la ciudad de Gral. Villegas (art.
559 del CPCC). Ademas de los datos exigidos por las normas citadas (art 568 CPCC),
debera consignarse el nimero de cuenta judicial abierta a los fines de los depdsitos de las
sumas correspondientes.-

4- b) PUBLICIDAD VIRTUAL: Disponese la publicacion en el Portal de Subastas
Judiciales, con la anticipacion minima de 10 dias habiles anteriores a la fecha de la subasta
(art. 3,4 y 26 del Ac. 3604, art. 559 del CPCC). Dicho portal, brindara toda la informacion
de acceso publico a la totalidad de los ciudadanos relativa a la publicacion edictal,
fotografias de los bienes/ maquinas a rematar -cuando el caracter de dichos bienes lo
permita-, la fecha y hora del inicio y cierre de las acreditaciones de los postores, tramos
de pujas fijados y sus importes, datos profesionales y de contacto del martillero
designado, fecha y horario de visita fijado a los fines de la exhibicion del bien y cuenta
judicial de autos (art. 38 Ac. 3604).

4- ¢) Asimismo, autorizase la publicidad del acto de subasta electronica por medios
virtuales (vgr. diarios digitales de la zona en que se encuentre el bien a subastar y/o
cualquier otro portal que el martillero proponga).-

4-d) Respecto a la publicacion de edictos ordenada, hagase saber al martillero
interviniente que la misma debera efectivizarse hasta diez (10) dias habiles antes del
comienzo de la subasta, lo que quedara establecido en oportunidad en que el auxiliar
interviniente establezca la fecha de comienzo de la misma. En dicha ocasion, el martillero
debera informar a la Seccional del Registro General de Subastas Judiciales, los datos
previstos en el art. 3 del Anexo I de la Ac. 3604/12 de la SCIBA, debiendo acreditar
fehacientemente su designacion en la causa y cumplir con la publicacion de los edictos
segin lo normado por los arts. 559 del citado codigo, ello, a los efectos de dar
cumplimiento con la publicacion virtual del bien a subastar, la que sera efectivizada en
idéntica forma y plazos al dispuesto precedentemente (Arts. 3 y 4 del Anexo I del citado
Acuerdo) dandose a conocer toda la informacion de acceso publico relativa a la
publicacion edictal, fotografias del bien a rematar, la fecha y hora del inicio y cierre de
las acreditaciones de los postores, tramos de pujas fijados y sus importes, datos
profesionales y de contacto del martillero y nimero de cuenta judicial y CBU abierta a
nombre de las presentes actuaciones (art. 38 Ac. 3604 SCBA).

5. EXHIBICION DEL BIEN: Hagase saber al martillero que debera designar dia y hora
en que se llevard a cabo la exhibicidn del bien, debiendo ser posterior a la publicacidon de



edictos, y con no menos de cinco dias habiles de anticipacién al inicio de la puja y cuya
fecha se publicara en los términos establecidos en los parrafos que anteceden.

6. INSCRIPCION COMO USUARIO y A LA PRESENTE SUBASTA. Todo interesado
en participar de la subasta debera -ineludiblemente - en la forma previa a la misma,
registrarse como postor en el Registro General de Subastas Judiciales (art. 6 a 20 del Ac.
3604/12) y para poder pujar en la presente subasta deberan encontrarse inscriptos en la
Seccional del referido registro que corresponda con una antelacion minima de tres (3)
dias habiles al comienzo de la celebracion de la misma (arts. 562, CPCC y 21/ 24 Ac.
3604/12 SCBA).

7. BASE DE LA SUBASTA: Conforme lo dispuesto precedentemente ha quedado
establecida en la suma de de pesos UN MILLON NOVECIENTOS SESENTA Y TRES
MIL SETECIENTOS DIECINUEVE (Valuacién $ 5.897.053 x 50 % x 2/3. art 566
CPCC) de contado, al mejor postor, en el estado material que se encuentra, y de acuerdo
a lo que se dispone en el presente y normativa citada.

8- TRIBUTOS: Los tributos nacionales, provinciales y municipales que eventualmente
correspondieren sobre lo subastado, devengados hasta la toma de posesion, seran
abonados con el precio de venta en tanto no se acredite en autos la existencia de algin
otro crédito prioritario, sin perjuicio de la responsabilidad que también cupiere al
comprador, aclarando que el comprador en subasta tiene derecho a la transmision del bien
adquirido libre de cargas y de privilegio alguno derivado de gravdmenes, impuestos y
tasas existentes a la fecha en que adquiere la posesion (SCBA, Ac.59001, del 31/5/00).
Dichos gravamenes, en tanto posteriores a la toma de posesion, estardn a cargo
exclusivamente del adquirente; pero se hace saber que si por circunstancias imputables al
adquirente se postergare el dictado de la providencia que ordene entregarle la posesion,
los impuestos estaran a su cargo desde el vencimiento del plazo para integrar el saldo del
precio. Asimismo, se hace saber -lo que expresamente se hara constar en los edictos a
publicarse-, que en caso de que el precio no alcanzare para cubrir dichas cargas "reales"
-previas a la toma de posesion -, sera el comprador quien deberd hacerse cargo de esas
deudas, lo que no implica en modo alguno liberar al deudor primitivo que gozo
oportunamente del servicio otorgado, quien responde con caracter personal; esta
obligacion del transmitente puede ser exigida por el adquirente que al pagar se subrogue
en sus derechos contra el deudor primitivo.-

9. DEPOSITO EN GARANTIA: Los interesados deberan efectivizar un depésito en
garantia por la suma de $98.185,95 equivalente al cinco por ciento (5%) del valor de la
base, al menos tres dias antes de la fecha fijada para el inicio de la puja electrénica, en la
cuenta judicial abierta a nombre de la suscripta y como perteneciente a estos autos que a
tal efecto se abrird en el Banco de la Provincia de Buenos Aires.-

Este depdsito en garantia no serd gravado por impuesto o tasa alguna; también su difusion
se hara en el portal de Subasta Judiciales Electronicas (art. 562 del CPCC y arts. 22,24 y
37 Ac. 3604 y Ac. 3731, Res. 2069/12, SCBA). -



El deposito sera reintegrado a los oferentes no ganadores de manera inmediata o
automatica mediante giro o transferencia electronica, debiendo previamente contar para
ello y en la sede del Juzgado, con las Actas -acompafiadas a posteriori del cese de la puja-
por el Registro General de Subastas Judiciales, que informe todos aquellos que se
acreditaron para participar en la subasta y no resultaron adjudicatarios, mas Codigo de
postor de cada uno y datos de su cuenta bancaria privada, salvo para aquellos que hubieran
hecho reserva de postura, a los que les serd devuelta sélo si lo piden (art. 585 2do. Parrafo,
CPCC.; art. 39, Ac. 3604/12).-

En cuanto a la exencion del deposito en garantia -en razon de la compensacion que
pudiere requerir el ejecutante y resolucion judicial mediante-, en la medida que el
ejecutante (siempre y cuando éste se haya registrado como postor en general y acreditado
en la subasta en particular), la solicite y el importe de su crédito supere el monto del
deposito. El testimonio de la resolucidon judicial que se dicte, ocupara el lugar del
comprobante del pago del depdsito (art. 34, CPCC.; art. 22, Ac. 3604/12).-

10. COMPRA EN COMISION: En caso de pujar en comision, debera indicarse el nombre
del comitente al momento de inscribirse como postor en la subasta decretada por el
presente acto, debiendo estar previamente inscriptos en el RSJD, (art. 582 CPCC vy art.
21 3er parr. AC 3604 SCBA). En su caso, debera ratificarse lo actuado, mediante escrito
suscripto por ambas partes (comisionista y comitente), en el plazo de cinco dias de
aprobado el remate (art. 581 del CPCC). En su defecto, se lo tendra al comisionista por
adjudicatario definitivo.-

11- ADJUDICACION. RENDICION DE CUENTAS. Finalizada la subasta el martillero
debera elaborar un acta, en doble ejemplar, en la que indicara el resultado del remate, los
datos del vencedor (Cédigo de postor y monto de adjudicacion), detallara los restantes
postores con la mayor oferta realizada por cada uno de ellos y debera ser presentado en
el expediente judicial en el plazo 3 dias habiles de finalizado el acto de la subasta y en
forma conjunta, deberd también rendir cuenta de sus gastos, ello en forma electronica
adjuntando la documentacién correspondiente en PDF .-

Por su parte, y también en el mismo lapso, la seccional del RGSJ interviniente, debera
remitir informe conteniendo listado que vincule los datos personales de todos los postores
acreditados en la subasta, con sus respectivos codigos - secretos - de postores y cudles de
¢stos, efectuaron reserva de postura al momento de acreditarse en la subasta; validaciones
de los depositos en garantia y/o comprobantes del pago de los mismos, a fin de proceder
a su devolucion como asi también, evaluar las hipdtesis previstas en relacion al postor
remiso (art. 585 del CPCC; art. 37. Ac. 3604/12).

El bien sera adjudicado a quien hubiere realizado la mejor oferta una vez concluido el
acto de subasta y determinado el ganador, éste sera notificado a la direccion de correo
electrénico que hubiere denunciado al momento de su inscripcion, asi como en su panel
de usuario del portal.



12. PAGO DEL PRECIO. El saldo de precio debera ser abonado al quinto dia de aprobada
la subasta que sera notificada en forma electrénica, bajo apercibimiento de considerarlo
postor remiso (arts. 581 y 585, CPCC), perder la suma depositada como garantia y la sefia
en caso de que esta ultima se hubiere abonado (art. 35 CPCC).-

13. ACTA POR SECRETARIA. En los términos del art. 38 Ac. 3604/12, a fines de
proceder al labrado del acta de adjudicacion pertinente y su firma por ante la Actuaria se
fijara oportunamente una fecha de audiencia -la que se notificara al correo electronico
denunciado- a la cual debera comparecer el martillero, el adjudicatario munido del
formulario de inscripcion a la subasta, comprobante de pago del deposito en garantia,
constancia de codigo de postor, acredite el pago del saldo de precio y demas instrumentos
que permitan su individualizacion fehaciente como comprador en la subasta electronica.
En el mismo acto, constituira domicilio electronico a los efectos legales pertinentes, caso
contrario se tendrd por constituido el domicilio en los estrados del juzgado. Podran
concurrir a la misma, acreedor ejecutante y ejecutado. Asimismo, el adjudicatario debera
acreditar el depdsito correspondiente al 10% del precio de compra en concepto de sefia
(conf. Art. 1059 CCCN vy art. 575 del CPCC) dejando constancia que el deposito en
cuestion no podra ser integrado con aquel que fuera efectuado en concepto de garantia.-

El deposito a realizarse debera contener, ademads del saldo de precio de subasta, la suma
equivalente al 10 % -cfrme. art 54 ap. IV Ley 10.973- -a cargo del adquirente- sobre el
valor de venta por honorarios del martillero (comisiéon), con mas el 10 % sobre el total de
los honorarios, en concepto de aportes previsionales; como asi también el sellado fiscal
de ley.-

Autorizase -de asi considerarse-, la cesion del acta de adjudicacion respectiva.-

14. POSTOR REMISO. Para la eventualidad que el mayor oferente no cumpliere con
tales obligaciones, éste incurre en situacion de postor remiso, y quien haya realizado la
oferta precedente, si no hubiere pedido la restituciéon de la garantia, sera invitado a
mantenerla. Es decir, si no se alcanzare el perfeccionamiento de la venta, por culpa del
postor remiso, y se ordenare un nuevo remate, dicho postor remiso perdera todos los
importes depositados y sera responsable de la disminucion de precio que se obtuviere en
la eventual segunda subasta, de los intereses acrecidos y las costas causadas por ese
motivo (art. 585 del CPCC, segun ley 14.238; arts. 21, 40 Ac. 3604/12).

En caso de existir mas de un postor, y habiéndose declarado al vencedor en la puja como
"postor remiso", se considerara vencedor al postor que hubiese realizado la segunda mejor
oferta -siempre que el mismo haya realizado la correspondiente reserva de postura-, a
quien se llamard a ratificarla, siempre que la misma sea igual o superior al noventa y cinco
por ciento (95%) de la oferta primera, comunicandose al postor al correo electronico
proporcionado y/o comisionandose al martillero a los fines de su notificacion. En caso de
ratificacion de la oferta, se fijard una nueva fecha de audiencia para la adjudicacion y
pago de saldo de precio. En caso contrario se seguird el procedimiento aqui descripto
hasta que alguno de los oferentes ratifique su oferta.-



COMUNIQUESE la subasta ordenada al Registro General de Subastas Judiciales
dependiente de la Suprema Corte Provincial mediante colocacioén de copia digital de la
presente en el domicilio electronico que infra se consigna.-

SUBASTAS-
TL@JUSBUENOSAIRES.GOV.AR; 20310160785@NOTIFICACIONES.SCBA.GOV
ARy 27299365889@NOTIFICACIONES.SCBA.GOV.AR
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El recurso de reposicion interpuesto por el Sr. Martillero interviniente respecto
al auto de subasta dispuesto en autos en fecha 23/2/2026 y atento que el art.
54 - ap IV- de la ley 10973 expresamente dispone ™ IV.- DE LOS
HONORARIOS EN ACTUACIONES JUDICIALES: Los honorarios que
percibiran los Martilleros Publicos por subasta que realicen en actuacion
judicial, se ajustaran a la siguiente escala arancelaria: Inmuebles del 3%
al 4% a cargo de cada parte, mas el 10% de los honorarios en concepto
de aporte previsional, a cargo del comprador....", dispongo hacer lugar al
mismo, procediendo a efectuar la siguiente aclaracién respecto a lo dispuesto
en el punto "1. Parrafo segundo" del auto de subasta supra indicado : "En
cuanto a la comisién del martillero se indica en forma provisoria en el 4% a
cargo de cada parte, mas el 10% de los honorarios en concepto de aporte
previsional, a cargo del comprador, pudiendo el juez reducirla en oportunidad
de proveerse en autos la aprobacion de la subasta teniendo en cuenta la
importancia de los trabajos realizados por éste en el cumplimiento de la

operacion (arts. 54 ap. IV ley 10.973, t.o. ley 14.085), sin perjuicio de la
apelacion del auxiliar. IVA sobre la comision del martillero si éste es



responsable inscripto, a cargo del comprador, debiendo el auxiliar efectuar
oportunamente el aporte previsional del 10% previsto en el art. 41 de la Ley
7014 sobre lo efectivamente percibido; debiendo la parte adquirente
depositarla junto con la sefia; conceptos que deberan encontrarse cumplidos
como requisito al momento de celebrarse el acta de adjudicacion pertinente
(art. 71 Ley 10.973, mod. por ley 14.085).-"

Asimismo, bajo responsabilidad del martillero interviniente y a efectos de
coordinar con el Registro de Subastas Departamental y por razones de
celeridad y economia procesal, se autoriza a concurrir a dicho fin al martillero
Carlos Alberto Prono (D.N.l. N°® 17.213.210).-



Observacion :Respuesta a APERTURA DE CUENTA - SOLICITUD ELECTRONICA AL
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Presentado por :SUC.6789-AMERICA-BANCO PROVINCIA BS AS (bcoprovincia6789-
america@bapro.notificaciones)

COMUNICACION DE APERTURA DE CUENTA:

Tengo el agrado de dirigirme a VS en las actuaciones judiciales caratulada: ALVARADO,
ISMAEL S/ SUCESION AB-INTESTATO- Expte. N° 8502 para informar la apertura de
una cuenta judicial como perteneciente a los presentes autos y a la orden del Juzgado
de Paz Letrado de Rivadavia.

La cuenta judicial lleva el numero 6789-027-0502659/9 - CBU
0140365527678950265991- CUIT 30707216650. Adjunto comprobante de apertura.
Sin mas saludo a VS atte.-



