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Expte. N° 91556
CONSORCIO DE PROPIETARIOS ARROYO DULCE BARRIO PRIVADO C/ FIDUCIARIA ARROYO
DULCE SA S/ COBRO EJECUTIVO DE EXPENSAS
 
///cedes, en el día de su firma digital-
AUTOS Y VISTOS:
Téngase presente la documentación acompañada y en atención al estado de autos (ver a fecha
22/08/2018 y sgs., por la deuda ejecutada correspondiente al período noviembre 2015/ mayo 2017), de
conformidad a lo solicitado, a las nuevas disposiciones que rigen el acto de subasta y a lo dispuesto por
los arts. 558 y sgtes del CPCC y Ac. 3604/12 SCBA y Resol. SCBA 102/14, 1950/15 y 2-129/15, previa
citación de los acreedores hipotecarios y de los Sres. Jueces embargantes e inhibientes -en caso de
que los hubiere-, a cuyo fin librese los oficios correspondientes ; decrétase la venta en pública subasta
electrónica, al mejor postor, del inmueble individualizado en el informe dominial de fecha 26/11/2025
Circ: II, Parc. 239 D, Subparcela 220, Matrícula 41778/220, del partido de Lujan (B) correspondiente a
FIDUCIARIA ARROYO DULCE S.A., con una base equivalente a las dos terceras partes de la valuación
fiscal acreditada a fecha 05/02/2026, la que significa la suma de pesos TRESCIENTOS SETENTA Y
OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO CON 33/100 ($ 378345,33) y por intermedio del Sr.
Martillero a designarse por la Excma. Cámara Dptal. (Ac. 2778 texto según Acuerdo 2873). Ofíciese a tal
efecto por secretaria.
El mismo, dentro del tercer día de notificado, bajo apercibimiento de remoción, procederá a cumplir con
su cometido y como primera medida compulsará las actuaciones e informará al Juzgado acerca de la
efectiva concurrencia de los recaudos indicados.
Déjase establecido que el Martillero designado en autos percibirá una comisión del 4 % a cargo de cada
parte, con más el 10% de los honorarios en concepto de aporte previsional a cargo del comprador (art.
54, ap. IV de la Ley 10.973).
Hágase saber que el pago de la comisión correspondiente al martillero interviniente deberá ser
integrada en el momento de suscripción del acta ante este Juzgado, bajo debida constancia.
Asimismo, hágase saber a los interesados que el comprador en subasta deberá -en su caso- afrontar
los gastos de sellado necesarios y abonar un 10 % en concepto de seña, al momento de suscripción del
acta ante este Juzgado, la cual se integrará al depósito en garantía.
Admítase la compra en comisión, debiendo en su caso darse cumplimiento a lo dispuesto en el art. 582
de la ley 11.909; así como la cesión de los derechos emergentes del boleto de compra venta del
inmueble adquirido en remate.-.
CUENTA BANCARIA: Hágase saber el Nro. de cuenta bancaria abierto en autos: 7106- 027-0571636/3 
N° de CBU:      0140126027710657163632 a los fines del depósito en garantía y su difusión en el portal
de Subasta Judiciales Electrónica (art. 22 3 er párrafo Ac. 3604/12, Resol. SCBa 2069/12).
MANDAMIENTO DE CONSTATACIÓN: líbrese mandamiento de constatación (arts. 558, 559, 575, 576
y 588 CPCC) en cuyo diligenciamiento deberá indicarse si la ocupación es ejercida por el propietario
ejecutado, por terceros poseedores con ánimo de dueño, por terceros tenedores puestos por el
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propietario ejecutado o por otros terceros cuyo título a la ocupación se requerirá que claramente
expliquen y justifiquen en este acto mediante la exhibición de los documentos pertinentes. En
oportunidad de diligenciarse el mandamiento de constatación se hará saber a los terceros ocupantes
que en caso de no justificar la legitimidad de su ocupación en ese acto, mediante la exhibición de los
títulos pertinentes, ello podrá ser interpretado como presunción en contra al sustanciarse eventualmente
en el futuro incidente de desocupación (arts. 163 inc. 5 ap. 2, 384 y 588 2 párrafo del CPCC).
DIFUSION DE LA SUBASTA:
a) Publicidad edictal: Cumplidos los recaudos de rigor precedentemente descriptos y efectuada por
parte del Martillero la propuesta del día y hora del inicio de la puja virtual- la que deberá ser aceptada
por el Juzgado- de conformidad con lo dispuesto por los arts. 559, 560, 574 y 575 del CPCC, se
publicarán los edictos por el término de tres (3) días en el Boletín Oficial y diario Tribuna del pueblo
(Donatti 1191 - Lujan. ALC. 25). Además de los datos exigidos por las normas citadas, deberá
consignarse el número de cuenta judicial abierta a los fines de lo más abajo detallado.
b) Publicidad virtual: Autorizase, como mecanismos de difusión de la subasta, la inclusión en la página
WEB de la SCBA.
PARTICIPACIÓN EN LA SUBASTA: Todo interesado en participar de la subasta deberá -
ineludiblemente- en forma previa a la misma, registrarse como postor en la Seccional del Registro
General de Subastas Judiciales de Mercedes (art. 6 a 20 del Ac. 3604/12) como asimismo, efectivizar
antes de la puja virtual, el depósito en garantía que más abajo se consigna. Todo ello debe ser
realizando al menos con la antelación de 3 días hábiles al inicio de la puja cibernética (arts. 562, 921
CPCC arts. 21 a 24 Ac. 3604/12)
En caso de pujar en comisión, deberá individualizar a su comitente debiendo ambos estar previamente
inscriptos en el RSJD (art. 582 CPCC; art. 21 3 Párrafo Ac. 3604).
DEPÓSITO EN GARANTIA: Todo oferente que haya cumplido con la inscripción general como postor
en el RGSJ y desee participar, en particular, de la presente subasta, deberá efectivizar un depósito en
garantía, mediante cualquier medio de pago disponible que haga ingresar el dinero en la premencionada
cuenta abierta en este expediente que se establece en el 5% de la valuación fiscal y que no será
gravado por impuesto o tasa alguno (arts. 562 cuatro párrafo, 575 CPCC, arts. 22, 24 Ac. 3604).
El depósito será reintegrado a los oferentes no ganadores de manera inmediata o automática mediante
oficio -a confeccionar por el Juzgado- dirigido al Banco de depósitos judiciales, comunicando el listado
de aquellos, para que desde allí se transfiera desde la cuenta de autos a la cuenta de cada uno de los
mismos. Previamente se deberá contar en la sede del Juzgado con las respectivas Actas en las que se
informe todos aquellos que se acreditaron para participar de la subasta y no resultaron adjudicatarios,
más Código de postor de cada uno y datos de su cuenta bancaria privada y CBU; así como también
informe o reporte del Martillero de postores efectivamente intervinientes y máxima oferta de cada uno de
ellos y se identificará al adjudicatario, al que no se le devolverá el depósito, salvo para aquellos que
hubieran hecho reserva de postura, a los que se les será devuelta sólo si lo piden (art. 585 segundo
párrafo del CPCC; art. 39 Ac. 3604/12).
En cuanto a la exención del depósito en garantía, resultará viable acceder a la misma, resolución judicial
mediante, en la medida que el ejecutante (registrado como postor en general y acreditado en la subasta
en particular) la solicite y el importe de su crédito supere el monto del depósito. El testimonio de
resolución judicial que se dicte, ocupará el lugar del comprobante de pago del depósito (art. 34 del
CPCC y art. 22 Ac. 3604/12).
CELEBRACIÓN DE LA SUBASTA JUDICIAL INMOBILIARIA: En lo atinente a la celebración del acto,
esto es, desde el cumplimiento de los requisitos previos descriptos, fecha y hora de inicio de la puja -a
cargo del martillero interviniente-, hasta el momento del cierre de la misma deberá estarse a lo dispuesto
en el art. 575 del CPCC y arts. 2, 3, 26 in fine, 27, 28, 29, 30, 34, 35, 42, 43, 48 Ac. 3604/12.
ETAPAS POSTERIORES A LA SUBASTA: Dentro del plazo de tres días contados desde el cierre de la
puja virtual, el Martillero deberá presentar en autos acta que de cuenta del resultado del remate, con los
datos del vencedor y nómina o código de postores con mayor oferta realizada. Asimismo, en el mismo
lapso, deberá rendir cuentas (art. 579 CPCC y art. 36 Ac. 3604/2012).
Por su parte, y también en el mismo lapso de tiempo, la Seccional de RGSJ, que corresponda a la sede
del Juzgado interviniente, deberá remitir informe conteniendo listado que vincule los datos personales
de todos los postores acreditados a la subasta, con sus respectivos códigos-secretos-de postores y
cuáles de éstos, efectuaron reserva de postura al momento de acreditarse en la subasta; en su caso,
validaciones de los depósitos en garantía y/o comprobantes del pago de los mismos, a fin de proceder a
su devolución como así también, evaluar las hipótesis previstas en relación al postor remiso (art. 585
CPCC, art. 37 Ac. 3604/12).
IMPUESTOS: Los impuestos, tasas y contribuciones que correspondan al bien subastado (ver fecha
19/11/2025 y 26/02/2026), serán soportados con el precio de venta hasta la toma de posesión por parte
del comprador (art. 2585 CCYCN.) acto que no podrá superar los seis meses desde el pago del precio
(art. 34 inc. del CPCC). Superado dicho lapso, correrán los que se devenguen por cuenta del
comprador.
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Los gastos de inscripción son a cargo del adquiriente. Sin entenderse como liberación en sentido
estricto, exceptúase el pago de deudas del inmueble a favor del comprador para que pueda adquirirlo
libre de gravamen y perfeccionar la transmisión dominial ante el Registro permaneciendo la deuda en
cabeza del vendedor, pudiendo las entidades perseguir su percepción contra el. Si el bien no se
encuentra embargado por terceros y el ejecutante resulta ser primer embargante según conste en el
certificado de dominio actualizado, se autoriza para el caso que la actora resulte compradora a eximirla
de abonar seña y precio hasta el monto de su crédito debiendo practicar liquidación previo a la subasta,
supuesto que no se configura en autos atento existir un embargo anterior conforme informe de dominio
acompañado.
POSTOR REMISO: El saldo de precio deberá abonarse dentro del quinto día contado a partir de la
notificación por ministerio de ley del auto aprobatorio del remate, mediante depósito en la cuenta de
autos, bajo apercibimiento de ley, debiendo el comprador integrarlo aún cuando se hubiere planteado
cualquier objeción que impida la inmediata aprobación de la subasta (arts. 581, 582, 585 y ccs. del rito).
En caso de incumplimiento del pago del precio por parte del adquirente en la subasta, éste incurre en
situación de postor remiso, perdiendo los importes depositados y siendo responsable de la disminución
del precio que se obtuviera en la eventual segunda subasta, de los intereses acrecidos y de las costas
causadas por ese motivo. Debiéndose adjudicar el bien subastado, ahora y con el fin de evitar que
fracase la subasta, al mejor de los postores siguientes, debiéndose estar para ello, a las alternativas
previstas dentro del marco legal de referencia (art. 585 CPCC, arts. 21, 40 Ac. 3604/12).
COMUNIQUESE la subasta ordenada al Registro General de Subastas Judiciales dependiente de la
Suprema Corte Provincial, mediante nota electrónica de estilo.
Se hace saber a las partes de autos, al Martillero y demás interesados, que a los fines de la
subasta electrónica que se ordena, deberán ajustar su proceder conforme lo establecido en la
Acordada y Resoluciones de la SCBA citada al inicio del presente auto, así mismo el accionante
deberá acompañar previo a la aprobación de la misma la liquidación conforme las pautas
indicadas en la sentencia de trance y remate. (art. 589 del CPCC.) .
RESERVENSE las presentes actuaciones en Secretaría, hasta tanto se realice la subasta. Regístrese.
Notifíquese.-

Para verificar la notificación, y las copias de traslado si las hubiere, ingrese a:
https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx

Su código de verificación es: TU0LR4LX
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Información Catastral - Impuesto Inmobiliario

Consulta de Valuaciones y

Bases Imponibles
Partido-
Partida: 064 - 064768

Valuación fiscal

2017
(Bald o)

2020
(Bald o)

2021
(Bald o)

2022
(Bald o)

2023
(Bald o)

2024
(Bald o)

2025
(Bald o)

2026
(Bald o)

$
91.732

$
567.518

$
567.518

$
567.518

$
567.518

$
567.518

$
567.518

$
567.518

Base Imponible

2017
(Bald o)

2020
(Bald o)

2021
(Bald o)

2022
(Bald o)

2023
(Bald o)

2024
(Bald o)

2025
(Bald o)

2026
(Bald o)

$
114.665

$
886.746

$
886.746

$
1.285.783

$
2.250.139

$
9.000.558

$
9.000.558

$
18.186.552

Volver  Consultar Otra Partida

3/2/26, 17:28 Comparacion de valuaciones
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91556
CONSORCIO DE PROPIETARIOS ARROYO DULCE BARRIO PRIVADO C/ FIDUCIARIA ARROYO DULCE SA S/
COBRO EJECUTIVO DE EXPENSAS
 
Mercedes, en el dia de la firma. GD
AUTOS Y VISTOS: Amplíase el auto de subasta de fecha 27/02/2026, dejándose debidamente establecido que el
monto del deposito en garantía asciende a la suma de pesos VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS CON 0/100 ($
28.500). Notifíquese al martillero a sus efectos (art. 569 in fine del C.P.C. C) y al Registro General de Subastas
Judiciales dependiente de la Suprema Corte Provincial.
En atención a la fecha del mandamiento de constatación ya librado (19/12/2025) y el estado allí informado, déjese
sin efecto el mandamiento ordenado en el auto de subasta (art. 34 inc. 5 ap. b CPCC).
Con la presentación a despacho téngase por aceptado el cargo al perito Samanta Gisell HILLEGASS, con domicilio
constituido en calle 31 n° 657 Mercedes y electrónico  27361079170@cma.notificaciones.
 

Para verificar la notificación, y las copias de traslado si las hubiere, ingrese a: https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
Su código de verificación es: MX6Q173R
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Datos del Expediente
Carátula:  CONSORCIO DE PROPIETARIOS ARROYO DULCE BARRIO PRIVADO C/ FIDUCIARIA ARROYO
DULCE SA S/ COBRO EJECUTIVO DE EXPENSAS
Fecha inicio:  27/12/2017 Nº de Receptoría:  ME - 16255 - 2017 Nº de Expediente:  91556
Estado:  En Letra      
Pasos procesales:
Fecha: 11/06/2026 - Trámite: AUDIENCIA - SE FIJA - ( FIRMADO )

Anterior11/06/2026 13:46:46 - AUDIENCIA - SE FIJA
REFERENCIAS
Despachado en  OFICIO RECIBIDO (222000383011108121) 
Despachado en  PERITO - MANIFIESTA - INFORMA (222000383011108121) 
Domic. Electrónico de Parte Involucrada  20182389979@NOTIFICACIONES.SCBA.GOV.AR 
Domicilio Electrónico de la Causa  27361079170@CMA.NOTIFICACIONES 
Funcionario Firmante  11/06/2026 13:46:45 - BALDASSINI Pablo Alejandro - JUEZ 
Nro. Notificación Electrónica  150458936 
Nro. Notificación Electrónica  150458937 
Observación  AUDIENCIA DE ADJ 
Trámite Despachado    OFICIO RECIBIDO (223500383011106331)
Trámite Despachado    PERITO - MANIFIESTA - INFORMA (231400383011108083)
      --      NOTIFICACION ELECTRONICA
Fecha de Libramiento:  11/06/2026 13:46:47 
Fecha de Notificación  12/06/2026 00:00:00 
Notificado por  BALDASSINIP PABLO ALEJANDRO 

Texto del Proveído
------- Para copiar y pegar el texto seleccione desde aquí (sin incluir esta línea) -------
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CONSORCIO DE PROPIETARIOS ARROYO DULCE BARRIO PRIVADO C/ FIDUCIARIA ARROYO DULCE
SA S/ COBRO EJECUTIVO DE EXPENSAS 

91556 

///cedes, en el día de su firma

Téngase presente la fecha informada para la realización del acto subastario y hágase saber a la totalidad de
los interesados.

Asimismo, de conformidad con lo solicitado, fíjase audiencia a fin de suscribir el acta de adjudicación
correspondiente a la subasta electrónica para el día 18 de septiembre de 2026. (art. 38 de la Ac. 3604/12
SCBA y pto. XII de la Res. 2129/15 SCBA). Notifíquese.

A los fines del cumplimiento de lo dispuesto por el art. 38 de la Ac. 3604/12 SCBA, deberán comparecer al
acto el martillero y el adjudicatario munido este último del formulario de inscripción a la subasta,
comprobante de pago del depósito en garantía, en caso de corresponder, constancia del código de postor y
demás instrumentos que permitan acreditar fehacientemente su identidad y su calidad de comprador en la
subasta electrónica.

En dicho acto, el adjudicatario deberá constituir domicilio legal a los efectos pertinentes.

Notifíquese asimismo al ejecutado y al acreedor, haciéndoles saber que podrán comparecer e intervenir en el
acta de adjudicación si así lo estimaren conveniente.

12/6/26, 9:57
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BALDASSINI Pablo Alejandro
JUEZ

------- Para copiar y pegar el texto seleccione hasta aquí (sin incluir esta línea) -------
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