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Datos del Expediente
Caratula: DANDY MDQ SA C/ RAMOS NATALIA LORENA S/ EJECUCION LAUDO ARBITRAL

Fecha inicio: 05/12/2024  N° de Receptoria: MP - 35642 - 2024  N° de Expediente: 129302
Estado: A Despacho

Pasos procesales:

| Fecha: 20/08/2025 - Tramite: AUTO DE SUBASTA - ( FIRMADO ) 2

REFERENCIAS

Despachado en MANDAMIENTO - SOLICITA (243900491025083755)
Domic. Electrénico de Parte InvolucL'ada 20174068799@notificaciones.scba.gov.ar
Domic. Electrénico no cargado como| parte juzcivl0-mp@jusbuenosaires.gov.ar
Funcionario Firmante 29/08/2025 14|1:38:29 - BESSONE Nancy Micaela - JUEZ
Tramite Despachado _MANDAMIENTO - SOLICITA (241600491025036890)

- NOTIFICACION ELECTH.ONICA
Fecha de Libramiento: 29/08/2025 14:38:31
Fecha de Notificacion 02/09/2025 00:00:00

Notificado por BESSONE NANCY MICAELA

Anterior29/08/2025 14:38:30 - AUTO FE SUBASTASIguiente

Texto del Proveido
------- Para copiar y pegar el texto selelccione desde aqui (sin incluir esta linea) -------

DEPARTAMENTO JUDICIAL MA‘R DEL PLATA. JUZGADO CIVIL Y COMERCIAL NRO. 2. Exp.
N° 129302 "DANDY MDQ SA C/ RAMOS NATALIA LORENA S/ EJECUCION LAUDO
ARBITRAL". Objeto: solicita . RBI Procesal: Dr. Prusso, apod. ejecutante. Fecha y hora de la
presentacion:19/08/2025 09:47:+7 (R).-

Mar del Plata.

l. Atento lo solicitado y siendo que en autos se pretende subastar los derecho y acciones

.emergentes de un boleto de compraventa, deviene innecesario hacer lugar a lo solicitedo; por lo

que, se lo desestima y se provee a continuacién el correspondiente auto de venta (art. 34 inc. 5°
"b" del CPCC).-

Il. En este sentido y teniendo en cuenta el estado de autos decrétase la venta en publica subasta
electronica de los derechos y acciones emergentes del boleto .de..compraventa.de
compraventa de fecha 06 de Julio de 2020‘q’|;'el‘.lg'<':‘;r:r:|;ohden a Natalia Lorena Ramos del
inmueble identificado_como unidad funcional (departamento) identificada como Piso
Séptimo (07) letra “B” con terraza propia en el piso octavo ( 8°) , tge’s’_(_qg_)_ggpsacios de
cochera y tres ( 03) bauleras ,todas sitas en el edificio ubicado en Calle Sarmiento
3201/3259 ente calles General Roca y San Lorenzo de la ciudad de Mar del Plata, Partido de
Gral. Pueyrredon, Provincia de Buenos Aires, Partido 45, Nomenclatura Catastral:
Circunscripcién IV, Seccion D, Manzana 303-d, Parcela 5 cuyo embargo fuera ordenado en

fecha 30/12/2024 13:44:54 y notificada la ejecutada Natalia Lorena Ramos

~—
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con fecha 28/02/2025 (ver cédula devuelta con fecha 06/032025), al contado y al mejor postor, el
diay la hora que fijen al efecto y que oportunamente se denunciara en autos (art. 576 del CPCC) y
por intermedio del martillero que resuite desinsaculado por el Organismo de Contralor.-

A los fines de llevar un buen orden en la subasta y proteger el crédito aqui reclamado, fliese como
precio de reserva, monto por el cual deberd comenzar la puja, en las dos terceras partes del monto
de boleta de compraventa que se pretende subastar, el cual asciende a la suma de Pesos

# Quinientos Setenfa y Tres Millones Ochocientos Sesenta y Cinco Mil Setecientos Seterta ($
573.865.770).-

Il A tal fin, confecciénese la planilla correspondiente y remitase. Publiquense edictos por dos dias
en el "Boletin Oficial"y en el diario "La Capital". (art. 559 del céd. citado).

IV. Facultase al martillero a percibir del comprador el 7 % de comision con mas el 10% de aportes
que resultan a cargo del comprador en subasta (art. 54 Ap. IV 7° parrafo de la ley 10.973 modif.
por ley 14.085).-

V. Asimismo, coléquese nota en los autos "PRUSSO GUILLERMO ESTEBAN C/ RAMOS NATALI‘.
LORENA S/ EJECUCION HONORARIOS" (n°® 129434 )" y "CAPRIATA DANIEL JOSE C/ RAMOS
NATALIA LORENA S/ EJECUCION HONORARIOS" (n°® 129574 )" ambos de tramite por ante este
Juzgado Civil y Comercial n® 2 y comuniquese via electrénica al Juzgado civii y comercial n®> 10
deptal. respecto de los autos "GARAGUSO GUILLERMO HORACIO FRANCISCO C/ RAMOS
NATALIA LORENA S/ EJECUCION HONORARIOS" Expte. N° MP-9775-2025 a efectos de informar
la subasta dispuesta en éstas actuaciones (art. 34 inc. 5° ap. "b" del CPCC).

a) APERTURA DE CUENTA: hagase saber que la cuenta bancaria judicial a nombre de autos
%‘5 resulta ser n° 6102- 028-0003180/4, CBU 0140423828610200318045. ?

B) DIFUSION DE LA SUBASTA:

b.1) Publicidad edictal: Una vez formulada por parte del Sr. Martillero designado, la propuesta del
dia y hora del inicio de la puja virtual -que debera ser aceptada por el Juzgado-, de conformida'(.
con lo dispuesto por los arts. 559, 560, 574 y 675 del CPCC., se publicaran edictos por el término
de dos dias en el Boletin Oficial y en el diario "La Capital", debiendo el Auxiliar actuante consigaar
expresamente en el edicto el nimero de cuenta judicial abierta a los fines que seguidamente se
indicaran en la presente resolucion (arts. 565, 566, 570, 574, 575, y 558 inc.1° del CPCC: art. £4 |
a) de la Ley 10.973).

b.2) Propaganda adicional: Sera a cargo del ejecutante (art. 575 in fine, CPCC.).

b.3) Publicidad virtual: Oportunamente comuniquese la presente al Registro Gereral de Subastas
Judiciales para su publicacion en el Portal de la pagina web de la Suprema Corte de Justicia, como
mecanismo de difusién, siendo su tramitacion carga del Sr. Martillero interviniente debiendo
realizarse la misma al menos con diez dias de antelacién a la fecha fijada para el inicio del acto
(arts. 2, 3, 4, 26 del Anexo | del Ac. 3604/12 SCBA).
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C) PARTICIPACION EN LA SUBASTA: Se hace saber que todo interesado en participar de la
subasta debera ineludiblemente y en forma previa a la misma, registrarse como postor en la
Seccional del Registro General de Subastas Judiciales Dptal. (arts. 6 a 20 del Ac. 3604/12), como
asimismo, efectivizar al menos tres dias antes de la fecha fijada para el inicio de la puja virtual, el
depdsito en garantia que mas abajo se indica. Todo ello debe ser realizado al menos con una
antelacién de 3 dias habiles al inicio de la celebracidon de subasta (art. 562 del CPCC,, arts. 21 a
24 de la Ac. 3604/12).

encontrarse previamente inscripto por ante el Registro General de Subastas Judiciales? compra
cue debera ser ratificada en escrito firmado por ambos dentro de los cinco (5) dias de aprobado el
remate, bajo apercibimiento de lo previsto por el art 582 del CPCC (art. cit. ; art. 21 3er. Parrafo

|
i En caso de pujar en comision, debera individualizar a su comitente, el que tambieri/d{aberé
|
: Ac. 3604/12).

|

Hagase constar que quien resulte comprador debera constituir domicilio procesal en el lugar de
asiento del juzgado bajo el apercibimiento de que las sucesivas providencias le quedaran
notificadas en los términos del art. 133 del ordenamiento adjetivo, como asi también detera indicar
| | nombre de su comitente, todo ello en el momento mismo de la realizacién del remat2 (art. 580,

582 y concs. del CPCC). '

D) DEPOSITO EN GARANTIA: Teniendo en cuenta la significacion econdmica de los bienes a
subastar, todo oferente que desee participar en la subasta ordenada debera efectivizar el depésito

en garantia mencionado anteriormente, equivalente al cinco por £iento (5%) del monto del boleta

de compraventa, el cual asciende a la suma de $ 28.693.290.-%y gue, a su vez, no sera gravado / '
por impuesto o tasa alguna (arts. 562 4to. Parrafo y 575 del CPCC., arts. 22 y 24 de la Ac.
3604/12).- :

Cabe dejar aclarado que el depdsito de mencion sera reintegrado a los oferentes no ganadores de

manera inmediata o automatica mediante oficio -a confeccionar por el Juzgado-, comunicando el

listado de aquellos, para que desde alli se transfiera desde la cuenta de autos a la cuenta de cada
‘uno de los mismos, dicho depdsito.

Previo a ello deberan encontrarse agregadas las Actas acompaiiadas por el RGSJ jue informe
sobre los datos de todos aquellos que se acreditaron para participar en la subasta y no resultaron
adjudicatarios indicando sus cuentas bancarias privadas y CBU.

postores de esta subasta en particular, que en dicho acto deberan indicar si efectuaran la geserva
de postura, como asi también si se presentasen a fin de intentar una compra en comision, deberan
denunciar el nombre de su comitente, debiendo encontrarse ambos (comisionista y comitente)
inscriptos en el Registro General de Subastas Judiciales a los fines de la admisibilidad de su
inscripcion en la subasta.

Hagase saber a los usuarios inscriptos ante la Seccional del Registro General de Subasta;;zomo

También debera encontrarse glosado en autos el informe del Martillero que de cuenta de los
postores que efectivamente intervinieron y maxima oferta de cada uno de ellos, donde identificara
el postor que resultare adjudicatario -al que no se le devolvera el depésito-, y tampoco aquellos
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que hubieran hecho reserva de postura, a los que les sera devuelta sélo si lo solicitan en cualquier
momento posterior a la finalizacion de la subasta (art. 585 2do. Parrafo del CPCC.; arts. 39 y 40
de la Ac. 3604/12).

E) CELEBRACION DE LA SUBASTA: Sera a cargo del Martillero interviniente el cumplimiento de
los requisitos referidos en el presente desde la fecha y hora de inicio de la puja hasta el momento
del cierre de la misma debiendo darse cumplimiento con los arts. 2, 3, 26 in fine, 27, 28, 29, 30, 34,
35,42, 43, 48 de la Ac. 3604/12.

Se autoriza al martillero a percibir el 10 % de sefia y el 7 % de comisién con mas el 10% de |os
honorarios en concepto de aporte previsional a cargo del comprador en subasta (art. 54, ap. IV 7°
parrafo de la ley 10973 modif. por la ley 14.085).-

F)}) ETAPAS POSTERIORES A LA SUBASTA: Dentro del plazo de tres dias de operado el cierre
de la puja virtual, el Martillero actuante debera presentar acta que de cuenta del resultado del
remate, los datos del vencedor (codigo de postor y monto de adjudicacion), detallando los
restantes postores con la mayor oferta realizada por cada uno de ellos y en forma conjunta rendir
cuenta de sus gastos (art. 579 del CPCC y art. 36 de la Ac. 3604/12).

Por su parte, y también en el plazo citado la Seccional del RGSJ Dptal. debera remitir informe
sobre la subasta realizada en los términos del art. 37 de la Ac. 3604/12 (art. 585 del CPCC y art.
37 de la Ac. 3604/12).

Deterfninado el ganador, éste sera notificado a la direccion de correo electronico que hubiere
denunciado al momento de su inscripcion, asi como en su panel de usuario del portal y en el
domicilio constituido en la oportunidad de su inscripcién por ante el Registro General de Postoras
(art. 11 del Anexo | del Acuerdo 3604/12 y sus modificatorias), de lo establecido en el apartado G.
Notifiquese con habilitacion de dias y horas inhabiles(art 135y 153 del CPCC).-

Para la eventualidad que el mayor oferente no cumpliere con tales obligaciones, perdera la
garantia y se procedera con el procedimiento detallado en el apartado H. . .

'G) ACTA DE ADJUDICACION:

Se fijard oportunamente una audiencia a fin de confeccionar el acta de adjudicacién ante el
Secretario. Dicha fecha debera ser incluida en la publicidad virtual y edictos convocando a la sede
del Juzgado al adjudicatario y al Martillero interviniente, pudiendo también asistir las partes del
proceso. (arts. 3 y 38 de la Ac. 3604/12, art. 54 ley 10973). ,’/

En dicho acto debera acreditar el pago de la comisién del martillero y sus respectivos apgrtes de
ley, con mas el impuesto de sellos a su cargo (conforme proporcion de ley y alicuota yigents &l
momento del acto) y el depdsito de la sefia, como se dijo, equivalente al 10% del precio 8e compra
- en caso de que excediere el precio del depdsito en garantia- y se lo intimara a que en 5 dias
habiles deposite el saldo del precio, todo ello, bajo apercibimiento de declararlo postor remiso (art.
575, 585 del CPCC; v. art. 1059 CCCN).-
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25/9/25, 12:30 ,
La fecha en la que se realizara este acta de adjudicacion sera determingda con posterioridad a que
el Martillero proponga la de inicio y cierre de la subasta (arts. cit.).-

H) POSTOR REMISO: En caso de incumplimiento del pago del precio por parte del adquirente en
la subasta, éste incurre en situacion de postor remiso, debiéndose adjudicar el bien subastado al
mejor de los postores siguientes, debiéndose estar para ello a las alternativas previstas por el
marco legal referido en el presente. (art. 585 del CPCC.; arts. 21 y 40 de la Ac. 3604/12).

Cabe dejar aclarado que a los fines de “salvar la subasta” -como ensefa Toribio Sosa-, en caso de
existir reserva de postura se proseguira de la siguiente manera:

ﬁ.1) se invitara al segundo mejor postor para que acepte convertirse en adjudicatario, siempre que
al momento de acreditarse a la subasta hubiera hecho tal reserva (arts. 21 y 40 Ac. 3604/12) y que
su oferta sea igual o mayor que el 95% de la oferta de quien devino en postor remiso;

h.2) si el segundo mejor postor no acepta la invitacion, ésta se hara extensiva pcr su orden a los
sucesivos mejores postores, en tanto cumplan los dos mismos recaudos indicados en el acapite

61-1);

h.3) si la invitacion no fuera aceptada por ninguno de los postores indicados precedentemente y si
el ejecutante y el propietario del bien subastado estuvieran de acuerdo, el juzgado invitara al postor
cuya oferta siga en orden de importancia aunque sea inferior al 95% de la oferta de quien devino
en postor remiso, mientras no hubiera retirado aun su depdsito en garantia.

Se deja sentado que solo en el supuesto de fracasar las todas las alternativas referidas se
ordenara oportunamente la realizacion de una nueva subasta (art. 585 cod.proc., texto segun ley
14.238, v. aut. Cit en “La subasta judicial electronica en la provincia de Buenos Aires”, pub.

En LLBA2013 (octubre), 929). /

1).- INTEGRACION SALDO DE PRECIO: El saldo de precio debera ser abonado al quinto dia habil
de aprobado el remate, y a cuyo efecto el adjudicatario sera notificado en la diraccién electronica
.bajo apercibimiento de considerarlo postor remiso (art. 585 CPCC).

Se dispondra automaticamente la indisponibilidad del 100 % del precio obtenido, hasta que se
otorgue la escritura correspondiente o, se inscriba el bien a su nombre, si se prescind}e?e de
aquella, salvo que la demora en la realizacién de estos tramites le fueren imputables.

Déjase constancia que la indisponibilidad no regira respecto de los gastos de escrituracion y pago
de impuestos y gastos de justicia que correspondiere (art. 581 del CPCC).

Si no alcanzare el perfeccionamiento de la venta por culpa del postor remiso y se ordenare un
nuevo remate, este Ultimo perdera todos los importes depositados y sera -esponsable de la
disminucién de precio que se obtuviere en la eventual segunda subasta, de los intereses acrecidos
y las costas causadas por ese motivo (art. 585 del CPCC).

En caso de existir mas de un postor, y habiéndose declarado al vencedor en la puja como "postor
remiso", se considerara vencedor al postor que hubiese realizado la segunda mejcr oferta -siempre
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que el mismo haya realizado la correspondiente reserva de postura-, a quien se llamara a
ratificarla, siempre que la misma sea igual o superior al noventa y cinco por ciento (95%) de la
oferta primera. '

En caso de ratificacion de la oferta, se observara el procedimiento antes previsto a cuyo fin se
sefialard una nueva fecha de audiencia para la adjudicacion y pago de saldo de precio. En caso
contrario se seguira el procedimiento aqui descripto hasta que alguno de los oferentes rat:ﬂque su
oferta.

s

J) COMUNIQUESE la subasta ordenada a la Seccional correSpondiente Registro General de
Subastas Judiciales dependiente de la Suprema Corte Provmaai una vez designado el Martillero y
mediante nota electrénica de estilo.

NOTIFIQUESE mediante la remision del presente proveido al domicilio electrénico de las parte%
términos del Ac. 3991 de la SCBA (v. Ac. cit., art. 11 del Reglamento para la notlflcacmn
electrénica, Ac. 3845/17; art. 135 y concs. del CPCC)

BESSONE Nancy Micaela
JUEZ
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Datos del Expediente

| " Caratula: DANDY MDQ SA C/ RAMOS NATALIA LORENA S/ EJECUCION LAUDO ARBITRAL
Fecha inicio: 05/12/2024 N° de Receptoria: MP -35642-2024  N° de Expediente: 29302
Estado: A Despacho

Pasos procesales:

(Fecha: 02/09/2025 - Tramite: PERITO - RTA. DEL ULPIANO - ( FIRMADO ) ' o v
Anterior02/09/2025 9:28:32 - PERITO - RTA. DEL ULPIANOSiguiente :
REFERENCIAS

Despachado en _PRUEBA PERICIAL / SE PROVEE(250700491025107789)

Fecha del Escrito 02/09/2025 09:28:31

Firmado por KRUK Santiago Enrique (20284542100) - - AUXILIAR LETRADO DE CAMARA DE
APELACION

Nro. Presentacién Electronica 132807886
Presentado por KRUK Santiago Enrique

—_—— ——

“Texto del Proveido
------- Para copiar y pegar el texto seleccione desde aqui (sin incluir esta linea) -------

. MAR DEL PLATA, 02-09-2025
COMUNICACION DE PERITOS DESINSACULADOS
Acuerdo N 2728. S.C.J.

Fuero : Civil y Comercial
JUZGADO CIVILY COMERCIAL N°2

Comunico a V.S. que :

En la audiencia del dia 02/09/25 Acta N 3784 result

desinsaculado para intervenir en la causa 35642/24

DANDY MDQ SA C/ RAMOS NATALIA LORENA S/ EJECUCION LAUDO ARBITRAL |
en la especialidad "SUBASTAS EN GENERAL (EXCL. LAS DE LALEY 24.522) '
el profesional cuyos datos se consignan a continuacion :

Apellido y Nombres : MENDEZ MARTIN FRANCISCO

Documento : DNI : 25.265.045

Titulo profesional : MARTILLERO

Dom. Legal : LISBOA 288 - SANTA CLARA - (7600 )MAR DEL PLATA
Tel. Legal : 223 5844420 ' ' |
Correo Elec. : inmobiliariacobo458@gmail.com

Domicilio Elec. :20252650459@cma.notificaciones
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7111125, 7:57 TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION - SUPREMA CORTE DE JUSTICIA - NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION

Usuario conectado: MELBA Marcela Elizabeth - marcela.melba@pjba.gov.ar
Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N° 2 - MAR DEL PLATA

e —— ——e v e —

Caratula: DANDY MDQ SA C/ RAMOS 5 NATALIA LORENA S/ EJECUCION LAUDO ARBITRAL

Nuniero de causa: 129302

Tlpo de notufcacuén OFICIO RECIBIDO / SE PROVEE .
Destinatarios: marcela. melba@_p]b; 93\7 aF_s_uBa_sgé-mp@Jusbueno:sa-u—re;gov ar—
) 20174068799@notificaciones.scba.gov.ar, 20252650459@cma.notificacione
Fecha notificacion: 07/11/2025
Alta o dlsponll;;ilt;a';~ *6ﬁ1;§02§ 74‘0*2-‘53%. Tt T T L
Firma digital: Firmavaida T
Firmado y Notificado por: BESSONE Nancy Micaela. JUEZ --- Certificado Correcto. Fecha de Firma: 0€/11/2025
14:02:59
Firmado por:  BESSONE Nancy Micaela, JUEZ --- Certificado Correcto. Fecha de Firma: 06/11/2025
14:02:58

DEPARTAMENTO JUDICIAL MAR DEL PLATA. JUZGADO CIVIL Y COMERCIAL NRO 2. Exp. N°
129302 "DANDY MDQ SA C/ RAMOS NATALIA LORENA S/ EJECUCION LAUDO ARBITRAL".
bjeto: informa. Rol Procesal: RSE. Fecha y hora de la presentacién:17/10/2025 13:42:11 (R).-

Mar del Plata

Agréguese el oficio contestado, téngase presente y hagase saber (art 34 del CPCC).-

Atento lo informado, se le hace saber que la cuenta bancaria en pesos abierta a nombre del juzgado
resulta ser n° 6102- 027-0926188/8 y CBU 0140423827610292618880.- (art. 34 del CPCC.-

Respecto a lo solicitado con relacién a la matricula, se le hace saber que no ha sido informado por
cuanto no existen datos catastrales especificos por no estar subdividido, debiendo estarse a los datos
obrantes en el auto de venta de fecha 29/08/2025 (art. 34 del CPCC).-.-

Y por ultimo, con relaciéon a informar fecha de exhibicion del inmueble, toda vez cLe se subastan
derechos y acciones, y no el bien inmueble propiamente dicho, considero innecesario proceder a la
exhibicidon del mismo (arts. 34 y cc del CPCC). Sin perjuicio de ello, se hace constar que 2n autos con
fecha 08/10/2025 se autorizé al Matrtillero Mendez a obtener fotografias del mismo para ser publicadas
en el Portal de Subastas.-

.

Para verificar la notificacién ingrese a: https:/notificaciones.scba.gov.ar/verificar.asp»:
Su cédigo de verificacion es: 655SL.5T4

T

hitps://natificaciones.scba.gov.ar/InterfazBootstrapitextonotificacionimprimir.aspx?idnot=132532088&fecha=28&codNotif=
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14/11/25, 8:05 TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION - SUPREMA CORTE DE JUSTICIA - NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION

Usuario conectado: MELBA Marcela Elizabeth - marcela.melba@pjba.gov.ar

Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N° 2 - MAR DEL PLATA

Caratula:  DANDY MDQ SA C/ RAMOS NATALIA LORENA S/ EJECUCION LAUDO ARE.TRAL

Namero de causa: 129302 ST

Ttpo de notlflcactén FECHA DE SUBASTA/ SE PROVEE

Destinatarios: " marcela. metba@pjba.g-;:ncé;: 562'5-2-6305SFQH@'cha_naﬂcac:ones subastas-

_ mp@jusbuenosaires.gov.ar, 20174068799@notificaciones.scba.gov.a

Fecha notificacion: 14/11/2025

Alta o disponibilidad  13/11/2025 13:5803 D

Firma ¢ (lléltal " Firma valida T - n

Firmado y Notificado por: BESSONE Nancy Micaela. JUEZ --- Certificado Correcto. Fecha de Firma. 13/11/2025
13:58:01

Firmado ffo?: BES-éON'é'_Nancy Micaela. JUEZ --- Certificado Correcto. Fecha de Firma: 13/11/2025
13:58:01

&)29302 "DANDY MDQ SA C/ RAMOS NATALIA LORENA S/ EJECUCION LAUDO ARBITRAL". .

Lsaldo del precio bajo apercibimiento de declararlo postor remiso -con excepcion de lo crdenado en la

CPCC).-

DEPARTAMENTO JUDICIAL MAR DEL PLATA. JUZGADO CIVIL Y COMERCIAL NRO. 2. Exp. Ne |

bjeto: propone nuevas fechas subasta. Rol Procesal: Martillero Mendez. Fecha vy nora de la
presentacion:06/11/2025 16:44:51 (R).-

Mar del Plata.-

I. Atento lo manifestado por el martillero, téngase presente la documentaciéon acompafada (folleteria y
plano del inmueble) a los fines de dar cumplimiento con el art. 26 de la Ac. 3604/12 de la SCBA.-

ll.- De conformidad con lo solicitado por el Martillero interviniente fijese como nueva fecha ce inicio de la ‘/
puja virtual el dia 9 de Diciembre de 2025 a las 10:00 hs/finalizando el 23 de diciembre de 2025 a las
10:00 hs.- lll.- Librense nuevos edictos por Secretaria (arf. 565 CPCC).-

Comuniquese al Registro de Subastas Judicialeyy Seccional Mar del Plata v librense los
correspondientes edictos.

IV. Asimismo, se fija el dia 11/02/2025 a las 10:00hs. para la confeccién del I):ta de Adjudicacion, en
presencia del Martillero, el Adjudicatario y la Actuaria, en la que debera serinc y da la publicidad virtual y
en el cuerpo del edicto ordenado (art. 3y 38 del Ac. 3604/12 de la SCBA).

Hagase saber que en forma previa a llevar a cabo dicho acto, debera presentarse en auios boleta de
depdsito judicial recibo que acredite el pago de los honorarios y aportes de ley del Martill2-o interviniente
a cargo del comprador y en el mismo acto quedara intimado para que en el termino de 5 dias deposite el

acha en relacion a la autorizacion a licitar del ejecutante- (art. 71 de la Ley 10.973).-
Notifiquese mediante la remision del presente proveido al domicilio electrénico de la parte ejecutante y/o
auxiliares intervinientes, en los términos del Ac. 4039 de la SCBA (v. Ac. cit.,; art. 125 y concs. del

—

Para verificar la notificacién, y las copias de trastado si las hubiere, ingrese a:
https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
Su cédigo de verificacion es: N5933J39
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BOLETO DE COMPRAVENTA IE INMUEBLE EN CONSTRUCCION

En la Civdad de Mar d~! Plata, Partido de Gene a8l Pueyrredsén, uVisdxrcién ez la Pro-
vinCia de Buenos Adres, Repiblica Argentina, 4 los seis dias del mes de julio del ado
dos mil veinte; entre por una parte  Alejandro Hector ROSSY {CUIT Z0-3436570%5- ~Gy,
argentino, nacide el 1% de noviembre de 1948, Documents Necionsl® de. Igentidad
4.365.795, divorciado, non domicilio en Pauners 3854 guien congcurre en gsu caracves de
Presidente ddel Directorio de la Sociedad con domicilio social en falle Corrvienves
numero 3605 de esta civdad denominada "DANDY MDQ S.A M.~ {euit30~T1522135~83 existenvia
social, personeria y acultades pare este acuo se acuedita con el Contratc Social
otorgade por escriture de fechs 2 de junio de 2014, al folio 714, paszda anie mi, cuye
testimonio se inscrib « en la Pireccien Provincial de Personas Juridices zen fecha L7
de julio de 2014, en a Matricula 120373%; de 1a cual surgen faculvates suficientes
para este otorgamient en adelante también -denominado “La Vendedora”; ¥y BOY la otxa
defia Natalia Lorena R .S, argentina, nacida el 24 de warzo de 1878, de ssiado civil
seltera, Documento Naclional de Identidad 25.112.505, domiciliada en Juana Manso noémere
1122, piso trece, cuatro, en adelante también denominada "La Compradora™; han conveni-
do en celebrar el siquiente contrate de compra venta gque 3¢ regird por las zlausulas Yy
tondiciones que seguidamente se especificaran, -

PRIMERA:~ TERRENO DONDE SE CONSTRUYE EL EDIFICIO: -

La vendedora es titul . de dominric de los TERRENOS donde se encuentra &n . construccidn
el EDIFICIO gue compre:de los bicnes objeirs del presente.- Los citadss estan ubicados
en esta ciudad, y son:i~ a} LOTE CON FRENTE A LA CALLE SABMIENTO ninero 3259, entre
calles GENERAL ROCA y 3AN LORENZ0, .designade, en ¢l plano especial de Junczv-suén que
cita su itulo con el IUEERO Tkﬂsub que ez parte del lotes TRES de 'z MRNZANA NUMERO
OCHO, ‘de un plenc ante:ior, parte de 12 CHEACRA NUMERO DOSCIENTOS CINC: del plLang geng-
ral, compuesto de las siguientes medidas ¥y lindercs:- Diez metros ochenta ¥ bres cen-
timetros de frente al %ud Este por cuarenta y tres melros trainta ceitimetcss de fone
do, formande una superficie total de CUATROCIENTOS SESENTA Y OCRQ METROS NOVENTA Y
CUATRO DECIMETROS CUALLADOS, linda ademls:~ por el frente al Sud Ests cen -galle Sar-
miento; al Sud Ceste ©:1 el lote tres-a, (o sea reste del lote tres): al Yexd Este con
lote dos ¥ por el Noxd Oeste con paxte del lote cinco.~ ¥ conforme sirge Se.ls Cédula
Catastxal confeccionas. por el kgrimensor ' Bruno Orlande Rodriguez, reguarrada con
fecha 19/04/2016, el ..umpueble posee las sxg ientes medidas y linderss:~ gdiez metros
ochenta y tres centimetros de frente al Sud Este lindande con talie Sarmiertd, cuaren-
ta y tres metros treinta centimetrcs en su costado Sud Oeste lindando won parcels
seis; diez metros ochenta ¥ tres centimetros en gsu contrafrente lindarido al MNord Ceste
con parve de la parcela diez y cuarenta ¥ tres melros ireinta ceniimeiros g s$n costa-
do al Nord Este lindani- con contrafrente de la parcels vres y con la parceln cuatrp.-
¥ en el rubro informe écnico del profesional dice:~ Existen diferengias de vildes ¥
superficies entre las tneraciones de mensura reaiizadas ¥ los antecsdentes catashra-
les.- Surge diferencia entre las operaciones de mensura realizadas v los entecedentes
catastrales debido al amplazamjento de hechos exlstentes. Se incorpora formulario
903/5.-" Su NOMENCLATL -\ CATASTRAL es:- Circunscripuién VI Segcién D; Hénzana 303d:
Parcela 5.~ Cuenta Cori.ente Catastral 16,389 % b} LOTE CON FRENTE A LA CALLE SARMIEN~
T0 nimero 3201, sgsquina calle 3AN LORENZO, designade cagastralmente won LOTE CUATRO
miden en conjunto segin dicho plane especial:~ Cuarenta ¥y tLres metros trainva centime~
tros de frente al Sud Este, sobre calle Sarmiento; Treinta metzos. .reints ¥ oun centi-
MELYOs en su oLtro frente al ¥ord Bste, sobyve calle San Lorenzn; Cuarenta y tres mebrop
treinta centimetros al 'lord Oeste, lindando von el lote uno~b vy dos-b dei planc espe-
cial © sea respectivaminte 103 restos de 105 lotes unc y €os <del planoe primitives ¥
7reinta metzos treinta y un centimetros sn el Sud Ceste lindando ooon parte del lote
tres del plano primiti.o. SUPERFICIE para cada uno de 1los lotes de SETICIENT TCS LI~
CUENTA Y SEIS METROS 03 MIL CIENTO QUINCE CENTIMETROS y an coniunic UN MII TRESCIEN-
TOS DOCE METROS CUATRL MIL DOSCIENTOS . TREINTA CENTIMETROS, - NOMENCLATURA CATASTRAL: -
Circunscripeién v1; Seccién D Manzana 303-d; Parcela 4; Parrida 18123, - Todo &llo con
las demas circunstancius que resultan de su titulo inscriptos en el T Registro de la
Propiedad en las Matriculas 123482 y 175.164 del parcido de GENERAL FULYRREDON {45).-
SEGUNDA: - INMUEBLE:-




"La- ¥Yendedora” vende ¥ "La Compradora” vompra los bienes, que seguidamente se indivi-~
dualizaran, los qué st ubicarén en el edificio en construccién site en los lotes
designados en la cléusula anterior, gue oportunamente se afectizén a Propiedad Honi~
zontel.~ Comprends 1la presente operacién los siguientes bienps:- a) Primero:~ Las
partes pro indivisas del terrens y las cosas comunes y el 100% cel dominio de la uni-
dad destinada a vivienda Yy que para su individualizacién se jstermina como SEPTINO
P150, provisoriamente designado con la letra "B”, el quede CINCG ambientes, con Terra-
t4 propia en 21 piso octaVo.- b) Sequndo:- TRES “espacios para «stacionar” gue estard
ubicado en 2l Primer subsuelo y/¢ Segundc Subsuelo del edificic, cuya individualiza~
cién lo determinaran las partes; c} COS espacios para baulera que esté ublcado en e}
Primer y/¢ segundo subsuelo. de edificio, cuya individualizacién lo determinaran las
partes.~ 82 deja constancia que los espacios para estacionar ¥ los espacios para bau-
leras, podrén ser unidades funcionales, unidades'complementazias, partes indivisas de
cualguier de @stas, y/o usos exclusivos de espacios comunes.- .;simismo la parte com-
pradora toma conocimiento gue no podrd vender, ceder, ilocar, da: en comodato ni trans-~
ferir el uso de los espaciocs para estacionar y las bauleras, bajo ningtn tipe de con-
tratn, a perscna/s gue ne sean a su vez compradores por Bolete o Propietaries de De~
partanentos dentro del edificio.- :

TERCEFA: - CARACTERISTICAS: -

a4 unidad con destino a vivienda, constaré de las caracteristicas y especificaciones
técnicas que se -estipuian en 1os anexos del presante, gque san'parte irtegrante del
mismo, - Las superficies excliusivas detalladas, comprenden las proporciones de muros y

medianeras, superficies comunes, cubiertqs,y semi cubiextas y se desprenden del plano

y plarilias provisorias, circunstascia que La Compradora decla:.. gonocer y aceptar.-~
Las medidas definitivas de la unidad gquedan supeditadas a lo P+ surja de los planos
de mensura y afecracion a propiedad horizontal definitives, en ¢ weordancia que 1o que
5¢ establecerd seguidamente.- Dado que el Edificio se encuentra . construccién y es a
estrenar, el planc de propiedad horizontal se confeccionard er el moments oportuno,
ung vz finalizada la edificacien ¥: 2 todos los efectos, sélo s: considerardn defini-
rivas las superficies gue resulten de aquel y sean aprobadas pos 18s autoridades com-
petences..- Esto implica gque las medidas exnhibidas en anexos del. presente o afiches
publicitarios pueden discrepar de las contenidas en el plano de propiedad horizontal,
pues, entre otras cuestiones que las distinguen, unas inclugen el espesor de. los
nuros, 'y las otras computan unicamente sﬁééificie Bil. - Las partes conviensn .en con-
secuencia, que ias medidas Zijadas en folleteria y anexcs son provisorias.- Ademas
convienen las partes que el proyecto original puede sufrir las modificaciones que
imponga la wmarcha de la obra o la decision de autoridades compet tites. En tal sentido,
La Comgradora acepta que durante el transcurso de la consbruccisn La Vendedora podra
realizar todas las modificaciones que estime necesarias o convenmientes en 108 planos vy
planiilas de la Unidad o en cualquier otra parte del Edificio, o en el proyecto en
general, sin queé sea necesarie para ello solicitar ni obtener el consentimiento de la
Compradora, inciuso si, como consecuencia de las modificaciones que La Vendedora
decidiera, se produjeran afectaciones en ma&S © en menos, en las iuperficies definiti-
vas,- Zsta prerrogativa de La Vendedora ne implicafé‘facul:ades jara alterar en forma
sustancial las carvacteristicas de la Unidad detalladas en el plano adjunto a este
Boleto.~ La Compradora consiente ¥y acepia que, bajo los términe:t del presente contra-
to: (a} no se ‘considerarén modificaciones sustanciales aqueli:s gue incremeniten o
disminuyan hasta en un ocho por ciento {8 %) la superficie de la unidad; {(b) la xea-
iizacidn por parte de La Vaendedora de cualquiera de las modificaciones mencionadas en
ésta cldusula no podrd sex alegada por La Comprators como causal de rescisidn ni dars
dereche a ninguna de las partes a solicitar adecuacidn del precio ; {¢) La Vendedora
hace reserva de efectuar, espacialmente, las siguientes modificaciones: {c}) incorpo~

rar otra construccién o torre al proyecto, como parte integrante -lel mismo; {e2) 5§§§agnmﬁ"””

en el =rascurse de la obra o una vez finalizada: la misma, bau -ras gﬁg,ciﬁgg;#§ en

espacios comunes del edificio, para ceder su uUse exclusivo a p. pietarios-fel edifi-
cdo, - ,///,f/fi:
CUARTA: - PORCENTAJES: - /

ba parte proporciocnal de deminis en los bicnes comunes Cors
objeto del presente contrato en relacién al edificio, gueds

1=Rdiente a la/unidad
de;anftivamente stable-~

/
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cida al moments de dr.uxibirse el planc afectacidén a propiedad honizontdl, y hasts

o

tanto ello no ocuxra . & todos los efectos legales y administrativos, incluyemis 1z
participacién en el pc o de las expensas, “La Vendediora” establecerd provizorisrmenis
un porcentajé de la/s nidad/es respecto del total de construcfidn.- Eite feculnad se
hace extensiva para el caso de habilitacién parcidl del edificie, er cuyo casn, se
estaklerexd un porcentual provisorie, el gue serd modificado a medids gue sB habiiztern
los restantes sectores.-~

QUINTA: - MODIFICACIONES INTERNAS POR PARTE DE LA COMPRADORA: - .

TPedes las modificaciones a las unidades que désee realizar la parte compradora deheréan
ser aprobadas por el Lizector de fbra y La Veudedora, y deberdn ser abonadas antes dé¢
comenzar el trabajo, c¢:n mas los bhonorarios corrxespondientes del proyecto, dirvaztién,
ingorporacidin en los pisnos necesarics, y Administracidén. La realizacien de trshajes
adicionaies solicitaedos por La Compradora para su unidad producird cutométicamenta la
proxzoga de la fechd d- entrega de La - posesidn, en relacidn &l t:aba}o salicin
se efectivizard cuando asi lo decida la Direccidn de Obra.

SEXTA:~ PRECIO ¥ FORMA DE PAGO:- PRECIO DE VEMTA:-

Se realiza esta venta por =21 precio zotal y convenido de SEISCIENTOS CURRSHTA- MIL
DOLARES BILLETES ESTADOUNIDENSES (U$S 640.000) de Jos gue La Compradora abona @r asig
acto a La Yencdedoxa, )i cantidad.de CIENTO SESENTA MIL DOLARES BILLETES ESTRIDUNIDEN.
S£8, sirviendo el pre:ante de sufifiente recibo.~ Y el saldo de CUATRCCIBNTDS DUHRNTA
MIL DOLARES BILLETES ERTADOUNIDENSES, serd akonade por el cobradera er BURTRG oudTHE.
CONSECUTIVAS ¥ SIN INTS AESES de OGHENTA MIle DOLARES BILLETES ESTADOURIDENSES cada uc
de las dos primeras, cin vencimlentos los dias QUINCR DE JULIO Y QUINCE DE RQQS?Q 033
CORRIENTE ARC; y de CIENTQ SESENTR #IL DOLARES BILLETES ESTADOUNIDIN3ES cads una as
las Wltimas dos cuctas, con vencimiento los dias DIBZ DE DICIEMBRE DEL TORRIENTE ARO.
¥ DIEZ PE JULIQ DEL ARO DOS MIL VEINTIUNO.- EL precin indizado incluye 8l Impuess
Valor Agregado.-

SEPTIMA:~ MONEDA DE PAG:-

Los pagos pactados per medio del preseate se efectuardn en dblares estzdounidenges
billete, renunciando ¢ p ’

a1

(¥

£rresamente el Comprador a la prevision del aru.. 76% del Oidign
Civil y Comercial rest.oto de la facultad de libevazrse de las obligecicnes asunidas
entzegande cantidades e pesos. la moneda pactada ~dbélar hillete estadounidensz~ ssg
considera condicidén es-1wial de la celebracién Jdel presente. Manifesiends =1 Conprades

contar €a su poder cor la sume liguida total objeto dal presente comnirato. ptr Lo gu

fed WM

ll_l

rengneia a aduciz cualquier causal impediviva del sago estrictaments en la maneds
pactaga, en las fechas acordadas y del modo agqui coavanido. Las Partes acusrdan qae 2
Comprador se eximird de las obligaciones de pago a su €argo, aiﬁna&do’sbiamance oy
délares estadounldenses y 1z efectiva entrega de dicha moeneda, Asimisme- las. gartes
hacen constar que no consideran a la dwprevisidn conrraciual como maseria ds ordew
piblico y ia entiendmi perfectamente renunciable y que las prestac ones réciprichs s
cumplic tienen cardcter definitive e irzevocable, quedando acordade en Foime ad®i
tiva que cualesquiers foeren 1as circunstancias extracydinarias ¢ imprevisinYes
pédrén plantear la imy-ravisiOn  contractual y ello resulta indispenssble para t=a
zar el presente conl:ate, por lo gue en virtud del principle de autonomis  d2

A__z'ég
veluntad contractpal, repuncian s invecdarla. En caso que, debido & loz contrgles cam-
biarios ezistontes, creados o a cresrse en la Reptblicas Argenting, la2s resutiliccidnes. =

la compra de divisas, o las restriccionss a la transferencia de dicha divisa fuera s

ia Republica drgenting, ol Comprador no pudiera efectuar un pago pandliente Lajic este
instrumento en délares estadounidenses, el Comprador acuerda incondicionil é irreve-
cablemente adguirir ern la ciudad <de Nueva York, de los Estados Unides de Norvgaméri-
ca, asumiends los vos.1s, &l monio en dblares estadounsdenses necesarig para feqaz
cualquier monro pendicsie de pago de scuerdo 2 1as previsiones del presette. B casy
gue el procedimients mencionade no pueda concrevarse, siempre queé Zuprsd legalments
posible -para el Comprador , segdn la ley Argentina; ¢este deberd entrzgar a la Vendedo-
ra, titulos valores del yoblerno azgentino que coticen en la 3Belsa de Comercic de ia

civdad de Mueva York, de los Estados Unidos de Norteamérica, a <arisfazcidn de la

Vendedora en una cantidad suficlente para gue ésta (deperndiendo del casg) adijuzeva en
la ciudad de Nueva Yo:¥ de los Estados Unidos de Rorteamérics, &) ronpe o délarves

estadounidenses adeudst) bajo el presente contrator o deberd adoptar cualguidr prooa-



“

SRR ILE IR 4 L
&- R > B ey ¥
LV . '

dimien:o~ne:esario, a los efectos de obtener el monto en délares estadounidenses nece-
sario para pagar ¢ wulquier monto pendiente bajo el presente hasta que los Pagos pre-
vistos aqui se efectuen eén su totalidad en 1a moneda pactada. g1 Comprador, si asi lo
decide y 1, legislacién Argentina 1lo permite, podrs efectuar pagos cancelatorios
anticipodss a las fechas y/o acros juridicos previstos on este - Nstrumento. -

OCTAVA.- PITULOS:- . : o

Esta venta se realizs en base 3 titulos perfectos, bajo el Té¢:men de Propiedad Hori-
zontal, y comprende las parces Pro indivisas Propozcionales d¢ ) terreno indicado y de
los bienes comunes que resultarén de los planos Yy del reglament: de pPropiedad horizon-
tal g confeccionarse de acuerde al Cédigo Civil Y Comercial te la Nacién, quedando
¢xpresamente facultada La Vendedora a redactar a su solo criterio Y sin necesidad de
consulta a ¢ conformidad de la parte cobradora, las cliusulasg éertinentes, entre las
Cuales, a manera elerplificativa Se enuncian : destino de las uz}dades Yy de las partes
del edificio, liquidecion de las expensas comunegs, designacién del primer administra-
dor, asamkieas, quérum, mayorias, fondo Comin, reserva de derechos sobre partes comu-
nes y otorgamiento de poderes especiales con facultades péstures para efectuar actos
terdientes a 1a modificacién del Citado Reglamento, por situaciunes de hecho existen-
tes en §i iificio, u otras circunstancias Que surjan del p::sente, todo ello por
ante el escribane Piblico gque designe 1a vendedora., -

NOVENA: - DESIGNACION DE ADMINISTRADOR: -

funcion, Por el plazo y en las condiciones establecidas en ¢} arrticulo 2066 del Cédige
Civil y comercial de la Nacion, como ast también la facultad ¢: Sustitucién del mis-
mo.- En este acto Y en forma irrevocable La Compradora, se notifica y acepta la desig-
nacidén del administrador la verificara la sociedad vendedora, ratificando en este acto
todo lo actuado Por la administracien y/g La Vendedora, hasta ¢l dia de suscripcidn
del pressnte.- 1.a Compradora toma conocimiento ¥ acepta que )i primera Asamblea se
celebrard liego del diztado del Reglamento de Propicdad, por parte de la vendedora.-
DECIMA: - FASULTADES CE LA VENDEDORA Y O_ADMINISTRADOR: - -

La administ-adora terdz4 poder amplio de administracion ¥y disposici6n, Y podré obligar
a todos 1lps adquirenies de la Parte proporcional del inmueble ut supra descripto, con
fecultatas amplias para celebrar :ado tipo de contratos y/o actos juridicos conducen~
tes a su1 ob-evo ¥ @ la construccisn prevista, cualquiera fuera s naturaleza, comv asi
también abrir o €errar cuentas bancarias, de cualquier tipo, 1i -ar y/o endosar che-
ques, é6rdanes de Pago, otorgar poderes generales y/o especiales, le ¢tualgquier natura-
leza para astuar ante organismos Nacionales, Provinciales y/o 1 nicipales, como asi
tambrén en fualquier reparticién administrativa, revocar poder<: y realizar cuantos
actos fueren necesarios Para el mejor cumplimiento del mandato.-

DECINA PRIMERA: - DETALLES DE LA OBRA - PREADJ‘U‘DICACION:-

Como parte de aste contrato, se adjuntan los €roquis de plantas, anexos y detalles de
construccion que seguidamente se especifican:- ’

Anexo I:- Plano Planta Tipo,-

Anexo Il:~ Una planilla de caracteristicas generales del edificio.-

La compradora recibe en este acto y firma de conformidad todos 1.; anexoes mencionados
Precedentenente, que han sido analizados ¥ leidos por el mismo ¥ -: dan por reproduci-~
dos integramente e€n este contrato. - . .

DECIMA SEGUNLA:- POSESION: -

La unldad objeto de esta corpra venta sera destinada exclusivame:te a vivienda fami~
tiar v 1a tnirega de la posesion del nismo se formalizaré DURANTE EL MES DE julio del
Corriente ang.- La COMPRADORA se obliga a aceptar la entrega de la posesién, aun cuan-
do no se hupiesen finalizado otras unidades y/o las Partes comunes del Edificio, sien-
do necesario Gnicamente que la unidad que adquicre se encuentr: en condiciones de
habitabilicad, s decir, que hubiere accesog & servicio de agua -irrriente, y el cem-
prador estuviere en condiciones de contratar la i

Teniendo er cuenta la situacién energética del




sarias para que la co-exidn 2 los servicios see aprobada por la resvectiva Autoridad
de Contralor y vada ur:dad esté indivicualmente en condiziones de resibir servicios de
luz ¥y gas.- También se obliga a presentar todos los instrumenies piblicos, privados,
plancs, a contratar »:ofesionales matriculadps y a realizar todos ias trémites nece-
sarios para lograr di-has conexiones y aprobaciones ante la respectiva Rutsridad de
Contralor, pero de ninglin modo se respensabiliza por ias demoras o por la falta de
prestacidn del servicin, que bajo cualquier razén invoguen las prastatarias pars la
efectiva conexidn de los mismos.- Esta circunstancia ne podrd ser invocada ¢cmo causa
de incumplimiento de La Véndedora ¥. 1o habilitard a La Compradora a negarse a btomar
posesidén de la unidad zdquirida.-

Sexd condicidn indispe:sable para gue se pgﬁceda a otorgar la posesidn del inmueble a
favor de La Compradors gue el mismo ha dicha fecha no se hallé en meza en eiApagc de
las sumas adeudadas vy ;ictadas gn el presente contrato. A partir de _2 fechas en la Gque
se transmite la posesi2n, quedardn a exclusive carge de La Compradera 10s corzespon-
dientes costos de exmwnsas, impukstos muniéipales, ventas, cobras sanitarias ¥y ios
servicios de luz, gas y otxos,- 8i al tiempo de recibir la posesidn cal inmuedble, las
cuentas de impuestos, no estuvieran atn divididas, La Compradora abonarid g parte
proporcional de los mismos, las que se liguidardn por Expensas.~ Asimismo ¥ al tiempo
de la Posesién, la adguirente deberd integrar a la Administracién dé;.coaso:ciozw a)
yn poxcentaje equivalente al UNO POR CIENTO del monto de 1a presente operacién, que
sexd destinado a FONCT DE RESERVA para gastos extracrdinarios del edificio; k) un
porcentaie equivalente al UHC POR CIENTO del monto de Ia preserte operacién, U2 serd
destinado a sufragar 1: decoracidn vy equipamient> del Hall de enirada; plata de expa~
cios multiples y demas areas comunes.- La parte compradora desde ahcra toma Conoci-
miento ¥y acepta gue nu& ver gue tome posesidn del depertamente, deberd gestisnar por
Su cuenta y cargo la instalacidén de los medidores de gas y energiz eléctrica en su
unidad; no siende obligacién del vendedor suministrarle dichos servicios; solp haber
dado cumplimiento 2 la obras necesarias para podex acceder a diches servicies. Las
Partes acuerdan que el plazo previsto para la entrega de la posesion podré prozrogarse
a favor del vendedor por el plazo de 120 diaa, corrides, contados desde ia fecha pac~
tada para dicha entrega: en razén de distintas cavsas que se preducen en el arne de la
construccidn y puedan temorar la finalizacién del edificio: Ademas dicho plasio podrd
prorrogarse en casos ¢2 lluvias y sus consecuencias acorde a 1os pricedios mensuales
de los Glbimos 1D afios. romando en cuenta los meses en gue las mismaz afecten el buen
funciconamiento 'dé la obra y/u Orros Casos de fuerza mayor, 1o8 que insluirds sin limi-
tacién alguna, huelgas, incendins, inundaciones, desabastecimiento de materiales,
demoras en la obtencitn de todo certificado, autorizacién y/o psrmiso que 8ea necesa-
tic obtener a efectos de constrgir el Bdificio de acuerde con 21 Proyecro.

DECIMO TERCERA:- DERECF! DE SOBREELEVACION: -

La parte vendedora se  i:sexva el derecho para obtener el permisc y aprobacién para la
construccion de mas p:onLas y © mas torres en superficies contiguas, aceptando La
Compradora cualguier wcdificasion gue estd implique en los planss de fachada, estruc-
tura, cantidad de unidates, y demds documentacién.- La obtencién del permiso respecti-
Yo, serd en beneficio wwclusive de La Vendedora, sin gue esto orargue darecho algunoc a
efectuar reclamos a La {ompradora.-

DECIMO CUARTA:~ MORA E INCUMPLIMIENTO:~ .
El ircumplimiento de alguna de las partes a cualquiers de las oblLigaciones asumidas en
el presente contrato, lo hard incurrir en mora, la que se producir: ce pleng derecho,
sin necesidad de interpelacién judicial o extrajedicial alguna,~ La mporva sexd automa-
tica, y se producird por el simpie vencimiento de los plazos o el merc incumplimiento
de las obligaciones, s o necesidad de interpelacidn judicial alguna.- En ¢aso de in~
cumplimiento por parte we la compradora a las obligaciones @ 'su CEXgoe, en especial: a}
el pago del salde dge przcio en las conds iones establecidas, by la tora de posesién de
las unidades objeto del presente, en tanto y en cuanto las mismas estuviesen en condi-
ciones de habitabilida! faculzara a la vendedora a su opcién para: g) Declarar ree
suelto de pleno derecho el presente contrato ¢on perdida por parte de. los compradores
del TREINTA POR CIENTO 130%) del precio pacrado, en concepto de clausule penal compen-
satoria, o b} Exigir el cumplimiento del presente centrate, con mds un: multa diaxia,
8N concepto de clausula penal, por dafios y pexjuicios, del cerc gon diez por ciente

»



iG,10 %) del wmonto adeudado.- En caso de optar la parte vendedora por declarar resueli-

o el presente contrato'y pexcidir la indempizacion preestablecida procedersd a devol-
ver a la compradora, el importe excedente entrm las sumas percividas y la indemniza-

tidn convenida, en la misma moneda recibida, dentro del plazo d: diez dias corridos a
contar desde la fecha de 1a resolucidn.~ Bl incumplimiento por parte de 1a parte ven-
dedora de las obligaciones asumidas en virtud del presente bo..:te, en particular la
referida al plazo de ejecucién de ia obxa, facultsra a la compridora a eptar por:- a}
Declarar resuelto de pleno derecho el preésente contrato., en Cuya caso ia vendedora
deberd restituirle la totalidad de las semas recibidas como Pago total del precioc, con
mas un TREIETA POR CIENTD {30%) en concepto de cléusula penas compensatoria, o b}
Bxigir el cumplimiente ¢el presente contrete, con mds una multa rifaria, en concepts de
clausula peral, por dafios ¥ perjuicios, del cero con diexz Bor cirnte {0,160 %) sobre el
total del monts de la presente operacidn. -~

DECIMO QUINTA: - MUERTE~ INCAPACIDAD DE LA COMPRADORA: -

En el supuestc de fallecimiento de “La Compradora”, si los herederos fueran mas de
uno, deberdn cnificar la tepresentacidn, . okligandose a dar cur s limiento a todas las
obligaciones dal presente centrato dentro de los 45 dias de preducido el decese de La
Compradora.- §i asi no 1o hicieren o ne diersn cumplimients a tsdo Lo demds previsioe
en este contrato, La Vendedora, sin necesidad de notificacién o interpelacién de nine-
guna especie pedrd dar pexr rescindida lé"p:esente épéxacién, poniendo a disposicién
del sucesorin las sumas percibidas, netas del 1.V.A. ingresade, sin ningun tipe de
actuglizacidy ni intereses de ningun tipe, vestituyéndose 1as jumas abonadas en Z4
cuetas mensuales, iguales ¥ consecutivas sin interes, a partir «<* los 435 dies de pro-
ducids la redolucidn de este contrato, pudiendo La Vendedora, pc  diche incumplimiento
disponeyr de ia/s unidad/es para la venta y/o para cualgeier otrze estino, -

DECIMO SEXTA:- CONSTITUCION EN MORA : - :

La mora en al #ago de las sumas dinerarias asumidas en el presan 1 contraro, e predu-
cird en forpa autematica, por o1 solo vencimiento de los places, sin necesidad ce
notificacién extrajudicial o judicial alguna. las sumas impagas devengarén un interés
punitorio equivalente al de las Tasas activas gue cobid el Banco de la Nacldn Argenti-
aa 30 dias, wigentes al momento del Pago. Ei importe total de los intereses devengadas
pox la mora ceberd ser abonado en forma conjunta con el pago del saldo de precio,-
DECIMO SEPTIMA:~ RECLAMO JUDICIAL:
Bn el supussto de reclamar el c¢umplimiento de lo adeudado por li Compradora mediante
el cobro judicial, la misma se ejercitard por ia wia del cobra, | Pémite ejecubive, en
Tazdn de tratarse de una deuda liguida, cierts y exigible en dinero, conforme lo esta-
tuido en el art. 447 gel C.P.C.C., renunciando el deudoer @ QEORer eXCepCicngs gue no
sean 1as de pago parcial o total debidamente documentads, recusar sin expresion de
“ausa al Juei interviniente, renunciando también a2 interponer el recurso de apelacidn
sontra la sentencia condenatoria que se dictare en su contra.-

DECIMO OCTAVA:~ OBLIGACION DE_COLABORACION: -

En razén de que el inmueble sobre el Qque se asentard la construc:idn serd afectado al
régimen de propiedad horizontal, previa presentacién ante 1a Hunsnipalidad del partidoe
de General Pueyrredén de los plancs pertinentes, y édjudicaaas l¢: unidades a cada uno
de los adquirenies, &stes se obligan a reguerimiento de l1a Adn . istracidn y/o dé la
enpresa consitructora a firmar ia totalidad de la documentaciés tendiente a dichef
£ines, como gsimismo a pagar ls parte de gastos, sellados, honorarios en la propefcisdy
gue les correspondiex: ¥ que resultare de los planos definitives de prepiedad Kord -
tal, -

DECIMO NOVENA:- ESCRIBANO PUBLICO. PLANOS REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONT,
El Reglamento de Propiedad ¥y Administracién serd redactade confe-me a dexetho y otar-
gado por L& YVendedora ¥ La Compradora se cbliga a aceplarleo, - todos s términos
como asi la nomenclatura, medidas, superficies y porcentual gue o ie otorgue a
Unidad/es ea 21 Plano de Mensura ¥y Subdivisidn por gl Régimen de i -opiedad H
Les gastos que demande la vonfeceidn y redaccion del citade Re amento asi
planos correspondientes, serdn. abonadss por La Compradora en la rioporciés qu

,

ponda a lass wnidad/es. La escritura traslativa de dominiec se atorgard pér
fsCribano que designe La Vendedora, una vez oborgado el Reglamenia de
Administracitn y/o en forme simultanes al mismo; la cual se formsiizarsd rojde 103
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ciento ochenta dias corridoQNC;nsééas desde la entrega de la pose3ién, siandd los
sellados, ilmpuestos, g/. tos y honozaxios, dg la compra venta, ¥ de la pa:te proporcio-
nal del Reglamento de ?ropiedad 'y 'Planc de "Prepiedad Horizontal, soportades por La
Compradora en su totalldad, con excepcidn del impuesto a las Cananclas, el .que serd
asumido por La Vendedo:< .~ La Vendedora se reserva el derecho de desi¢nacién d2l Admi~
nistrador para cque st Jjesempefe durante el plazo previsio en el astisule 2066 del

Cédigo Civil y Comercisl de la Nacidn.~ La parte compradora asume La obligecidn de

‘comparecer a otorgar 1i escritura traslativa de deminjo en opertunidad de ser citada

por la vendedora, y en caso de incumplimiento a dicho deber, se le aplicazrd una multa
de 100 ddlares por cada dia de retraso.-

VIGESIMO: CESION DE ESTE CONTRATO:- .
Los derechos y obligacicnes emergentes de este .tontrate, podrén ser cadidos a obzos
condéminos © a Lerceros. siendo.nﬁcesaria 1s vonformidad previa y expresa de Lz Vende-
dova. La cesidn solo sevd eficaz si se comunice, pex medio fehaciente, a La véndedora

con 15 dias de anticitacitn, &l monto dinerario de la probable cesibn.- Las paries
coatratantes pactan gv: a igual precic ofrecido por el cesionarxio, “La Vendedora®
tendrd preferencia por la compra de la unidad, objero de lia cesién immoziliaria.~ La
cesién debera instrumencarse de acperdo a un modelo de cesidn gue entregara la vende-
doza.~ '
VIGESIMO PRIMERA: - MEDIANERAS:- .

La Vendedora s¢ reserva el derechy ¢e propiedad sobre las medianeras y por ende el
psufructs de las mismas por el término de ley.- La Compradora toma conecimienso, que
La Vendedora se reserva los derechos de sobre elevacién, publicidad en -alre y 1luz,
sedianeras, y comercia. «zacién de dichos es?écios, ya sea von la instalacisn de carte-
les, antenas, 4 otros nidios o sistemas.-

VIGRSIMO SEGUNDA:- SELLADO:~

7% Sellado del) presente contrats y ia certificacién notarxial serd a carygc swclusive de
La Compradora, tante sn los honorarios como en los sallados y gastes pextinentes.
Queda expresamente convanido gue en caso gue ocurrieren gambios en 1a ¢iarga trikutvaria
descripta, ya sea modificacion de alicuoias o de exsnciones, creacibn da nueves tripu-
tos o derogacidn de trbutos existentes, ¢ cualquier otrxo cambio en la awrmativa que
resulte en modificacicnes de las sumas a pagar, l& difevencia serd a cprys de La Com-

pradora en €aso gue sza en mds, y a su favor en casco gue la nueva garga tributaria
rotal fuere menor yue 4 prevista.- o

VIGESIMO TERCERA:~ IME" 'STOS:~

Se deja constancia q - se encuentra a Cargo exclusive de La Compradora ademas del
I.V.A. gue &8 el unic: que se encuentra incluide en el precio de wventa, todo otro
impuestos nacionales y/o provincisles y/¢ municipales existentes © & Crearse, que
graven o gravasen lz presente operacién de compra wventa inmobiliaria, os gue dsberdn
ser abonados por ésta al momento de registrarse los pages, la entregas de la tenencia,
posesidn y/o escrituracidn cual fuere primera y en los términos
la legislacién cributaria aplicable.-

VIGESIMO CUARTA:- DEMCR.AS ADMINISTRATIVAS. ~

Las partes dejan expiusa constancia gue no configurard causal de incumpliniento, el

retardo en el ororgami:ito de la escritura traslativa de dominio orxiginmaede sn cuestio-
rnes de indole administ—ativa y/ o registral con relacidn a la regilstracisdr del Plano
de Propiedad Horizonta., -aienas a la parte vendedora,.-

VIGESIMO QUINTA: MEDIDAS CAUTELARES: -~

Las partes convienen que para el supuesto gue L& Compradora inicie swcifn judiclal
contra La Vendedora, con motivo del preseate conirato, esta Gltima a Ycs fines de
evitar cuailguier tipo de medida cauteler gue ponga en peligro 1a libre disponibilidad
de las unidades funcicrales constreidas, podrd day & embargoe la suma gue nibiere sido
a esa fechs pagada por La Compradora con més un 20% de dicho imporie para cubrir los
eventuales gastos de Junicio. Mediante gicho ggpésito a2 embargo La Comprzdaza renuncia
irrevocablemente a tra:.r la libre disposicién de las demds unidades gque 32 gompone el
edificio, no pudiendo por ellp soligitar anotacionss de exbarge, 1itis, inhibiciones
ni medida precautoria alguna que pueda afectar la libre disponibilidad ce dichas uai-
dades zjenas al liitigin.- Queda debidamente especificado que en el supuesto de sfec-
tuarse la suskitucién de la caustelar por parie de La vendedora diche acclionar eximini

v condicionies gue fije
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ra y d& apories

a esta ultima al pago de los honorarios profesionales de la part acto
a las Cajas respectivas.- En este sentide La Compradora, manifiss.: que en 1o sucesive

se abstendra de obstaculizar de cualquielr. mode el otergamiente de

ia Escritura de
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reglamento de Propledad y pdministracién, asi vomo las posteriorn . ventas de las unl-
dades.- En tal senbido, ante cualguier acto, omisién uw inoump miente de la perte
vendedora, gque 2 juicio de la parhte compradora habilitaza la via judicial, y en espe-
recautorias, &sta se comoromote 2 busger 1a satisfaccién de

cial la traba de medidas p
inuicadas al comienzo de esta

sus pretensiones de maners tal de no hurbar loj actes

clagsuia.-
VIGESIMO SEXTA:~ PREHORIZONTALIDAD,~ INSCRIPCION DE AOLETO.~ En relacién al’ astleyid \{T“”E
adora orrme expresamente a 1 .

ruro de contratarlio,

2071 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion: La Compx
vendedora de constiltnir el segure de referencia y para @l caso

acepta expresamenie gue 105 COSLOS propovcionales del mismo sexn.: a su axclusivo € .

yo, asumiendo La Compradora la obligacidn de pagn.
La Compradora toma <onocimiente y acepta la obligate
sequpy previsto en el articulo 2575 del Cédige Civil y Comercia de la pacidn;

10 cwal acepta gque la priwa sea vyagladada 41 monto de las cuota. adeudadas. -
Las partes también desean dejar constancia gue a los efectos previstos en el articulo
ensuady que §erd publicidad

nte en gl
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1170 del Codigo Civil y Lowmercial de 1 Macidn, han cons
suficieare, ia gue emerja de la posesidn, pues declinan de inscribir el prese

Regisure respectivo.-

Las partes también desean dejar coasiancia que 2 los efectes previstos
Macibn, han cousensuad que Sera publicidad
¢ obir el pressnte en el

en el .articuls

1170 del Codige Civil v Comercial de la
suficiente, la que ewerja de 1a posesion; "pues declinan de ins

Pegistro respectivo.~ :
VIGESIMO SEPTIMA:- Ambas partes estép en un tedo de acuerde en
CONTRATO bajo ninghn punto vista es considerado un contrate prelim
el articule 934 del Chdige Civil y Comencial de la Haciby:
gue ©5 Ln CONTRATC DE COMPRAVENTR, conforme Lo prevee el
y en especial el

formalizar el presente

inay ¢ promesa de

concrase, regulade pox
peeonociends apbas partes
articulo 1123 v siguicntes del Codigo Civil y comercial de la 1ieion,
3170 vy 1171 del misme Crdensmiento.-

VIGESIMO OCTAVA: TYRIBUNALES COMPRTENTES:-
sobre Lla aplicagién, intexprebacidn de este contrato, tantc €
interpretacitn, cumplimiento ajecaciénhlzescisién.”in&cmn&zac'ﬁn por dafos ¥ periul-
ante el Tribunal Arbitral del Celegio ot Abogades del Depayva-
pints, renunciando al fuerc federal si coryespondiers, a

s utl

In el supuestdy de gm suscitare una cuestidn
su validez, alcances,

cios ge resolverd por
rento Judicial de Mar del
cuyos efectos los contratantes constituyen domicilios especialés en 1os consignads
supra. En los domicilios denunciadus deberdn practicarse los emplazamienios, neotifica-
ciones, & intimaciones gue corresponds, loa mismes producizan efecto mientras no e
igdiccion y sean comunltidos por medio fehacicen-
pe» derd pox las consecuen-
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constitnya otro dentro de ia miswa jux
tn @ la obra contratante, 1a parte gue asl np lo biclere res

ciaé de su omisifn, -~
VIGESIMO NOVENA.- COMISION:- La compradora reconote a 1a firm . “Dumbledat”
se abes

%

pactada de DIECICCHC MIL DOLARES BILLEYES ESTADCUNIOENSES, qu
Er un tods conforme con lo estipulado se fixman tres ejempial. s
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