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ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/ EJECUCI¥%N HIPOTECARIA

47001

Lomas de Zamora, fecha y firma en referencia.-
AUTOS Y VISTOS:

Proveyendo la presentacion electrénica de fecha 03/09/2024 efectuada por el letrado apoderado de la actora Dr. PASCUAL MAXIMO ANDRES
titulada SUBASTA - SOLICITA SE ORDENE (241400332036885134)

Atento la entrada en vigencia del sistema de subastas electronicas, corresponde readecuar el auto de subasta a dicha modalidad (Ac. 3604/12
SCBA):

En consecuencia, se amplia el auto de venta oportunamente dictado (en fecha 27/11/2018,) en las siguientes condiciones: DECRETASE LA VENTA
EN SUBASTA ELECTRONICA del bien a que se 'refiere el certificado de dominio que luce en presentacion del dia 02/11/2023 adunado en PDF,
nomenclatura catastral Circ. 3, Secc. L, Mza 24, Parc. 20, y matricula N° 16716 de Almirante Brown ,Partida inmobiliaria 126936 y ubicacion en la
calle Gorriti 5804 esquina Santa Ana, Rafael Calzada. Saldra a la venta el 100 % de su titularidad, otorgando el bien al mejor postor con la base de
pesos CUATRO MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO CON 66/100 ($4.760.678,66 ) -2/3 partes de la
valuacion fiscal- (art. 566 1° parte CPCC).-

1.- EL REMATE - INICIO Y DURACION DE LA PUJA VIRTUAL

La subasta ordenada tendra una duracién de diez (10) dias habiles, la que comenzara el dia y hora establecidos por el martillero
designado en autos, comunicando la misma al Juzgado con antelacion suficiente.

Por su parte, debera el martillero designado establecer también los dias de exhibicion del inmueble y proveer a la seccional del Registro de
Subastas Departamental los datos establecidos en el art. 3 del Anexo | de la Reglamentacién de Subastas Electronicas (art. 26 Ac. 3604 SCBA).-

2.- PUBLICIDAD DE LA SUBASTA:

2.1- EDICTOS: En cuanto a la publicacién de edictos, estese a lo ordenado en el auto de subasta de fecha 27/11/2018 , dejandose constancia en el
cuerpo del mismo el nimero de la cuenta de autos y CBU, que se prohibe la compra en comision y la cesion del acta de adjudicacion,
debiendo constar ademas la fecha de la subasta, su duracién y la fecha de la audiencia que se establece en el art. 38 de la Ac. 3604.-
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Por otra parte, en los términos de la Resolucién Gral. 745/99 (AFIP-DGI) y teniendo en cuenta lo prescripto en el art. 4 y cc. y a los fines de darse
cabal cumplimiento con dicha norma consignese en los edictos a librarse la Clave Unica de Identificacion Tributaria o, en su defecto el tipo y numero
de documento de identidad del deudor en ambos casos.-

Si bien los edictos dan a publicidad el contenido del auto de subastas judiciales, por una cuestién de costos muy elevados no puede ser publicado
en su totalidad, por ello es que quienes aspiran a comprar el bien como los acreedores no solamente estan autorizados para consultar el
expediente, sino que ademas tienen la obligacion de hacerlo y maxime que el presente auto dictado se puede consultar en pagina por Internet
vvww.scba.gov.ar (consulta de expedientes - mesa de entradas virtual -MEV).

2.2- PUBLICACION EN LA PAGINA DE LA SCBA: Con una antelacién minima de diez (10) dias habiles del inicio de la subasta electrénica -fecha
de comienzo de pujas- se publicara en el portal respectivo del web site oficial de la SCBA (www.scba.gov.ar) el contenido del edicto ordenado en el
acapite que antecede, conjuntamente con fotografias del inmueble a subastarse, debiendo las mismas demostrar el estado de conservacion del
inmueble, y de ser posible constar cada uno de los ambientes del inmueble como asi también su frente y contrafrente (Conf. Art.3 Anexo 1 —
Reglamento de Subastas Judiciales Electronicas- Ac. 3604).

2.3.- PROPAGANDA ADICIONAL: En caso de requerirse propaganda adicional, sera a cargo del ejecutante, salvo que el ejecutado preste
conformidad o que su costo no excediere del 2% de la base (arts. 560; 575" in fine ", CPCC). Por propaganda adicional se entiende: a) Colocacién
de carteles en inmuebles; b) Publicidad en diarios de gran circulacion; ¢) Confeccion y distribucion de volantes y d) Radiodifusién (atento el elevado
costo del mismo, los gastos que se originasen, no se incluiran en costas) (arts. 144; 148, CPC., MORELLO, PASSI LANZA, SOSA, BERIZONCE
"Codigos comentados...", nro.VIIl, pag. 704, nro. 135, Oscar J. Martinez" La Subasta Judicial ", Ed. Platense, nro. 54, pag. 77).

3.- DE LOS OFERENTES - DEPOSITO EN GARANTIA: Para poder adquirir la calidad de tal deberan resultar inscriptos en forma previa a la
subasta en el Registro General de Subastas Judiciales, con una antelacién minima de tres (3) dias (art. 24, Anexo |, Ac. 3604).-

Quien se postule como oferente de subasta debera depositar en cuenta de autos la suma de DOSCIENTOS CUARENTA MIL ( $ 240.000) en
concepto de garantia (art. 562 del CPCC). Dicho depdsito debera realizarse en la cuenta judicial -que sera consignada en el cuerpo del edicto- y
con una antelacion no menor a tres (3) dias de la fecha establecida para el inicio del remate digital. Quien no resulte adquirente debera solicitar la
devolucion de las sumas consignadas en los presentes autos una vez que se realice la audiencia prevista en el acapite siguiente.

Los fondos de quien no resultare adjudicatario -y no hubiere hecho reserva de postura-, deberan ser devueltos al oferente respectivo, y no podran
ser gravados por impuesto o tasa alguna. (art. 562 del CPCC).

Celebrada la audiencia a que refiere el acapite siguiente, se procedera a la devolucién del depodsito en garantia -sin retencién ni gravamen alguno-,
de aquellos que hicieren reserva de posturas.-

4. AUDIENCIA DE ADJUDICACION. SENA. HONORARIOS Y APORTES DEL MARTILLERO: Una vez finalizada la subasta y determinado el
vencedor de la misma, se fijara una audiencia (cuya fecha debera constar en los edictos a publicarse) a la que deberan comparecer el martillero y
quien resultare ser el mejor postor de la subasta. A dicha audiencia, el adjudicatario debera presentarse con el formulario de inscripcién a la subasta,
el comprobante del pago de depdsito en garantia, constancia de cédigo de postor y demas instrumentos que permitan su individualizacion como
comprador en subasta; y constituir domicilio legal en los términos del art. 40 del CPCC, bajo apercibimiento de tenerlo por constituido en los
Estrados del Juzgado (art. 41 del Ordenamiento Ritual).-

Asimismo, debera adjuntar el comprobante de pago de sefia -equivalente al treinta por ciento (30%) del monto que resultare vencedor, y la
comisién del martillero que se fija en el 3% a cargo de cada parte, mas el 10% de los honorarios en concepto de aporte previsional, e .V.A
en caso de corresponder a cargo del comprador (ley 10.973 art. 54 inc 4to conforme ley 14.085).-

Finalizada la audiencia, se expedira copia certificada del acta labrada por Secretaria, la que sera entregada al adjudicatario quien debera abonar, en
el término de 48 horas, el 1,5% del monto de subasta en concepto de impuesto de sellos.-

5.-RENDICION DE CUENTAS: El martillero cumplira con su cometido en un todo de acuerdo con el contenido del presente y del Anexo | del Ac.
3604, bajo apercibimiento de remocion, debiendo rendir cuentas dentro del tercer dia de finalizada la puja virtual. Dicha rendicién de cuentas se
presentara conjuntamente con el acta que debera confeccionar una vez finalizada la subasta que se labrara en doble ejemplar, indicando el
resultado del remate, los datos del vencedor (Codigo de postor y monto de adjudicacion) y determinar los restantes postores con la mayor oferta
realizada por cada uno de ellos. (art. 36 del anexo I, Ac. 3604), bajo apercibimiento de multa (arts. 34, inc. 5°; 579, CPCC).-

6.- SALDO DE PRECIO: Una vez aprobada la rendicion de cuentas presentada por el martillero, y dentro del plazo de cinco (5) dias, debera el
adquirente adjuntar el comprobante del saldo de precio en el Banco de la Provincia de Buenos Aires (Suc. Tribunales), a cuenta de autos y a orden
del Infrascripto; teniendo el requirente la facultad de solicitar la indisponibilidad del precio obtenido, hasta que se otorgue la escritura
correspondiente o se inscriba el bien a su nombre, si se prescindiere de aquella, salvo que la demora en la realizacion de estos tramites le fueren
imputables. Asimismo se le hace saber que la indisponibilidad no regira respecto de los gastos de escrituracion, pago de impuestos y gastos de
justicia, ya que teniendo en cuenta que se ha hecho en el interés comun de los acreedores, la preferencia en todos los casos debe ser abonados en
primer término, norma que no fue alterada, haciendo saber que para el caso que deba establecerse el orden de privilegios, no estaran incluidos en
la resolucion pertinente, ya que si las condiciones de la tramitacién del proceso lo permiten, seran abonados inmediatamente al ser depositado el
saldo de precio por el adquirente (arts. 34, inc. 5°, 581,CPC.).
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Se deja constancia que no se le requerira al comprador el monto correspondiente al 1,5% por impuesto a la transferencia de inmuebles dispuesto en
la Ley 23905, ya que este debera abonarlo al momento de procederse al acto escriturario o inscribir el bien a su nombre, de corresponder.-

7.- POSTOR REMISO -RESERVA DE POSTURA: Si no alcanzare el perfeccionamiento de la venta, por culpa del postor remiso, ese ultimo perdera
todos los importes depositados y sera responsable de la disminucion del precio que se obtuviere en una eventual segunda subasta, de los intereses
acrecidos y las costas causadas por ese motivo (art. 585, CPCC.).

En caso de existir mas de un postor, y habiéndose declarado al vencedor en la puja como "postor remiso", se considerara vencedor al postor que
hubiese realizado la segunda mejor oferta —siempre que el mismo haya realizado la correspondiente reserva de postura-, a quien se llamara a
ratificarla, siempre que la misma sea igual o superior al noventa y cinco por ciento (95%) de la oferta primera. En caso de ratificacién de la oferta,
continuara con el procedimiento previsto en el punto sexto; caso contrario se seguira el procedimiento descripto hasta que alguno de los oferentes
ratifique su oferta.

8.- GASTOS DE INSCRIPCION O ESCRITURACION: El adquirente podra optar por la inscripciéon directa del dominio conforme lo establece el
articulo 581 del Cod. de forma, o designar escribano. En ambos casos los gastos son a cargo del adquirente.-

9.- ESTADO DE OCUPACION: Se deja constancia que el estado actual de ocupacion del bien es desahabitado conforme mandamiento obrante a
en fecha 23/05/2019 de autos. Estado que ha de ser actualizado a noventa dias de la fecha fijada para el remate, a cuyo fin librese nuevo
mandamiento de constatacién (arts. 34, 36 568 CPCC)

10.- NOTIFICACION A OCUPANTES DEL INMUEBLE: A fin de que tomen conocimiento del dia y hora de la subasta, del martillero interviniente y
para que le permitan la colocacion del cartel anunciador, como la visita de los posibles interesados y del martillero, el dia indicado para ello, bajo
apercibimiento de allanarse el domicilio con uso de cerrajero y auxilio de la fuerza publica, bajo su exclusivo cargo los gastos que pudieren
ocasionarse por tal medida.-

Se le hace saber que la exhibicion del bien debera ser cuanto menos por dos dias y no inferior a una hora por dia. Notifiquese a todos los ocupantes
con habilitacion de dias y horas inhabiles, la que debera estar agregada en autos antes de la fecha de comienzo de la subasta (arts. 34, inc. 5'; 135,
inc. 5; 153, CPC.).

11.-MANDAMIENTO DE APERTURA DEL INMUEBLE: A los fines de un mejor cumplimiento de la labor encomendada al Sr. Martillero, librese
mandamiento de apertura y allanamiento del inmueble a los fines de la visita de todos los interesados a la compra del inmueble, facultando al Sr.
Oficial e Justicia para el caso de ser necesario al auxilio de la fuerza publica y cerrajero (art. 34, inc.5°, CPCC.).

12.- TRIBUTOS SOBRE EL BIEN A SUBASTARSE: Los tributos fiscales (ej. provinciales -caso del Impuesto inmobiliario- y municipales)
devengados hasta la fecha de emision de la providencia que ordena entregar la posesion al adquirente seran abonados con el precio de venta en
tanto no se acredite en autos la existencia de algun otro crédito prioritario (v.gr. gastos de justicia), sin perjuicio de la responsabilidad que también
cupiere al comprador.

Dichos gravamenes, en tanto posteriores a la orden de toma de posesion, estaran a cargo exclusivamente del adquirente; pero se hace saber que si
por circunstancias imputables al adquirente se postergare el dictado de la providencia que ordene entregarle la posesion.- los impuestos estaran a
su cargo desde el vencimiento del plazo para integrar el saldo de precio.

Hagase saber al ejecutante que debera acompanar informes de deudas impositivas a la fecha de toma de posesion del bien por el comprador.-

13.- Librese comunicacién electrénica al Banco Provincia Sucursal Tribunales a los fines de la apertura de una cuenta de autos y a orden
del Infrascripto. Teniendo en cuenta que el monto a depositar como garantia de mantenimiento de oferta excede el limite de $30.000,
librese oficio electronico al Banco Provincia delegacion Tribunales a efectos que respecto de la cuenta abierta en autos se exima del mencionado
limite.-

Previamente a cumplimentar la totalidad del presente proveido, comuniquese la subasta ordenada al Registro de la Propiedad del inmueble, a
efectos de que dicho Organismo tome razon de la misma, al margen de la inscripcion de dominio del inmueble objeto de dicha subasta, a cuyo
efecto librese comunicacion electrénica. (art 34 inc. 5 del CPCC).-

A su vez, establecida la fecha de subasta comuniquese por Secretaria la totalidad del presente al Registro General de Subastas Electronicas.-

Se deja aclarado que el martillero designado en autos es con domicilio legal constituido, en el Salén de subastas del Colegio Publico de
Martilleros y Corredores de Lomas de Zamora, “Edificio Bicentenario”, casillero 25073, sito frente a la calle Enriqueta Diaz Tezano 1502,
con domicilio electrénico 20116503981 @cma.notificaciones.-
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Domicilio electrénico :20184111390@NOTIFICACIONES.SCBA.GOV.AR

BLANCO Pablo Felipe
JUEZ

Volver al expediente Volver a la busqueda Imprimir
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Solicitante: PASCUAL, MAXIMC ANDRES
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[Mza.: 24 Parc.: 20 Subpar.:
. X
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CONTINUACION TITULARES Y OBSERVACIONES

Firma del Sclicitante o Sellodel So-licitante ------------------

ESPACIO RESERVADO PARA EL USO DEL RPBA

https://servicios.rpba.gob.ar/firma/DCS1EGSDOY7BF752576DC6C0Y

La presente expedicién es sin reserva de prioridad, articulo 27 - Ley 17801
El presente documento fue expedido en formato digital ¥ suscripto digitalmente, conforme los articulos

286 y 288 del CCCN, Ley Nacional 25.506, Ley Provincial 13.666, siendo la autcridad certificante la Oficina
Macicnal de Tecnologias de la Informacidén (ONTI)

Respecto de las medidas cautelares e hipetecas informadas deberda cumplimentar el Art.6 de la
resolucién Nro. RES0-2020-35-GEDEBA-DAJMHYFGP
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Com.
L.de Zamora;0ficio--——-—-—-—1 1
15/4/2@15;Present. Nro. @l
P420009/3 del 14/05/2015.

12/="

;Secret.unica;opto,aud---“

*

Provincia de Buenos Aires - Mmlsteno de Econom?a -9369%@2@2%

WD - Decreto -Ley 11.643/63

RODOLFO JORGE [FAYO
. . ESCriBrN~
??A_I_mgyl—ﬁ’ 2353 .........

FIR\IA Y SELLO DEL REGISTRADOR

™t



MATRICULA

MATRICULA 16716(®®3)

CATASTRO:

3 cA

a) Titularidad sobre el dominio

Propor-
cion

b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones

¢) Cancelaciones

d) Certificaciones
N°-Fecha-Motivo
Regis.- Jurisdic

ASTIENTD G————r ==

ANOTAC. PROVIS. DE EMBARGOT
U$s 15.255 + 30% en autos-
"ROMAND DUFFAU GUSTAVO-—=-- —

CESAR C/QUINTANA FERMINA DH

JESUS S/EJECUCTION=—= - L

HIPOTECARIA" ;Juzg.Nro. 5;--

Present. Nro. 98 @738373/5+

del 11/06/2024, =——m—e—w—w
(20)

ASTENTO 7w s oo e o e
ANOTACION DEFINITIVA DE--
EMBARGO Nro. 98 @738373/-
del 11/06/2@24 del aAsient]
B-6:FPresent. Nro. 98-—-—--
R73B373/5 del 11/06/2024.
{28)

MINISTERIO DE ECONOMIA\- DIRECCION PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

mm‘moueuvnwmn:
% BUENOS AIRES




MATRICULA

- CATASTRO:

CA

Propot-

a) Tliularidad sobre el dominio cién 'b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones

¢) Cancelaciones .

d) Certificaciones
N°-Fecha-Motivo
Regis.- Jurisdic

MINISTERIO DE ECONOMIA — DIRECCION PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COBIERNO DE LAPRCVINGA DE
' % BUENOS AIRES




PROTOCOLO NOTARIAL
LEY 12.990 — RUBRICA
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Doscientes setenta y cuatrc

PEEL961E0V

LILIAMNA M.
ESCRI

crbiey IGANGS
-“OLEOIQ DE
c! LA CAPITALFEDERAL

.....

i timo hijo don Niceolas Antonio Rovegno.-Dicha declaratoria ;g;{'___,:;

,1'; de herederos fué protocolizada por escritura de fecha 30 ﬂO’
/!) ,.‘::

diciembre de 1926,ante el Escribano de la Ciudad de La Pla—"}

ta,don Félix F.Quint{n,habiéndose inscripto en el Registro .,

1901 .,~Tercero:Fallecido don Nicolds Antonio Rovegno y poa—
teriormente su hijo don Antonio Rovegno,sus juicios auceao-\, ’ 'i

rios tramitaron por ante el Juzgado Nacional de Primera Inar,a"'::

-} s
mero 35 en cuyos autos previos los tramites de ley se dic-q-_:,- .

|
tancia er 1o Civil nimerc 7 de esta Capital,Secretar{a ni- -:' i
taron las declaratorias de herederos,con respecto a la su- = B I
cesidn de don Nicolds Antonio Rovegno a favor de sus 1.311;1;: '- ‘
mos hijos Julia Rosa,/Victoria Maria,Esther Eagdaiona,Anto..-:_E; s
nio y Agustin h_’neato Angel Rovegno y su esposa Magdalena - :'-. -"
Garaventa de Rovegno y en relacifn a la sucesidén de don An--' If..: I
tonioc Rovegno a favor de sus leg{tinwu hijos Antonioc,Agus-
tin Roberto y Julio Victor Rovegno y lesiderio,: in 1= iude

cio de los derechos que 2 ley le acuerda a lz cényuge su- _':'f

pératite dofia Concepcidn Cristina Desiderio de Rovegno.-Die 5
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chas declaratoriaa de herederos fueron jnscriptas en el Re-

tro de la Propiedad de la Ciudad de La Plata el 4 de octu-

bre de 1959,bajo el nimero 292.536 Folie 8478 del Registro
de Declaratorias de Herederos con relacién a la inscripcidn
F%Ejﬁ vuel t0/925 Anotaciones Marginales con relacifn a la
inacripcién ﬁﬁmero 15 .578-A=1901 ,~Cuarto:A fojas 494 del
expediente sucesorijo caratulado "Rovegno. Nicolds Antonio

y Rovegno,Antonio s/sucesiones" se practicé la cuenta par-
ticionaria en la gue por la hijuela nimero uno se adjudicé
a los herederos mayores de edad,dofia Magdalena Garaventa de
Rovegno, dofia Juiia Rosa Rovegno,dofia Victoria Marie Roveg-
-no;doﬁa Esther Magdalena Rovegno,don Agustin Ernesto Angel
Rovegno y dofia Concepcidén Cristina Deaideriolde Rovegno en
mayor fraccién el inmueble descripto en esta escritura y =
cuya cuenta particionaria fué aprobada por auto de fecha -

20 de marzo de 1961,habiéndose inscripto dicha hijuela en

el Registro de la Propiedad de la Cjudad de La Plata,el 19

" de Julio de 1961,bajo el numero 2,378 del Registro del Par=-

tido de Almirante Brown .-CON LOS CERTIFICADOS solicitados
para este otorgamiento entre ellos los expedidos por el =
Registro de la Propiedad,que agrego a la presente,despacha-
dos con fecha treinta y uno de agosto préximo pasado,el de
dominio bajo el nimero 177.546 y el de inhibiciones nimerc
177%547, se justifica:Que los vendedores ni la cedente se

hallan inhibidos para disponer de sus bienesique el dominio
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i, Doscientos setenta y cinco

LILIANA M.

ESCR!

ARGHIVO DE PROT!

COLEGIO DEEBCRIBANOS
DE LA CAPITAL FEDERAL

consta a mérito de las inscripeiones citadas,

cho real,no lo afecten las leyes 4564 y 14.394 pero s{ la

jﬁ'} /({.J
14.005 por la que se halla prometido en venta como se rala-n” @

narios,actualizaciones, !iii’erenc ias,reajustes,etc e'tera,anta\-_\ /)5 o
riores o posteriocea al presente se hacen cargo de los mi"%ﬁhj%
mos, cbligdndose quien a la fecha respectiva hubiera detenp;%k_ﬁ;
tado la posasién,no 6hstante la parie adquirente se obligaigiiga
como deudora solidarja y principal pagadora,liberando de _iﬁ“'
-toda responsabilidad en este aspecto al Escribano Autorizan,j

K
te.~Se hace constar que el bien no se halla afectado por -'. X

e
r

servicios a las Obras Sanitarias de la Nacidn.-BAJO TALES

e
-
P

CENCEPTOS se realiza esta venta por el precio total y con-:f

- F,

venido de VEINTIUN CENTAVOS ARGENTINOS que los vendedores - - -

han reicibido integramente antes de ahora,en dinero efectii,d'F

vo y a entera satisfaccidn,por 1o que que el sefior Rovegno .

por s{ y por sus mandsntes le otorga por la presente a la i}»;;
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sefiorita Fermina de Jesus Quintana el mds eficaz recibo y
carta de pago en forma, transmitiéndole en consecuencisa to-
dos los derechos de ptﬂpiedad,poseaidn y dominio que a lo
enajenado haeb{a y tenian dbiigéndoae y obligando & sus .con-
déminos al saneamiento en caso de eviccidn conforme & dere-
cho.-Por su parte la compradora manifiesta:Que acepta esta
escritura en todos sus téminos por ser la axpreﬁién fiel

de lo convenido y que tiene la posesién del bien que adquie=

re por la tradicidn verificada en la fecha.,-El Escribano -

Autorizante hace constariQue no retiene suma alguna para el

E ﬂ pago del impuesto a los beneficios eventuales,por prescrip-
iy
| \f|cion de 1la obligacién desde la fecha del boleto de compra

k\ venta ralacianndo.-LEIDa y ratificeda firman los compare-

cientes como aooatumbran,con excepcion de dofia Leonilda -
Flores quien manifiesta no saber hacerlo,formalidad que ve-
rifica a su ruego don lnton;o QUINTANA,argentino, 8ol tero,
con Documento Nacional de Identidad nimero 11 .167.671,naci=
do €1 28 de Diciembre de 1953, hébil,de mi conocimiento,
domiciliado en la calle Gorriti y Santa Ana,Barrio San Agus-
estempando la rogante su

t{n,Partido de Almirante Brown ,

impresién d{gito pulgar derecho,todo por ante m{,doy fé.
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Doscientos setenta y seis
LILIANA M.

9€EL961E0V

RODOLFO JORGE FAYQ
EACruBAND
MATRICULA N» 2363
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CONCUERDA, = © ' ¥
REvE oy )
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; _.f.r’ ARCHIVO DE PROTOCOLOS NOTARIALES P 000182133 mf:r

CONCUERDA con su escritura matriz que obra al folio 272 del
Registro Notarial N¢ 35 de la Ciudad de Buenos Aires, autorizada por el
Escribano RODOLFO JORGE FAYO en el Protocolo del afio 1984 en
custodia en este ARCHIVO DE PROTOCOLOS NOTARIALES, a cargo
del Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires, conforme a la
Ley N? 404 del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
expido esta 22 COPIA en 5 hojas fotocopiadas y la presente, que sello y
firmo en Buenos Aires, a los 27 dias del mes de Agosto de 2021 , para
la parte compradora y a requerimiento del Sefior Juez de Primera
Instancia en lo Civil y Comercial, a cargo del Juzgado N2 5, Secretaria
Unica, del Departamento Judicial de Lomas de Zamora, Pcia. de Bs. As.,
formalizado en autos caratulados: "ROMANO DUFFAU, GUSTAVO
CESAR C/ QUINTANA, FERMINA DE JESUS S/ EJECUCION
HIPOTECARA" (EXPTE. NRO. 47001)

7
4 g
= <
3 og"
g =2
Lrj LC.)’J' W CILIANA M. GARBARlNI
o
W <% PO NOTARIALES
z 5 CJLE GIO DE ESCRIBANDS
2 DE LA CAPITAL FEDERAL
§ e
2 1
JMORET |
9 |
2021001278
2021 s

ADVERTENCIA. ESTA COPIA NO ACREDITA TITULARIDAD DE
'DOMINIO VIGENTE. PARA SER UTILIZADA COMO TITULO DE
'PROPIEDAD DEBERA REQUERIRSE SU ANOTACION EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD. ARTICULO 28 - LEY 17.801.

—




CECBA - LEY404 GCBA
LEGALIZACION

2102 001060

LT

Archivo de Protocolos Notariaies
~ 02/08/2021 15 59 18

B S,



o0
L 015466379 m‘% !

EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de la Ciudad de Buenos Aires, Capital Federal de la Republica
Argentina, en virtud de las facultades que le confiere la ley organica v igente, LEGALIZA la firma
v sello del eseribano LILIANA MABEL GARBARINI

obrantes en el documento anexo, presentado en ¢l dia de la fecha bajo

2 L R A T .
el N° 210902001060 S La presente legalizacion no juzga sobre

! A
- " e
el contenido y forma del dgewntento.
w1 . Bukenos Aires, Jueves 02 de septiembre de 2021

ESC. ROBERTO ANTONIO MIGNOLG
COLEGIO DE ESCRIBANOS
LEGAUZADOR
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Direccion Provincial
.ﬁlulﬂﬂmh.lchﬂﬁlihlll

Ministeno de

LA PROVINCI

CONSTANCIA DE REGISTRACION DE ASIENTOS
La Plata, 21 de Febrero de 2022

De acuerdo a lo solicitado bajo el numero 01 0249431/4
de fecha 06/12/2021 se realizé la siguiente registracién:

INSCRIPCION DE DOMINIO
Partido: ALMIRANTE BROWN

(003) Matricula: 016716

RUBRO a) TITULARIDAD SOBRE EL DOMINIO PROPOR
BETENDON D e o o e i e
SECUNDO TESTIMONID === m i o s s
Del acto juridico en A-1) Esc 101 del---
05/09/1984 Autos:"Romano Duffau Gustavo-
Cesar c¢/Quintana Fermina de Jesus-------
s/Ejecucion Hipotecaria" Juz 1°--=—=---=
instancia ¢ y ¢ 5 Dto Jud Lomas zamora--
FS 1260/2015-——ccmmmmmm e e -
Present .Nro.1l 249431/4 del 06/12/2021---
INSC.: 927 |
Firma y Sello
Form. 7.2 - 003 ED.2-Fecha: 22/04/2009 Pagina 01 de 01

o~ —







18/8/25, 12:23 p.m.

Datos del Expediente

Caratula: ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/ EJECUCI%N HIPOTECARIA
Fecha inicio: 21/08/2001 N° de Receptoria: B -351374-0 N° de Expediente: 47001

Estado: En Letra

Pasos procesales:
Fecha: 17/09/2024 - Tramite: APERTURA DE CUENTA - RTA. DEL BANCO - ( FIRMADO )

Anterior17/09/2024 10:50:33 - APERTURA DE CUENTA - RTA. DEL BANCOSiguiente

REFERENCIAS

Fecha del Escrito 17/09/2024 10:50:32 a. m.

Firmado por MASCHIETTO Analia Fernanda (27276887497)

Nro. Presentacién Electrénica 111451606

Observacion del Profesional Respuesta a APERTURA DE CUENTA - SOLICITUD ELECTRONICA AL BANCO

Presentado por SUC.5068-LOMAS DE ZAMORA-BANCO PROVINCIA BS AS (bcoprovincia5068-lomasdezamora@bapro.notificaciones)

Texto del Proveido
------- Para copiar y pegar el texto seleccione desde aqui (sin incluir esta linea) -------

Banco Provincia de Buenos Aires
Sucursal: 5068 — Lomas de Zamora Anexo Tribunales

Notificacion de Apertura de Cuenta Judicial en Pesos

Por la presente notificamos la apertura de la cuenta que se detalla a continuacioén:

Nro. de Cuenta: 027-1422808
CBU: 0140023-6 27506814228081

MASCHIETTO Analia Fernanda (27276887497)

Volver al expediente Volver a la busqueda Imprimir »

m7m


https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM332&sCodi=1017340&nPosi=36997960&sFile=a&MT=
https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM332&sCodi=1017340&nPosi=37037478&sFile=a&MT=
https://mev.scba.gov.ar/procesales.asp?pidJuzgado=GAM332&nidCausa=1017340&MT=SI
https://mev.scba.gov.ar/MuestraCausas.asp

TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION

Usuario conectado:
Organismo:

Caratula:

Numero de causa:
Tipo de notificacion:
Destinatarios:

Fecha notificacion:
Alta o disponibilidad
Firma digital:

Firmado y Notificado por:

Firmado por:

RIVERA ROSANA ELISABET - rosana.rivera@pjba.gov.ar
REGISTRO DE SUBASTAS JUDICIALES SECCIONAL LOMAS DE ZAMORA

ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/
EJECUCION HIPOTECARIA

3000-40449-2024

OFICIOA

Juzcivs-Lz@Jusbuenosaires.Gov.Ar

14/11/2024 14:02:15

14/11/2024 14:02:19

Firma valida

YANIBELI Mariana. SECRETARIO --- Certificado Correcto. Fecha de Firma: 14/11/2024
14:02:18

YANIBELI Mariana. SECRETARIO --- Certificado Correcto. Fecha de Firma: 14/11/2024

14:02:17

SR. JUEZ

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA EN LO CIVILY COMERCIAL NRO. 5
DEPARTAMENTO JUDICIAL LOMAS DE ZAMORA.

DR. PABLO FELIPE BLANCO.

Seeeeee / D

Tengo el honor de dirigirme a VS. en mi caracter de Funcionaria a cargo de la Seccional Lomas de Zamora del
Registro de Subastas Judiciales Electronicas, en los autos caratulados: "ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR
C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/ EJECUCION HIPOTECARIA", en tramite por ante vuestro Juzgado,
en los que se ha dispuesto la realizacion del acto de subasta bajo la modalidad electronica y designado a la
Martillera Marilina Rolando como Auxiliar de la Justicia, conforme nos fuera notificado con fecha 12 de
Noviembre del 2024.-

A efectos del acabado cumplimiento del Acuerdo 3604 y modif. (arts. 3, 5 y cc), que permita dar inicio a la
publicidad virtual garantizando a los usuarios adecuada y oportuna informacion, solicita se sirva remitir al Registro
Seccional Lomas de Zamora de Subastas Judiciales la documentacion que acredite:

a) Determinar si el monto establecido en concepto de sefia (30%) puede o no ser integrado con el monto antes
exigido como depdsito en garantia, para su debida publicacion (arts 1059 CCCN, art. 575 CPCC, 38 del Ac. 3604).
b) Informe de los montos actualizados de deudas impositivas del bien a subastar.-

c¢) Fecha y hora del inicio del acto de subasta (art. 575 CPCC; 3, 26 in fine, 30 y 35 Ac. 3604), debiendo en forma
previa coordinar la misma con esta seccional;

d) Fecha y hora del inicio y cierre de las acreditaciones de los postores (art. 3 Ac. 3604);

e) Fecha de publicacion virtual del bien en el Portal de Subastas Judiciales Electronicas - como minimo con una
antelacion de diez (10) dias habiles a la fecha de inicio de la subasta (art. 4 Ac. 3604/12 SCBA);

f) Estado de ocupacion actualizado del bien conforme el mandamiento de constatacion.-

g) Fecha/s y modalidad de exhibicion del bien a subastar.

h) Fijacion de la fecha de realizacion de la Audiencia del art. 38 (primer parrafo, Ac. 3604), teniendo en
consideracion que la misma debe constar en la publicacion de los edictos;

1) Si el ejecutante se encuentra eximido del pago del depdsito en garantia.

Toda otra circunstancia que estime de interés, a fin de evitar planteos antes o después de la subasta (Res. SCBA
2129/15).




Para verificar la notificacion ingrese a: https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
Su cédigo de verificacion es: 22T1KD92

EO02030730

22750342




20/8/25,12:10 p.m.

Datos del Expediente

Caratula: ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/ EJECUCI%N HIPOTECARIA
Fecha inicio: 21/08/2001 N° de Receptoria: B -351374-0 N° de Expediente: 47001
Estado: En Letra

Pasos procesales:

Fecha: 19/11/2024 - Tramite: TENGASE PRESENTE. HAGASE SABER - ( FIRMADO )
Anterior19/11/2024 10:40:37 - TENGASE PRESENTE. HAGASE SABERSiguiente
REFERENCIAS
Despachado en OFICIO RECIBIDO (239900332037623527)

Funcionario Firmante 19/11/2024 10:40:36 - BLANCO Pablo Felipe - JUEZ

Tramite Despachado _OFICIO RECIBIDO (228100332037614131)

--  NOTIFICACION ELECTRONICA

Fecha de Libramiento: 19/11/2024 10:40:37

Fecha de Notificacion 22/11/2024 00:00:00
Notificado por BLANCO PABLO FELIPE

Texto del Proveido
------- Para copiar y pegar el texto seleccione desde aqui (sin incluir esta linea) -------

%07 FEALEAC;yS
ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/ EJECUCI¥N HIPOTECARIA

239900332037623527

Lomas de Zamora, fecha y firma en referencia.-

Proveyendo la oficio recibido de fecha 15/11/2024 efectuada por MARIANA YANIBELI titulada OFICIO RECIBIDO (228100332037614131) :
En atencion a lo solicitado por el Registro de Subastas Judiciales:

Dejase constancia que el monto en concepto de sefia (30%) puede ser integrado con el monto de deposito en garantia (5%).-

Respecto a los informes de deudas impositivas, hagase saber los archivos adjuntos en la presentacién a despacho.-

A fin de verificar el estado de ocupacion del inmueble objeto de la subasta librese nuevo mandamiento de constataciéon a fin de identificar a los
ocupantes del inmueble y que los mismos denuncien en que caracter lo ocupan, como asi también numero de documento de los mismos.

Asimismo hagase saber que el ejecutante no ha solicitado eximicion del pago del deposito en garantia .-

De lo demas manifestado hagase saber al martillero interviniente.-

Tramite Adjunto : OFICIO RECIBIDO (245200332035887172); OFICIO RECIBIDO (234200332035392630) y OFICIO RECIBIDO
(240100332035332945)

Domicilio electrénico : 20184111390@NOTIFICACIONES.SCBA.GOV.AR 20116503981@CMA.NOTIFICACIONES SUBASTAS-
LZ@JUSBUENOSAIRES.GOV.AR

BLANCO Pablo Felipe
JUEZ

Volver al expediente Volver a la busqueda Imprimir

m7m


https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM332&sCodi=1017340&nPosi=37614131&sFile=a&MT=
https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM332&sCodi=1017340&nPosi=37648448&sFile=a&MT=
https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM332&sCodi=1017340&nPosi=37614131&MT=
https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM332&sCodi=1017340&nPosi=37614131
https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM332&sCodi=1017340&nPosi=35887172
https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM332&sCodi=1017340&nPosi=35392630
https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM332&sCodi=1017340&nPosi=35332945
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20/8/25,12:13 p.m.

Datos del Expediente
Caratula: ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/ EJECUCI%N HIPOTECARIA
Fecha inicio: 21/08/2001 N° de Receptoria: B -351374-0 N° de Expediente: 47001
Estado: En Letra
Pasos procesales:
Fecha: 05/03/2025 - Tramite: INFORME X MANDAMIENTO Y/O NOTIFICACIONES - ( FIRMADO )
Anterior05/03/2025 18:29:01 - INFORME X MANDAMIENTO Y/O NOTIFICACIONESSiguiente
REFERENCIAS
Fecha del Escrito 05/03/2025 18:29:01
Firmado por FLORENCIO Enrique (20281641051)
Nro. Presentacién Electrénica 121168573
Observacion Respuesta a MANDAMIENTO
Observacién del Profesional Respuestaa MANDAMIENTO
Presentado por FLORENCIO Enrique

Texto del Proveido
------- Para copiar y pegar el texto seleccione desde aqui (sin incluir esta linea) -------

Ref. Mandamiento fecha 20/02/2025

Almirante Brown a los 05 dias del mes de MARZO de 2025 siendo las 12:50 horas, me constitui en el domicilio indicado de la calle
GORRITI NRO. 5804 esquina SANTA ANA de la LOCALIDAD de RAFAEL CALZADA, con el objeto de constatar el estado de ocupacién del
inmueble, determinar quienes lo ocupan y en que caracter, fui atendido por una persona de la casa que dijo ser y llamarse MARTINEZ,
CLAUDIA, denuncia DNI 31989239, a quien le impuse de mi cometido dandole integra lectura al mandamiento y del que le hago entrega de UN
ejemplar del presente mandato SIN copias. La dicente manifiesta vivir en el inmueble en caracter de poseedora desde el afio 2022 junto con su
marido el Sefior MORALES, NELSON, y sus cuatro hijos menores de edad de 1, 7, 12 y 15 afos. Seguidamente declara que adquirié la propiedad
mediante sesion de derechos posesorios. Sin otros sub inquilinos y/u sub ocupantes. Concluido el acto previa lectura y ratificacion, firmando solo el
suscripto. Cte. FLORENCIO, Enrique —Oficial de Justicia-

FLORENCIO Enrique (20281641051)
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20/8/25, 12:16 p.m.

Datos del Expediente

Caratula: ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/ EJECUCI%N HIPOTECARIA
Fecha inicio: 21/08/2001 N° de Receptoria: B -351374-0 N° de Expediente: 47001

Estado: En Letra

Pasos procesales:

Fecha: 07/07/2025 - Tramite: AUDIENCIA - SE FIJA - ( FIRMADO ) v
Anterior07/07/2025 10:49:24 - AUDIENCIA - SE FIJASiguiente
REFERENCIAS
Despachado en FECHA DE SUBASTA - PROPONE (242200332039613339)
Funcionario Firmante 07/07/2025 10:49:23 - PIZZO Pablo Alberto - JUEZ
Observacion Y NUEVOS EDICTOS
Tramite Despachado _FECHA DE SUBASTA - PROPONE (249300332039576086)

-- NOTIFICACION ELECTRONICA

Fecha de Libramiento: 07/07/2025 10:49:24
Fecha de Notificacién 08/07/2025 00:00:00
Notificado por PIZZO PABLO ALBERTO

Texto del Proveido
——————— Para copiar y pegar el texto seleccione desde aqui (sin incluir esta linea) -------

ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/ EJECUCI¥%N HIPOTECARIA
242200332039613339

47001

Lomas de Zamora, fecha y firma en referencia.-

Proveyendo la presentacion electronica de fecha 23/04/2025 efectuada por la martillera ROLANDO MARILINA titulada FECHA DE SUBASTA -
PROPONE (249300332039576086) :

En atencién a lo expuesto respecto la nueva fecha de subasta designada para el dia 15 de septiembre de 2025; publiquense nuevos edictos a los
mismos fines y efectos .-

Consecuentemente designase nueva fecha para la audiencia de adjudicacion establecida en el art. 38 de la ac. 3604 de la SCBA para el dia 15 de
Octubre del 2025 a las 10:00hs. Notifiquese-

Poéngase en conocimiento del registro de subastas judiciales seccional Lomas de Zamora.-

Domicilio electrénico :20184111390@NOTIFICACIONES.SCBA.GOV.AR 27249133103@CMA.NOTIFICACIONES

PIZZO Pablo Alberto
JUEZ
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20/8/25, 12:16 p.m.

Datos del Expediente
Caratula: ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/ EJECUCIZ4N HIPOTECARIA
Fecha inicio: 21/08/2001 N° de Receptoria: B -351374-0 N° de Expediente: 47001
Estado: En Letra
Pasos procesales:
Fecha: 10/07/2025 - Tramite: MANIFESTACION - FORMULA - ( FIRMADO )
Anterior10/07/2025 14:46:29 - MANIFESTACION - FORMULA S Siguiente
REFERENCIAS
Despachado en _MANIFESTACION - FORMULADA / SE PROVEE(266100332039688699)
Fecha del Escrito 10/07/2025 14:46:29
Firmado por MARILINA ROLANDO (27249133103) - (Legajo: 3764)
Nro. Presentaciéon Electrénica 129717567
Observacion MARTILLERA FIJA EXHIBICION
Observacién del Profesional MARTILLERA FIJA EXHIBICION
Presentado por ROLANDO MARILINA (27249133103 @cma.notificaciones)

Texto del Proveido
------- Para copiar y pegar el texto seleccione desde aqui (sin incluir esta linea) -------

MARTILLERA FIJA EXHIBICION.
Sr. JUEZ:

Marilina Rolando, Martillera y Corredor Publico, inscripta en el L° VII, F° 165, bajo la Matricula N° 3764, del Colegio de Martilleros y Corredores
Publicos de Lomas de Zamora, con domicilio constituido en calle Portela N° 615, Partido de Lomas de Zamora, domicilio electrénico 27249133103,
domicilio electrénica 27249133103@cma.notificaciones, Casillero N° 25.174, CUIT 27-24913310-3, afiliado a la Caja de Prevision de Martilleros N°
30600, designado en autos: “ROMANO DUFFAU GUSTAVO CESAR C/QUINTANA FERMINA DE JESUS S/ EJECUCION HIPOTECARIA EXP
47001” que tramita por ante el Juzgado Civil y Comercial N° 5 de Lomas de Zamora, a V.S. respetuosamente digo:

1. Que vengo por el presente a fija fecha de exhibicién del bien a subastar para el dia 08 de Septiembre 2025 en el horario de 10,00 a 11,30 Hs.

PROVEER DE CONFORMIDAD,
SERA JUSTICIA.

i ~“% MARILINA ROLANDO (27249133103)
%4 (Legajo: 3764)
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