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Usuario conectado: LARDIZABAL Andres Oscar

Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N°12 - MAR DEL PLATA

Cardtula: KALLENBACH ERICA Y OTRO/A C/ GRUPO CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL
. MAR S.A. S/ HOMOLOGACION MEDIACION LEY 13.951 . .. . :ab,

Nimero de causa: 36645 ,,,.,. - R a.&g

Tipo de notificacién: MANDAMIENTO ELECTRONICO ©od nroye 1
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Fecha Notificacién:  23/04/2024 L e e

Alta o Disponibilidad: x19/4/2024 21:45:06. " . S L ';r £

Firmado y Notificado FERRAN Felix. Adrlan MAGISTRADO SUPLENTE --- Ceruﬁcado Correcto 1‘“Fc@:cha de
por: Firma: 19/04/2024 21:45:05

‘Firmado por: FERRAN Felix Adrian. MAGISTRADO SUPLENTE --- Certificado Correcto.
’ CENTENO Andres Eduardo. --- Certificado Correcto.

Firma Digital: . IR) Verificacién de firma digital: Firma vélida
"EXTO DE LA NOTIFICACION ELECTRONICA

Fecha de reé_epcién en Oficina, Delegacion o Juzgado de Paz
M
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MANDAMIENTO Sello del érgano
Concertacién deérgano: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N°12
fecha conJuzgado Interviniente: JUZGADO EN LO CIVIL Y

autorizado COMERCIAL N°12

Dia Mes  Aifio Direccion: Almirante Brown 1771
Juzgado/Tribunal:JUZGADO EN. LO CIVIL Y COMERCIAL
N°12

!‘fxar Tipo de diligencia:MANDAMIENTO DE CONSTATACION
Caratula del expediente:. KALLENBACH ERICA Y OTRO/A
C/ GRUPO CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL MAR

Firmas S.A. S/ HOMOLOGACION MEDIACION LEY 13.951
Copias para
traslado

Hora

81/NO En fs.

Supuestos de

excepcion (Art.

172 - Ac. 3397)

Dia Mes Ailo CARACTER (Indicar por St ?NO segln corresponda)
Y/O HABILITACION DE

Sl
Hora URGENTE NO DIAY HORA
Lugar TIPO DE DOMICILIO (Indicar por SI 7NO segun
corresponda)
i . Bajo
Firmas Denunciado S| Constituido NO

responsabilidad
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FACULTADES Y ATRIBUCIONES (Indicar por St 7NO segun corresponda) - ;
Allanamiento: Sl Allanamiento en domicilio sin ocupantes: NO f
Con auxilio de la fuerza pulica: Sl Con cerrajero NO

D .
Denuncia de otro domicilio NO .enunma dG’NO Otros NO

bienes

El Oficial de Justicia de la zona que corresponda, se constituira, para la ejecucién del presente en el
domicilio de Necochea N° 5416 entre-las calles Chile y Mexico sito en la ciudad de Mar del Plata y
procedera a constatar el estado material y/o de ocupacién del inmueble embargado en autos.En caso de
haber ocupantes se constatara su identidad y el caracter que invoquen para hacerlo. El Oficial de Justicia
requerira a tal efecto la exhibicién de documentos idéneos y podra hacer uso de la fuerza publica y allanar
el domicilio si fuera menester.
Se deja constancia que el inmueble sito en calle Necochea N 5416 carece de chapa, el inmueble no se
encuentra habitado ni “tapiado”, que tiene las puertas del garage cerradas y cuenta con una puerta sin
timbre ni portén eléctrico. Se trata de un edificio en block de 4 pisos no subdividido.
El auto que lo ordena dice en lo pértinente \ Mar del Plata, 5 de agosto de 2022 Librese asimisMto
mandamiento de constatacién sobre las caracteristicas fisicas y estado de ocupacién del inmueble. En
caso de haber ocupantes se constatara su identidad y el caracter que invoquen para hacerlo. El Oficial de
Justicia requerira a tal efecto la exhibicion de documentos idéneos y podré hacer uso de la fuerza publica y
allanar el domicilio si fuera menester\ - Fdo GARCIA MARCOTE Andrea Sara MAGISTRADO
SUPLENTE.
\ Mar del Plata, 28 de Noviembre de 2022 Conforme lo peticionado, librese nuevo mandamiento a los
! mismos fines y efectos que el anterior\ Fdo GARCIA MARCOTE Andrea Sara - MAGISTRADA
| SUPLENTE
\ Mar del Plata 9 de Febrero de 2023 Conforme lo peticionado, librese nuevo mandamiento a los mismos
fines y efectos que el anterior. Se autoriza a acompafiar fotograffa a los fin que el oficial de justicia pueda
individualizar correctamente el domicilio donde llevar a cabo la diligencia.\ - Fdo CASAS Héctor Fabian.
JUEZ

\ Mar del Plata 04 de julio de 2023 Atento lo manifestado y como se solicita, librese nuevo mandamien.’a
los mismos fines y efectos que el anterior. Deberan adjuntarse al instrumento las fotografias y croquis
acompariadas en PDF para la correcta individualizacién del domicilio por parte del oficial de justicia.\ - Fdo
FERRAN Felix Adridn - MAGISTRADO SUPLENTE

\ Mar del Plata Toda vez que en el proveido del 05/08/2022 se autorizé al Oficial de Justicia a hacer uso de
la fuerza publica y allanar el domicilio si fuera necesario al momento de la diligencia, librese nuevo
mandamiento de constatacion con habilitacién de dias y horas inhabiles (arts. 36 y 153 del
C.P.C.C.).Transcribanse en e! instrumento las especificaciones ya denunciadas para la efectivizacién de la
diligencia (art. 34 del ritual).\- Fdo FERRAN Felix Adrian - MAGISTRADO SUPLENTE.

\Mar del Plata 11 de abril de 2024 Atento a lo manifestado y como se pide, librense nuevos oficios por
Secretaria al Registro de la Propiedad Inmueble. Consignase en el mismo que la parte cuenta con el
beneficio de gratuidad.. Asimismo y como se solicita en el apartado |l del escrito en proveimiento, librese
nuevo mandamiento de constatacién a los mismos fines y efectos que el anterior\ - Fdo FERRAN
Felix Adrian - MAGISTRADO SUPLENTE.

Facultades del Oficial de Justicia a Constatar bien embargado en autos. En caso de haber ocupantes se
constatara su identidad y el caracter que invoguen para hacerlo.Requerir la exhibicién de documentos

idéneos y podra hacer uso de la fuerza publica y alianar el domicilio si fuera menester.
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Nombres y facultades de los autorizados y Auxiliares de la Justicia Andrés Eduardo Centeno, Juan Rafael
Luena, y/o Maria Pia lanni.
En la ciudad de Mar del Plata , a los 11 dias de abril del afio 2024.
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Para verificar la notificacién ingrese a: https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
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. Imagen exterior general del Edificio,
ubicado en Calle Necochea 5416. i
» Se puede observar que tanto porton lateral 4
como sector de puerta de ingreso se encuentra
“tapiado”.

. Se observa un nivel - 4°- que se encuentra
sin cubierta.
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SIENDO LAS ............... A A P HS, EN CUMPLIMIENTO DE
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A QUIEN IMPUSE DE MI COMETIDO, HACIENDOLE ENTREGA DE UN
DUPLICADO DEL MANDAMIENTO SEGUIDAMENTE DICHA PERSONA

I/NO EXHIBE DOCUMENTACION EN EL ACTO. ES TODO CUANTO PUEDO
CONSTATAR. - NO SIENDO PARA MAS DOY POR FINALIZADO EL MISMO. -
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TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION

Usuario conectado: MELBA Marcela Elizabeth - marcela.melba@pjba.gov.ar

Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N°12 - MAR DEL PLATA

Caratula: 7 KALLENBACH ERICAY OTRO/A C/ GRUPO CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL
MAR S.A. S/ HOMOLOGACION MEDIACION LEY 13.851

Numero de causa: 36645

Tipo de notificacién: SUBASTA - ORDENA

_20287297700@notificacianes.scba.gov.ar,' 201 40673979@nétiﬁcaciones.scba.gov.ar,
subastas-mp@jusbuenosaires.gov.ar

‘Dé';tinatarios:

Fecha notificacién: 01/10/2024
| Alta o disponibilidad  30/9/2024 23:11:27 -
i Firma digital: Firma valida
| Firmado y Notificado p:r ' DIEZ Bernardo Marcos. JUEZ — Certificado Correcto. Fecha de Firma: 30/09/2024
23:11:26
Firmado por: DIEZ Bernardo Marcos. JUEZ --- Certificado Correcto. Fecha de Firma: 30/09/2024
23:11:25 :
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Juzgado Civil y Comercial Nimero 12 - Expediente nimero 36645

Autos: "KALLENBACH ERICA Y OTRO/A C/ GRUPO CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL MAR
S.A. S/ HOMOLOGACION MEDIACION LEY 13.951"

Objeto: PARTE ACTORA CONTESTA TRASLADO. SOLICITA DECRETO DE VENTA CON
HABILITACION Y URGENCIA.

Peticionario: ANDRES EDUARDQ CENTENO, patrocinante de los accionantes.

Mar del Plata (bp)

iin perjuicio del desconocimiento del contrato de comodato realizado por el peticionario -atento el
ontrato acomparfiado en fecha 6/8/2024 y el mandamiento de constatacion agregado en autos-
acreditando ambos instrumentos el estado de ocupacion del inmueble a subastar, se procede a dictar el
decreto de venta solicitado:

DECRETO DE VENTA: |) En atencién a lo dispuesto por la Resolucién n° 955/18 de la SCBA de fecha
13-6-2018, se ordena subasta de conformidad con lo previsto por el art. 562 del Cédigo Procesal Civil y
Comercial (Ley 14.238), ello es, bajo la modalidad de la subasta electrénica, reglamentado por la
Acordada 3604/12 de la SCBA de fecha 9-8-2012 'y sus modificatorias. o

11} Atento lo pedido, teniendo en cuenta el estado de autos y lo dispuesto por el art. 562 y conc. del
CPCC, con previa citacion de los jueces embargantes e inhibientes (Art 558, inc 5°) se decreta la venta
en publica subasta del 100 % del inmueble ubicado en calle Necochea 5416 esta ciudad de Mar del
Plata, con todo lo adherido y plantado -Nomenclatura Catastral” ‘CiréTVI~Secc::.CMZ 189+, Parc"7,;
Matricula: 59.603 (045) Partida 129454, excluyéndose los bienes muebles que se encuentran en su-
interior, por intermedjo’del-martillero que resulte sorteado, a cuyo fin debera comunicarse al Organismo
de contralor, con la\base de las dos terceras partes del valor impuesto al acto, atento que resulta

evidente que la valuacion fiscal acompafiada quedé desactualizada con los precios de venta de los
inmuebles. En consecuencia se fija en la suma de $ 20.003.042 (art. 566, CPCC), al contado y al mejor

postor.-

En lo que respecta a la comision del martillero,.se fija en el 4% a cargo de cada parte; con mas el 10%
de aportes de ley a_cargo.del_comprador. Dicha comision debera aboniarme “infediatamente una vez -
acreditado el deposito de saldo de precio (art. 54 ap. IV de la ley 10973 -texto segun ley 14085-).
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Es dable destacar que en el caso de que el beneficiario sea un profesional que se encuentren registrado
en la Afip como responsable inscripto, se debe tributar el |.V.A. sobre el monto de las comisiones del
comprador y del expediente.-

La comision del martillero, aportes e IVA (de corresponder), que se encuentren a cargo del comprador,
no forman parte del depésito en garantia.-

Ill) Procedimiento y Modalidad de venta:

a) Publiquense edictos en el Boletin Oficial y en el diario "La Capital" de esta ciudad, por 3 (tres) dias,
dejandose constancia que el inmueble saldra a la venta en el estado de ocupacién que indique el
mandamiento librado en autos (ocupado por el comodatario Jonathan Manchado) .

Citese a los respectivos entes estatales a fin de que se presenten a estos autos en el término de
VEINTE dias a hacer valer el eventual derecho de cobro preferente sobre el producido de la subasta a
efectuarse, la que se ordena libre de gravamenes, impuestos, tasas y contribuciones hasta la fecha de
la entrega de la posesién al adquirente. A tal efecto, librese cédula de notificacién a los respectivos
entes (Cam. Apel. Mar del Plata, causas N° 69.754, 87.851, 87.852, entre otras), intimandose por el
mismo medio a la Municipalidad de General Pueyrredén para que dentro del plazo de citacién informe
las deudas que pudieren recaer sobre el inmueble con empresas plblicas o privadas concesionaria
por la realizacién de mejoras u obras publicas que afecten el bien, liberandose al adquirente en subas
de las mismas a la fecha de la toma de posesién. Consignese en la cédula los datos del inmueble a
subastar.

El envio del edicto respectivo al Boletin Oficial, sera confeccionado por el peticionario y oportunamente
remitido al casillero electronico boletinoficial-prov-bsas@bof.notificaciones (arts. 34 inc. 5, 36 inc. 1, 38 y
conc, CPCC,; arts. 15 y ccdts. Ley 14828).

Con el objeto de evitar gastos excesivos al presente proceso se deja constancia que el edicto a librar,
brindara unicamente la siguiente informacion: datos de la causa, martillero interviniente, estado de
ocupacion y el link de la publicacién en la pagina web de la Suprema Corte de la Provincia de Buenos
Aires (Portal de Subastas Electrénicas) en donde se podra acceder a la totalidad de los datos de interés.

Publiquese la subasta en la pagina web de la Suprema Corte de la Provincia de Buenos Aires (Portal de
Subastas Electronicas) con una antelacién no menor a 10 (diez) dias habiles del comienzo del lapso de
celebracion de la subasta judicial (arts. 3 y 4 del Ac. 3604/12 SCBA). En esa oportunidad se dara a
conocer toda la informacion de acceso publico relativa a la publicacién edictal, fotografias del bien a
rematar, la fecha y hora del inicio y cierre de las acreditaciones de los postores, tramos de pujas fijado
y sus importes, datos profesionales y de contacto del martillero y numero de cuenta judicial y CB
abierta a nombre de las presentes actuaciones (art. 38, Ac. 3604, SCBA). ’

Asimismo, debera constar que en el acto de poner en posesion al comprador en subasta del inmueble
adquirido, se debera practicar inventario a través del oficial de justicia encargado de la diligencia o, en
su caso, escribano publico -a costo del comprador- de los bienes muebles existentes en el lugar (arts.
146, 574, CPCC,; arts. 204, 217 y conc., Ac. 3397/08, SCBA).

Hagase saber al martillero interviniente que la publicacién en el Portal de Subastas Electrénicas debera
cumplir cabalmente con lo prescripto por el art. 575 parrafo segundo del CPCC, debiendo contener la
prevencion para quien resulte adquirente de que no quedara desobligado con respecto a la deudas por
expensas comunes cuya liquidaciéon haya sido aprobada en autos y publicada (comprendiendo las
mismas el capital aprobado y publicado en autos y los intereses sobre el mismo hasta su efectivo pago),
las que debido al resguardo judicial de su pago, para obtencién de sus efectos plenos en su oportunidad
deberan ser abonadas mediante depdsito en autos y/o extrajudicialmente previa a autorizacién judicial
(Art. 34 y 36 CPCC y arts 724 y sgtes del Codigo Civil).

b) Librese oficio al Registro de la Propiedad Inmueble a fin de que tome nota marginal de la venta
decretada en estos autos (arg. disposicién técnico registral Nro. 10 del Registro de la Propiedad
Inmueble).
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c) Los usuarios registrados en el portal para poder pujar en la subasta, deberan encontrarse inscriptos
con una antelacion minima de tres dias habiles al comienzo de la celebracion de la misma (art. 24,
anexo 1 Ac. 3604, SCBA).

A esos fines deberan depositar, al menos 3 (tres) dias antes de la fecha fijada para el inicio de la puja
electrénica, un monto equivalente al cinco por ciento (5%) de la base fijada -$ 1.000.152,13 - en la
cuenta abierta de autos (art. 562 del CPCC y arts. 22 y 37 Ac. 3604 y Ac. 3731, SCBA).

postores en esta subasta en particular, que en dicho acto deberan indicar si efectuaran la reserva de
postura; como asi también si se presentasen a fin de intentar una compra en comision, en cuyo caso
deberan denunciar el nombre de su comitente, debiendo ambos (comisionista y comitente) encontrarse
inscriptos en el Registro General de Subastas Judiciales a los fines de la admisibilidad de su inscripcion
en la subasta.

Para el supuesto de efectuarse la compra en comision, deberd ser ratificada en escrito firmado por
ambos dentro de los 5 (cinco) dias de aprobado el remate, bajo apercibimiento de lo previsto por el art.
582 del CPCC.

En caso de solicitar la exencién del deposito de garantia el ejecutante debera -ademas de completar el
- {formulario de inscripcién en la pagina web de la SCBA- presentar en la seccional correspondiente el
‘estimonio de la resolucidn judicial que lo exime del depésito en garantia, sustitutivo del comprobante de
pago del depdsito (art. 22, Ac. 3604/12, SCBA -segtin texto Ac. 3731-).

d) Cuando el oferente no resultara ganador y no hubiere ejercido reserva de postura, las sumas
depositadas en garantia le seran devueltas de oficio, por medio de libranza judicial o comunicacion
emanada del 6rgano jurisdiccional interviniente, disponiendo la transferencia electrénica de los montos
correspondientes a la cuenta bancaria cuyos datos se aportaron al momento de admitirse su
participacion en dicha subasta particular.

Si el oferente no ganador hubiera efectuado reserva de postura, podré solicitar en el expediente judicial
la restitucion del dinero depositado en garantia en cualquier momento posterior a la finalizacién de la
subasta. En el supuesto de que tal opcién no se hubiera ejercitado, el érgano jurisdiccional interviniente
lo devolvera de oficio -por los medios y en las condiciones indicadas en el parrafo anterior- luego de que
se perfeccione la venta en cabeza de otro postor o, en su caso, de que se produzca el sobreseimiento
de la ejecucion en los términos del articulo 573 del CPCC (art. 39, Anexo |, Acuerdo n°® 3604 -segun
texto Ac 3875- SCBA).

e) El acto de subasta tendra una duracion de diez dias habiles y se iniciara el dia 17-2-2025 a las 09:00
‘horas momento a partir del cual-los-usuarios registrados podran efectuar sus posturas en el Portal de

>( ubastas, finalizando el dl’aQ -2-2025 a las 09:00 horas., sin perjuicio de lo previsto en el art. 42 del Ac. | .
604/2012 -extension por 3 (ffés)minutos previos al cierre de la subasta si algun postor oferta un precio

mas alto, el tiempo para el cierre de ésta se ampliara automaticamente 10 (diez) minutos mas- (art. 562,
CPCC; arg. arts. 28, 29, 30, Ac. 3604/2012 SCBA -segln texto Ac. 3864- SCBA).

f) Las sumas dentro de las cuales podran efectuar sus ofertas los postores estaran determinadas por un
cuadro de tramos de pujas numerado correlativamente, e incrementados de acuerdo a lo establecido en
el articulo 32 de la Ac. 3604/15, SCBA correspondiendo a cada uno de ellos un monto concreto. La
primera oferta a efectuarse debera -al menos- ser igual a la base aqui establecida (art. 31, 32 'y 33 Ac.
3604/2012 SCBA). :

A cuyos efectos se determina el primer tramo de puja en la suma de $ 20.003.042 incrementandose en
un 5% cada uno de ellos -$ 1.000.152.

IV) Procedimiento posterior al cierre del acto de subasta:

a) Finalizada la subasta, el martillero debera elaborar un acta, en doble ejemplar, en la que indicara el
resultado del remate, los datos del vencedor (Cédigo de postor y monto de adjudicacién), detallara los
restantes postores con la mayor oferta realizada por cada uno de ellos y debera ser presentado en el
expediente judicial en el plazo de 3 (tres) dias habiles de finalizado el acto de la subasta. En forma
conjunta, debera también rendir cuenta de sus gastos.

El bien sera adjudicado a quien hubiere realizado la mejor oferta una vez concluido el acto de subasta.
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b) Determinado el ganador, éste sera notificado a la direccién de correo electrénico que hubiere
denunciado al momento de su inscripcion, asi como en su panel de usuario del portal, a los efectos de
que en el plazo de 5 (cinco) dias héabiles acredite el depdsito del 10% del precio de compra en concepto
de sefia (conf. Art. 1059 CCCN y art. 575, CPCC) y el 4% sobre el valor de venta por comision del
martillero a cargo del comprador, con mas el 10 % en concepto de aportes previsionales (art. 54 ap. IV
de la ley 10973 -texto segun ley 14085-), ello bajo apercibimiento de declararlo postor remiso (art. 585,
CPCC). '

La notificacion mediante email entre otros medios tecnolégicos, si bien no estan regulados en nuestro
Codigo de Procedimientos Civil y Comercial, han sido admitidos tanto por la Doctrina, como la
Jurisprudencia, considerandose valida la notificacién en tales términos, ello siempre y cuando se
respete el derecho de defensa del destinatario de la notificacion (conf. art.18 CN, y Camara de
Apelacion en lo Civil y Comercial N° 1 Sala 2 de la Plata, D.C.A c¢/A.H s/alimentos , Causa 127714,
4/8/20).

Atal fin, hagase saber al ejecutante y/o martillero designado que, debera acompanar en su oportunidad
copias en archivo pdf de las capturas de pantalla en donde conste haberse remitido mediante dicho
mecanismo la presente notificacién. Cumplido dicho recaudo, se tendra por vélida la notificacion
autorizada (art. 34 inc. 5to b del CPCC). -

Se deja constancia de que el depdsito en cuestion, no podré ser integrado con aquel que fue.
efectuado en concepto de garantia.

Por su parte, y en el mismo lapso de tiempo, la Seccional del RGSJ que corresponda a la sede del
Juzgado interviniente, debera remitir informe conteniendo listado que vincule los datos personales de
todos los postores acreditados a la subasta, con sus respectivos codigos -secretos- de postores y
cuales de éstos, efectuaron reserva de postura al momento de acreditarse en la subasta; en su caso,
validaciones de los depdsitos en garantia y/o comprobantes del pago de los mismos, a fin de proceder a
su devolucién como asi también, evaluar las hipotesis previstas en relacién al postor remiso (art. 585,
CPCC.,; art. 37, Ac. 3604/12 -texto seglin Ac. 3731- SCBA).

c) El depdsito sera reintegrado a los oferentes no ganadores de manera inmediata o automatica
mediante oficio -a confeccionar por el Juzgado-, dirigido al Banco de depésitos judiciales, comunicando
el listado de aquellos, para que desde alli se transfiera desde la cuenta de autos a la cuenta de cada
uno de los mismos, dicho depdsito (debiendo previamente contar para ello y en'la sede del Juzgado,
con las Actas -acompafiadas a posteriori del cese de la puja- por el RGSJ, que informe todos aquellos
que se acreditaron para participar en la subasta y no resultaron adjudicatarios, mas Cédigo de postor de
cada uno y datos de su cuenta bancaria privada que debi6 indicar / CBU -ver infra- y también con
informe o reporte del Martillero de postores efectivamente intervinientes y maxima oferta de cada uno
ellos, donde identificara el postor que resultare adjudicatario -al que no se le devolvera el depésito-,(’
tampoco aquellos que hubieran hecho reserva de postura, a los que les sera devuelta sélo si lo solicitan
(art. 585, 2do. Parrafo, CPCC.; art. 39, Ac. 3604/12 -segun texto Ac. 3875- SCBA).

d) A los fines de proceder al labrado del acta de adjudicacion pertinente y su firma por ante el actuario,
fijase audiencia para el dia 7-04-2025 a las 12:00 HS., a la cual deberan comparecer el martillero y el
adjudicatario mufido del formulario de inscripcién a la subasta, comprobante de pago del depésito en
garantia, constancia de coédigo de postor, y demas instrumentos que permitan su individualizacién
fehaciente como comprador en la subasta electrénica - deposito de sefia, pago de comisién de
martiliero, etc -. En el mismo acto, constituira domicilio dentro del radio del Juzgado a los efectos legales
pertinentes. Podran intervenir también en el acta mencionada el ejecutado y el acreedor ejecutante.

El martillero designado debera confeccionar el respectivo boleto de compraventa, el que sera firmado en
la audiencia dispuesta supra y en presencia del Actuario.

Asimismo, el adjudicatario debera acreditar en la audiencia el depésito del importe correspondiente al
impuesto de sellos que se encuentra a cargo del comprador (en la proporcién de la alicuota vigente al
momento del acto) {Ley 23.905)

Para la eventualidad que el mayor oferente no cumpliere con tales obligaciones, perdera la garantia y
quien haya realizado la oferta precedente, si no hubiere pedido la restitucion de la garantia, sera
invitado a mantenerla.
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e) El saldo de precio debera ser abonado al quinto dia habil de aprobada la subasta que sera notificada
en la direccion electrénica, bajo apercibimiento de considerarlo postor remiso (art. 585, CPCC).

Se dispondra automaticamente la indisponibilidad del 100% del precio obtenido, hasta que se otorgue la
escritura correspondiente o se inscriba el bien a su nombre, si se prescindiere de aquella, salvo que la
demora en la realizacién de estos tramites le fueren imputables. Déjase constancia que la
indisponibilidad no regira respecto de los gastos de escrituracién y pago de impuestos y gastos de
justicia (art. 581, CPCC).

f) Si no alcanzare a perfeccionar la venta por culpa del postor remiso, y se ordenare un nuevo remate,
este Ultimo perdera todos los importes depositados y sera responsable de la disminucién de precio que
se obtuviere en la eventual segunda subasta, de los intereses acrecidos y las costas causadas por ese
motivo (art. 585, CPCC)

En caso de existir mas de un postor, y habiéndose declarado al vencedor en la puja como "postor
remiso", se considerara vencedor al postor que hubiese realizado la segunda mejor oferta -siempre que
el mismo haya realizado la correspondiente reserva de postura-, a quien se llamara a ratificarla, siempre
que la misma sea igual o superior al noventa y cinco por ciento (95%) de la oferta primera. En caso de
ratificacion de la oferta, se observara el procedimiento previsto en los puntos I[ll.a y lil.b a cuyo fin se
sefialara una nueva fecha de audiencia para la adjudicaciéon y pago de saldo de precio. En caso
bcontrario se seguira el procedimiento aqui descripto hasta que alguno de los oferentes ratifique su
ferta.

V) Actividad del Martillero:
1). Debera acreditar en autos la publicacién edictal, en el plazo de 10 (diez) dias habiles.

2). Librese mandamiento de estilo con caracter urgente, a los efectos que se constituya en el bien a
subastarse, constate el estado de ocupacién y proceda a obtener las fotografias respectivas y video,
denunciando el link a sus efectos, que servirdn para complementar la publicidad virtual de la subasta
decretada y en el cual sera presentado en su momento oportuno por ante la Seccional del Registro
General de Subastas, ello a los fines de una adecuada publicidad en el sitio web (arg. art. 3, 4, 26 del
Anexo | Ac. 3604/12);

En virtud de lo dispuesto por el art, 215 de la Acordada 3397/08, hagase saber al Oficial de Justicia
interviniente, en relacion a la medida ordenada, que se encuentra facultado para allanar domicilio, atn
cuando no existan ocupantes al momento de iniciar la diligencia, en un todo de acuerdo con lo
establecido por los arts. 211, 212, 213, 214, 215 y 216 de la Ac. 3397/08 de la SCBA en las
“Instrucciones para el personal de las oficinas de mandamientos y notificaciones ...", en la Seccién "Las
.Iigencias con facultad de allanar"(arts. 34, 36, 153, CPCC y 202 inc. a Ac. 3397/08, SCBA).

Transcribase lo precedentemente ordenado en el mandamiento a diligenciar.

Todo ello bajo apercibimiento de remocién y de comunicarse dicha circunstancia a la Excelentisima
Camara de Apelaciones Departamental (art. 468, CPCC). Notifiquese.

3) Cumplido que sea con lo previsto en el punto anterior, debera constituirse en la Secretaria de
Registro de Postores sito en la calle Gascon N° 2543 de esta ciudad, a los efectos del escaneo de la
publicacién edictal, fotografias del bien a rematar y demés circunstancias obrantes en autos, como asi
también proporcionar los datos profesionales y de contacto, a los efectos de su publicacién en la pagina
web de la Suprema Corte de la Provincia de Buenos Aires (Portal de Subastas Electronicas).

VI) Comuniquese al Registro Judicial de Subastas Electronicas, correo electronico -subastas-

mp@scba.gov.ar.-

Bernardo Marcos Diez
Juez en lo Civil y Comercial

Tramites adjuntos a la notificacion electronica
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Datos del Expediente
Carstula: KALLENBACH ERICA Y OTRO/A C/ GRUPO CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL MAR S.A. S/ HOMOLOGACION MEDIACION LEY

13951
Fecha inicio: 02/11/2018 N° de Receptoria: MP'- 16494 - 2018 N¢ de Expediente: 36645
Estado: En Letra

Pasos procesales:
Fecha: 01/10/2024 - Tramite: APERTURA DE CUENTA - RTA, DEL BANCO - ( FIRMADO )

Anterior01/10/2024 11:23:11 - APERTURA DE CUENTA - RTA. DEL BANCO
REFERENCIAS

Fecha del Escrito 01/10/2024 11:23:11

Firmado por MOYA Facundo Osiris (20274188562)

Nro. Presentacién Electrénica 112683275
Observacién del Profesional Respucsta a APERTURA DE CUENTA - SOLICITUD ELECTRONICA AL BANCO

Presentade por MOYA Facundo Osiris (20274188562@bapro.notificaciones)

Texto del Proveido
------- Para copiar y pegar el texto seleccione desde aqui (sin incluir esta linea) ----—

Me dirijo a Ud., en mi cardcter de Secretario del Juzgado en lo Civil y Comercial n*12 de! departamento Judicial de Mar del Plata, n los autos caratulados "kallenbach erica y otrofa ¢/ grupo
construcclones Intograles del mar s.a. 8/ h logach diaclon ley 13.951 ” con n* Expte. 36645 , a fin de solicitarle tenga a blen abrir una cuenta en tipc de moneda (pesos ) a la orden del

Juez Bernarde Marcos Diez Juez en lo Civil y Comercial.

Se deja constancia que debera comunicarse el nimero de cuenta an este acto, al portador del presents.-

Sin més, salude a Ud. atte.

. Nro. de Cuenta:  6102- 027-0912688/0 (Prop.: 351998)

Juzgado: CIVILY COMERCIAL N 12

Denominacién: KALLENBACH ERICA Y OTRO/A C/ GRUPO
CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL MAR S.A. S/ HOM

CBU: ' 0140423827610291268802

Para copiar y pegar el texto seleccione hasta aqui (sin incluir esta linea) -----—--

MOYA Facundo Osiris (20274188562)

Yolver al expediente Volver a la bisqueda Imprimir 2

Al






10/

10/24, 8:09 - TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION - SUPREMA CORTE DE JUSTICIA - NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION

Usuario conectado: MELBA Marcela Elizabeth - marcela.melba@pjba.gov.ar

Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N°12 - MAR DEL PLATA

Caratula: KALLENBACH ERICA Y OTRO/A C/ GRUPO CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL
MAR S.A. S/ HOMOLOGACION MEDIACION LEY 13.951

Numero de causa: 36645

Tipo de notificacion: SENTENCIA INTERLOCUTORIA

Destinatarios: o _50140673979@notiﬂcaciones.scba.gpv.ar, 2&87297700@notiﬂcaciones.scba.gov.ar,
subastas-mp@jusbuenosaires.gov.ar, 20115061667 @cma.notificaciones

Fecha notificacion: 14/10/2024

Alta o disponibilidad 9/10/2024 14:34:30

Firma digital: Firma valida

Firmado y Notificado por: DIEZ Bemardo Marcos. JUEZ - Certificado Correcto. Fecha de Firma: 09/10/2024
14:34:30

Firmado por: DIEZ Bernardo Marcos. JUEZ --- Certificado Correcto. Fecha de Firma: 09/10/2024

14:34:29
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PROVINCIA DE BUENOS ARES
MODER [UTHCIAL

Juzgado Civil y Comercial NUmero 12 - Expediente numero 36645

Autos: "KALLENBACH ERICA Y OTRO/A C/ GRUPO CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL MAR
S.A. S/ HOMOLOGACION MEDIACION LEY 13.951"

Objeto: PARTE ACTORA REVOCA. APELA EN SUBSIDIO.

Peticionario: ANDRES EDUARDO CENTENO, patrocinante de los accionantes.

Mar del Plata (bp)

VISTAS: Estas actuaciones caratuladas: "KALLENBACH ERICA Y OTRO/A C/ GRUPOI

CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL MAR S.A. S/ HOMOLOGACION MEDIACION LEY 13.951"
traidas a despacho para resolver acerca del estado de ocupacion del inmueble embargado en autos.

En este sentido el peticionario interpone recurso de revocatoria contra la providencia de fecha 30 de
septiembre de 2024 que ordena "..que atento el contrato acompariado en fecha 6/8/2024 y e!
mandamiento de constataciéon agregado en autos acreditando ambos instrumentos el estado de
ocupacioén del inmueble a subastar dejandose constancia que el inmueble saldra a la venta en el estado
de ocupacién que indique el mandamiento librado en autos (ocupado por el comodatario Jonathan
Manchado)".

Y CONSIDERANDO: Que no resulta una cuestion totalmente pacifica en la doctrina y la jurisprudencia
la que se plantea con relacion a la oportunidad en que debe discutirse la eventual desocupacion del
inmueble objeto de una subasta.

Asi desde una optica, "por via de principio, se ha declarado que las cuestiones relativas a la
desocupacion del inmueble subastado no pueden dilucidarse mientras no se haya hecho pago del saldo
de precio y se haya otorgado la tradicion. De ahi que si no se ha tomado atn posesion del bien que ei
comprador adquiriera, lo que procede luego de haberse pagado el precio, no corresponde resolver
sobre dicha cuestién"(Camara 1ra. Sala | La Plata, causa 146.473, reg. int. 186/71; Camara 1ra. Sala Il
La Plata, causa 142.292, reg. int. 145/70, fallos citados por Morello, Augusto Mario; Sosa, Gualbertc
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Lucas y Berizonce, Roberto Omar. "Cédigos Procesales en lo Civil y Comercial de la Provincia de
Buenos Aires y de la Naciéon. Comentados y Anotados”. Libreria Editora Platense S.R.L. y
Abeledo Perrot, Segunda Edicién, t. VI-C, pag. 255).

Sin embargo, desde otra se ha establecido "que en virtud de que la primera parte del articulo 588 en
estudio se refiere evidentemente al comprador en publica subasta y no al acreedor ejecutante, el buen
orden del juicio y la necesidad de posibilitar el ejercicio del derecho de defensa sefialan -frente a lo que
resulta de la diligencia de constatacién en orden a la ocupacion del bien a subastarse- la necesidad de
formar incidente sobre la cuestion en forma previa al remate (art. 18, Const. Nac.; 34 inc. 5to., 175y 178
del Cod. Proc.)"(Camara 1ra. Sala Il, La Plata, causa 150.391, reg. int. 43/72; 150. 594, reg. int. 84/72;
152.793, reg. int. 390/72, fallos citados por los mismos autores.

A mi criterio, a este Ultimo razonamiento corresponde agregar que a los fines de lograr el mejor
resultado de la subasta a efectuar y evitar cualquier especulaciéon al respecto, es palmaria la
conveniencia de dejar establecido en que condiciones de ocupacién se subastara el inmueble.

Este criterio también resulta apuntalado tedricamente por Martinez, quien sobre el particular enuncia
que "ademas, si bien no procede el desalojo hasta después del pago del precio y hecha la tradicion, ello
no implica que el incidente respectivo no pueda tramitarse con anterioridad, con motivo de haberse

constatacion, a fin de que en los edictos se diere noticia del estado de ocupacién "(Martinez, Oscar J
"La subasta judicial”, Libreria Editora Platense, 1972, pag. 136)

En segundo lugar, a fin de desalentar la posible connivencia de un tercero con el deudor, se ha
entendido que corresponde exigir a quien alega derechos de ocupacion sobre un inmueble sujeto a
subasta que el instrumento que justifica su pretension, tenga fecha cierta anterior a la anotacion del
embargo del ejecutante en el Registro de la Propiedad o al menos -a fin de dotar de seriedad a la
presentacion- cuente con sellado fiscal anterior a esa fecha.

En este sentido nuestra Alzada tiene sentenciado que "el contrato de locacién que carece de fecha
cierta deviene manifiestamente inoponible frente al tercero comprador en subasta” (Sala 2da.,
causa 104.545, RSI 1372/97, | del 27/11/1997, autos caratulados "Quevedo Delinda ¢/ Fierro Graciela
Noemi s/ Incidente de desalojo en autos Banco de Quilmes S.A. ¢/ Martin, Jorge A. y otro s/ Ejecucién”)

En el caso de autos, el contrato se celebré por el plazo de seis afios a partir del 1 de diciembre de 2023,
venciendo el 30 de noviembre de 2029.

Es decir, a posteriori del embargo decretado en autos, no contando con fecha cierta, ni firmas
certificadas, ni sellado fiscal.

En consecuencia, corresponde admitir lo peticionado por la accionante en la presentacion que antecede
y ordenar que el mmueble sea subastado ocupado por el Sr. Jonathan Machado.

Por ello, citas legales, doctrinarias y jurisprudenciales efectuadas y lo dispuesto por el art. 161
del C.P.C. RESUELVO:

1) Ordenar la subasta del inmueble dejando constancia que se halla ocupado por el Sr. Jonathan
Machado.

2) Sin costas atento no haber existido contienda sobre la peticién formulada y participar el acuse de
negligencia del genero de los "sub-incidentes”, “cuestiones incidentales” o "meras incidencias” (ver nota
de Ariel Labrada, en suplemento de actualidad del diario La Ley del 18/2/99 y Suprema Corte de Justicia
Ac. 51.728 Sum JUBA B. 22.850) que no generan honorarios de manera auténoma de los
correspondientes al proceso principal.

3) Diferir la regulacion de honorarios profesionales (art. 51 ley 8904)
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4) Registrese. Notifiquese a las partes, ai martiilero y al Registro Publico de Subasfas

electronicas.

Bernardo Marcos Diez
Juez en lo Civil y Comercial

Para verificar la notificacién ingrese a: https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
Su cédigo de verificacion es: RSP6CE4D
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scba.gov.ar
—
' ) Presentaciones
' ﬁ Notificaciones Electronicas
F—==SCF SUPREMA CORTE DEJUSTICIA
PROVINCIA DE BUENGS AIRES
Jsuario Conectado:OTEGUI Mercedes - Acceso anterior: 27/02/2025 13:20- Accesos anterior sélo lectura:
>errar Sesién
TEXTO Y DATOS DE LA NOTIFICACION
Datos de la Notificacion Electrénica |
Usuario conectado: OTEGUI Mercedes - mercedes.otegui@pjba.gov.ar
Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N°12 - MAR DEL PLATA
Caratula: KALLENBACH ERICA Y OTRO/A C/ GRUPO CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL MAR
S.A. S/ HOMOLOGACION MEDIACION LEY 13.951
‘lﬂmero de causa: 36645
?ipo de notificacién: SUBASTA - ORDENA
Destinatarios: 20287297700@notificaciones.scha.gov.ar, 20140673979@notificaciones.scha.gov.ar,
subastas-mp@jusbuenosaires.gov.ar, 20115061667@cma.notificacione
Fecha notificacion: 28102/2025
Alta o disponibilidad 271212025 13:22:00 T

- T G
Firma digital: | Q’ Firma vélida

Firmado y Notificado por: DIEZ Bernardo Marcos. JUEZ — Certificado Correcto. Fecha de Firma: 27/02/2025 13:21:59

N N D
Firmado por: DIEZ Bernardo Marcos. JUEZ -— Certificado Correcto. Fecha de Firma: 27/02/2025

13:21:58 Descargar Certificado

Fexto de la Notificacion Electrénica
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FODER [UDUAL

Juzgado Civil y Comercial Numero 12 - Expediente numero 36645
Autos: "KALLENBACH ERICA Y OTRO/A C/ GRUPO CONSTRUCCIONES INTEGRALES DEL MAR S.A.

S/ HOMOLOGACION MEDIACION LEY 13.951"
Objeto: MARTILLERO SOLICITA
Peticionario:RAUL HECTOR VAQUERO, martillero.

Mar del Plata (bp)

10.00 horas.
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Atento lo solicitado se fijan nuevas fechas de subasta haciendo constar que el acto de subasta tendra una
duracion de diez dias habiles y se iniciara el dia 1/4/2025 a las 10:00 horas finalizando e! dia 16/4/25 a las
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Alos fines de Broceder al labrado del acta de adjudicacién pertinente y su firma por ante el actuario, fijase
nueva audiencia para el dia 20 de mayo de 2025, a las 11.00 horas.

Notifiquese al ejecutado que durante el dia 20 DE marzo DE 2025 en el horario comprendido de 11 a 12
horas debera permitir el acceso al inmueble del martillero designado y de las personas interesadas en su
adquisicion. K ~

En caso que el inmueble en la fecha y horario previsto, se encuentre cerrado y no responda persona
alguna a los llamados, se procedera al allanamiento del mismo con el auxilio de la fuerza publica y uso de
cerrajero, a cuyo fin se librard mandamiento de estilo. En caso de cambiarse la cerradura, correspondera
al martillero, una vez finalizada la diligencia, agregar el nuevo juego de llaves a las actuaciones.

A los fines del cumplimientoc de las diligencias ordenadas precedentemente se habilitan dias y horas
inhabiles (art. 153 del C.P.C).-

Notifiquese a la parte ejecutante y al Registro Publico de Subastas Electrénicas.

Bernardo Marcos Diez
Juez en lo Civil y Comercial

@

Para verificar la notificacion ingrese a: https:/notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
, _ , Su codigo de verificacién es: 69S4LV3Z
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