PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER JUDICIAL

"BANCO DE LA PCIA DE BS AS C/NGENIEROS
COSTAMAGNA Y SPS SCA S/ --=COBRO HIPOTECARIO" 55076. CG.-

La Plata, 10 de Febrero de 2016.-

Y Vistos: En atencion a lo pedido, y en virtud de lo manifestado
por el martiliero intervinente en autos, se readecua el auto de subasta de fs.
498/499, y 557. Corresponde decrétar la venta en publica subasta de los
bienes a que se refieren los certificados de dominio de fs. 1157/1181;
Matriculas:  117.975 y 117.076 (55), Nomenclatura Catastral:
I-G-3-Ch.497-Parc.18; IlI-E-1-243-4, Partidas: 11.406-2 y 312618-5,
respectivamente, al mejor postor, con la base de $ 842.107, por intermedio
del martillero propuesto Ricardo Fabian Draghi. Notifiquese.-

Que corresponde adecuar la subasta, al nuevo sistema de
Subastas Electronicas, deviniendo abstracto pronunciarme respecto de otro
tipo de modalidad que se haya planteado, razén por la cual la providencia en
la que ha sido dictada ha de integrarse conforme lo siguiente:

l.- Hagase saber a las partes que la ejecucion forzada del bien se
realizara mediante la modalidad de Subasta Electronica (Portal de Subastas
Electronicas de la S.C.P.B.A.), de acuerdo a lo previsto en el art. 562 del
CPCC - segtn ley 14238 -, art. 1 y ss. acordada 3604/2012, y anexo
reglamentario.-

ll.-  Publicidad Edictal y Virtual: (Portal de Subastas
Electrénicas): Publiquense edictos por el término de tres dias en el Boletin
Judicial y diario "EI Dia" de la localidad de La Plata (art. 574, CPC.) en la
forma dispuesta por el art. 575 del cod. citado. Asimismo debera constar en
la publicacion edictal, que los bienes inmuebles indicados, se encuentran

Incluidos en el catalogo de bienes que integran el patrimonio arquitectonico
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del casco fundacional de La Plata (art. 1 y ss. del decreto 1579/06).-

En la pagina oficial de la SCPBA, se publicara la subasta - bajo
los requisitos de la publicacién edictal -, en la pagina web de la Suprema
Corte de la Provincia de Buenos Aires (Portal de Subastas Electrénicas),
con una antelacién no menor de diez (10) dias habiles al comienzo del lapso
de celebracion de la subasta judicial, ello de acuerdo a lo prescripto en el
art. 3 y 4 del anexo reglamentario de la Acordada 3604/12. Dicho portal,
brindara toda la informacién de acceso publico a la totalidad de los
ciudadanos relativa a la publicacién edictal, fotografias del bien a rematar -
cuando el caracter del bien lo permita-, la fecha y hora del inicio y cierre de
las acreditaciones de los postores, tramos de pujas fijados y sus importes,
datos profesionales y contactos del martiliero, cuenta abierta de las
presentes (art. 38 ac. 3604).-

Hagase saber que los dias de visita del inmueble seran con
fecha 21 y 22 de Marzo de 2016 a las 10:00 hs.-

lll.- Los usuarios registrados en el portal para poder pujar en la
subasta deberan encontrarse inscriptos con una antelacién minima de tres
dias habiles al comienzo de su celebracion (art. 24 anexo 1 ac. 3604), y para
poder participar los oferentes deberan estar inscriptos con una anticipacion
minima de tres dias en el Registro General de Subastas Judiciales (art. 24
anexo | Ac. 3604)..-

IV.- Fecha a Realizarse la Subasta: E| acto de subasta tendra
una duracién de diez dias habiles y se iniciara el dia que fije fecha el
enajenador en coordinacién con la Oficina de Subastas Electrénicas de la
Suprema Corte a parir del horario que se disponga en su oportunidad y que
sera incluido en el edicto a librarse, a partir de dicho momento los usuarios
registrados podran efectuar sus posturas en el Portal de Subastas,
finalizando el dia se disponga y se informara oportunamente mediante
resolutorio. (art. 30 de la Ac. 3604/2012).-
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Asimismo atento lo denunciado por el Martiliero interviniente
en el escrito de fs. 1257; se designo fecha de apertura de subasta
electrénica, la cual, tendra una duracion de diez dias habiles,
iniciandose el dia 28 de Marzo de 2016, a las 8:00 hs, momento a partir
del cual los usuarios registrados podran efectuar sus posturas en el
Portal de Subastas (art. 30 de la Ac. 3604/2012).-

V.- Monto de la Oferta: Las sumas dentro de las cuales pueden
ofrecer los postores estaran determinadas por un cuadro de tramos de pujas
numerado correlativamente, correspondiendo a cada uno de ellos un monto
concreto. En caso de existir base o precio de reserva, la primera oferta debe
ser igual a la base o al precio de reserva. Los tramos subsiguientes se
incrementaran en un 5% de la primera oferta (art. 31, 32 y 33 Ac.
3604/2012).-

Los usuarios registrados en el portal, podran participar como
postores y atento a la modalidad virtual.-

Dejase establecido que quedan prohibidas la compra en
comisién, asi como la cesion del boleto de compraventa (arts. 34,36 del
CPCC).-

Vl.- Depésito en Garantia y saldo de precio: Debo aqui dejar
expresa constancia del cambio de criterio a aplicarse en relacion que tiene el
depdsito de garantia respecto de la sefia, ya que en un precedente anterior
he dispuesto que esta ultima debia de todos modos abonarse. Y més alla de
que en aquellas actuaciones aun no se ha llevado a cabo la subasta, lo
cierto es que una nueva lectura e interpretacion de la normativa actual, me
lleva a modificar el criterio que he vertido en primera medida.

En efecto, y tal como sostiene Toribio Enrique Sosa en su obra
"Subasta Judicial Electronica" (Libreria ed. Platense) "...como el precio de
adjudicacion no puede saberse al tiempo del auto de subasta, porque sélo

se llega a conocer luego de finalizada la puja durante el acto de remate
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propramente dicho, antes de finalizado el acto del remate no puede
conocerse con precisiéon y exactitud el importe de Ia sena, situacion que
dificulta prever cuanto dinero en efectivo es necesario llevar para pagar la
Séna en caso de resultar adjudicatario.

Con la misién de reemplazar esa sefia de importe indeterminado
y de necesario pago ni bien finalizada la puja en el mismo acto de| remate
para la subasta electrénica el art. 562 CPCC prevé, en reemplazo de la sefia
» un depésito en garantia previo al inicio de la puja."

Y sigue diciendo " A nuestro juicio el depédsito en garantia
desplaza a la sefa conceptualmente tratandose de cualquier clase de
subasta y particularmente en Ia subasta electrénica, donde | sefia ni
siquiera es de factible cumplimentaciéon.” (conf. ob.cit. pag.47/48).

Asi entiendo que la mecanica prevista por la subasta electrénica
no deja lugar a la sefa, puesto que el martillero luego del cierre de Ia puja
virtual tiene 3 dias para acercar a Juzgado ademas de los recaudos
tradicionales y propios de Ia rendicion de cuentas, un acta unilateralmente
confeccionada cuyo formulario tiene disponible en la pagina Web de Ia
SCJBA, en la que indica el codigo del Postor Ganador y el monto de
Adjudicacién, y respecto del resto de los participantes, el cddigo y la oferta
maxima que realizaron.

En igual plazo el RGSJ remitira al Organo un informe con los
datos de los postores que participaron y sus cddigos, indicando ademas
quienes formularon reserva de postura.

De esta manera, no planteada dentro del quinto dia del cierre de
la puja virtual la nulidad de Ia subasta, el Juez aprobara el remate.

Notificado de esta aprobacién el Postor Ganador en su domicilio
electronico constituido en ocasion de registrarse en el RGSJ, tendra 5 dias
para efectuar el saldo de su oferta menos el deposito en garantia, ya sea
por depésito en la cuenta Judicial de las actuaciones, por transferencia
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bancaria o a través de medios de pago electrénicos; bajo apercibimiento de
constituirse en postor remiso.

Por ello es que el sistema ha otorgado una dinamica sin fugas o
escapes en los que mantener el instituto de la Sefia sé6lo obstaria la marcha
de las actuaciones, puesto que generaria la posibilidad de extension de los
plazos para que se integre el saldo de precio, contrariando la celeridad
sefialada, y ademas, cuando la nueva normativa establece la sancion de
postor remiso y la consecucion con los siguientes mejores oferentes.

En consecuencia y clarificando las reglas a seguirse, el depdsito
en garantia debera efectuarse al menos tres dias antes de la fecha fijada
para el incio de la puja electrénica un monto equivalente al 5% de la base
(la que se desprende de la tercera parte de la valuacién fiscal del bien, que
debera determinarse) en la cuenta abierta a nombre del infrascripto (art. 562
del CPC, art. 22 y 37 Ac. 3604 y Ac. 3731).-

El bien sera adjudicado a quien hubiere realizado la mejor oferta.
Una vez concluido el acto de subasta, y determinado el ganador, éste sera
notificado a la direccién de correo electrénico que hubiere denunciado al
momento de su inscripcién, asi como en su panel de usuario del portal.-

Verificado el pago conforme lo descripto en el cuarto parrafo
precedente, se dispondra la emisién del acta definitiva de remate de
conformidad con lo normado por el art. 38 Ac. 3604/12.-

PARA EL CASO DE PETICION DE EXENCION DEL DEPOSITO
DE GARANTIA el ejecutante no sélo debera completar el formulario de
inscripcién en la pagina wb de la SCBA, sino que debera presentar a la
seccional del RGSJ el testimonio de la resolucién judicial que lo exime del
depdsito en garantia, testimonio que ha de ocupar el lugar del comprobante
de pago del deposito (art. 22 AC. 3604/12).

Asimismo, se decretara automaticamente la indisponibilidad del

100 % del precio obtenido, hasta que se otorgue la escritura
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correspondiente o se inscriba el bien a su nombre, si se prescindiere de
aquella, salvo que la demora en Ia realizacién de estos tramites le fueren
imputables. Asimismo que la indisponibilidad no regira respecto de los
gastos de escrituracién y pago de impuestos Yy gastos de justicia (art. 581 del
CPCC).-

El depésito a realizarse debera contener, ademas del saldo de
precio de subasta, la suma equivalente al 3% a cargo de cada parte por
comisién del martiliero (mas el 10 % en concepto de aportes previsionales a
cargo del adquirente).

VIL- Saldo de precio: Una vez aprobada la rendicién de cuenta
presentada por el martiliero, se fijara una audiencia a realizarse dentro de
los cinco (5) dias de aprobado el remate, NOTIFICADA AL DOMICILIO
ELECTRONICO CONSTITUIDO EN OCASION DE REGISTRARSE COMO
POSTOR GENERAL EN EL RGSJ), a la que deberan comparecer el
martillero y quien resultare ser el mejor postor de la subasta. A dicha
audiencia, el adjudicatario debera presentarse con el formulario de
inscripcién a la subasta, el comprobante del pago de depésito en garantia,
constancia de cddigo de postor y demas instrumentos que permitan su
individualizacién como comprador en subasta.

Asimismo, debera adjuntar el comprobante del saldo de precio en
el Banco de la Provincia de Buenos Aires (Suc. Tribunales ), a cuenta de
autos y a orden del infrascripto, decretdndose automaticamente Ia
indisponibilidad del 100 % del precio obtenido, hasta que se otorgue la
escritura correspondiente o se inscriba el bien a su nombre, si se
prescindiere de aquella, salvo que la demora en la realizacién de estos
tramites le fueren imputables. Asimismo que la indisponibilidad no regira
respecto de los gastos de escrituracién y pago de impuestos y gastos de
justicia (art. 581 del CPCC).-

El saldo de precio debera ser abonado al quinto dia de aprobada
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la subasta que serd notificada en la direcciéon electronica, bajo
apercibimiento de considerarlo postor remiso (art. 585 del CPCC).

Se deja constancia que, no se le requerird al comprador el monto
correspondiente al 1 1/2% por impuesto a la transferencia de inmuebles
dispuesto en la ley 23905, ya que este debera abonarlo al momento de
procederse al acto escriturario o inscribir el bien a su nombre.

Vlil.-Postor Remiso: Si no alcanzare el perfeccionamiento de la
venta, por culpa del postor remiso, y se ordenare un nuevo remate, este
ultimo perdera todos los importes depositados y sera responsable de la
disminucién de precio que se obtuviere en la eventual segunda subasta, de
los intereses acrecidos y las costas causadas por ese motivo (art. 585 del
CPCC).

En caso de existir mas de un postor, y habiéndose declarado al
vencedor en la puja como "postor remiso", se considerara vencedor al postor
que hubiese realizado la segunda mejor oferta -siempre que el mismo haya
realizado la correspondiente reserva de postura-, a quien se llamara a
ratificarla, siempre que la misma sea igual o superior al noventa y cinco por
ciento (95%) de la oferta primera. En caso de ratificacion de la oferta,
continuara con el procedimiento previsto en el punto anterior; caso contrario
se seguira el procedimiento descripto hasta que alguno de los oferentes
ratifique su oferta.

IX.-Gastos de inscripcion o escrituracion: El adquirente podra
optar por la inscripcion directa del dominio conforme lo establece el articulo
581 CPCC, o designar escribano. En ambos casos los gastos son a cargo
del adquirente.

X Catastro Parcelario: Seran a cargo del adquirente.

Xl: Expensas Comunes -si las hubiere- hasta la toma de
posesion: Siendo una obligacion "propter rem" son a cargo del adquirente
(art. 34 inc. 5 del CPCC).
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Sin entenderse como una liberacién en sentido estricto, eximase
de pago de deudas por impuestos y tasas a favor del comprador, para que
pueda culminar los tramites atinentes a la transmisién dominial.

Xil.- Comisiéon del Martiliero: Antes de Ila entrega del bien
rematado a su comprador, los honorarios del martillero deben ser abonados
(art. 71 ley 10973 modificada por la 14238).-

XIil. Constatacién del Inmueble: Practiquese la constatacién
del bien a subastarse, a cuyo fin, librese mandamiento.-

XIV.-Hagase saber al martiliero que: 1°) A los efectos de la
citacion de los sres. jueces embargantes e inhibientes y acreedores
hipotecarios, deberdn acompaniarse, antes de la publicacién edictal, los
oficios debidamente diligenciados; 2°) Para el supuesto de transcurrir
desde la fecha de emisién de los certificados acompanados hasta la
publicacion de edictos, mas de noventa dias, deberan actualizarse
aquéllos (art. 568, CPC.); 3°) Al momento de realizar la subasta debera
tenerse en cuenta la valuacion vigente del inmueble, a los efectos del art.
566, primera parte, del CPC\de lo que debera informar al Juzgado en la
oportunidad del art. 579 del CPCC.-

VICENTE SANTOS ATELA
JUEZ
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ACOMPANA EDICTOS - SOLICITA ACLARACION DE AUTOS -
SOLICITA CERTIFICACIONES. .-

Sr. Juez:

RICARDO FABIAN DRAGHI,
Martillero Publico, Matricula N° 6078, Departamento Judicial de La
Plata, con domicilio procesal en calle 54 N° 1096}, de La Plata,
Monotributista, CUIT N° 20-16117041-1 en autos caratulados: “BANCO
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES C/ INGENIEROS
COSTAMAGNA Y SPS SCA S/ COBRO HIPOTECARIO”, Expte N°
55076, en tramite por ante el Juzgado de Primera Instancia en lo Civil

y Comercial N° 2 de La Plata, a V.S. respetuosamente digo:

l.- ACOMPANA EDICTOS

Que vengo a acompariar al presente
Edictos -original y dos (2) copias- del inmueble a subastar en calle 43
n°® 628/632 de La Plata; a fin de suscribirse los mismos, para su

posterior publicacion.-

II.- SOLICITA ACLARACION DE AUTOS Y VISTOS
DEL 10/02/16 DE LOS SIGUIENTES PUNTOS:

A) La Nomenclatura Catastral es Circ |, Secc G, Mzna
497, Parc. 18.- Partida 11.406-2.- Y no otra Nom. Cat. y Partida como
se consigna ( IlI-E-1-243-4 y Part. 312618-5).-

B) La Valuacion del afio 2016 es de $ 1.262.367 -
acompariada en escrito de fecha 11/03/16.- Por lo tanto la Base de Ia
subasta (2/3 de la valuacion) es de $ 841.578.-y la Sena/Deposito de
Garantia (5% de la Base) es de $ 42.079.-

C) La Apertura de la Subasta sera el dia 31 de Mayo
de 2016 a las 8.00 horas y el cierre el dia 14 de Junio de 2016 a las

8.00 horas. Y los dias de visitas seran los dias 23 y 24 de Mayo de
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original con sus modificaciones posteriores, nombramiento y

aceptacion del cargo de este Martillero para ser presentadas en la

oficina de subastas ante su requerimiento.-

IV) PETITORIO
Por lo expuesto solicito:
1) Se tengan por presentados los Edictos para su aprobacién.

2) Se aclare en autos lo requerido en los puntos A) B) y C).-
3) Se provea las certificaciones requeridas.-

PROVEER DE CONFORMIDAD
SERA JUSTICIA

o Bunn
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"BANCO DE LA PCIA DE BS AS C/INGENIEROS
COSTAMAGNA Y SPS SCA S/ --COBRO HIPOTECARIO" 55076. CG.-

La Plata, 29 de Abril de 2016 .-

l.- Advirtiendo lo manifestado por el peticionante, en virtud de las
prescripciones de los art. 36 inc. 3y 166 inc. 2, acldrase el auto de subasta
de fs. 1258, dejando establecido que los bienes inmuebles a subastar se
encuentran individualizados bajo la nomenclatura catastral: Circ. |, Secc. G,
Mzna. 497, Parc. 18. Partida 11046, asimismo las matriculas se indican bajo
la numeracion: 117.075 y 117.076 (055).-

Asimismo, hagase saber que la base de la subasta es de $
841.578 (2/3 partes de la valuacién fiscal), y el Deposito de Garantia (5% de
base), es de $ 42079.-

Téngase presente la fecha de apertura de subasta para el dia 31
de Mayo de 2016, a las 8:00 horas, asi como los dias de visita para el 23 y
24 de mayo de 2016, a las 11 horas .-

Il.- Téngase por acomparnados los proyectos de edicto para su
posterior confronte .-

lll.- Conforme lo dispuesto por la Suprema Corte Provingial
mediante resolucidén nro. 582/16 de fecha 13/4/2016, en la que recuerda a
los organos jurisdiccionales y justiciables de la vigencia de los acuerdos
nros. 3540 y 3733 por el que se implementa con caracter obligatorio el
sistema de presentaciones y notificaciones electronicas, siendo que todas
las partes del proceso en su primera presentacion no sélo deben constituir
un domicilio fisico sino también un domicilio electrénico en los términos del
art. 40 del ritual, intimase a las partes para que en el plazo de diez (10) dias

proceda a constituir domicilio electrénico bajo apercibimiento de tenerlo por
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constituido en los Estrados del Juzgado (arts. 34 inc. 5, 40, 41y cc. CPCC;
art. 2 Res. SCBA 582/16). Notifiquese.-

VICBNTE-SANTOS ATELA
JUEZ



