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AUTOS: "JUNARSA S.A.C.L.LF.A. S/ INCIDENTE CONCURSO/QUIEBRA(EXCEPTO VERIFICACION)". Expediente N° JU-2819-2018. JUZGADO
CIVILY COMERCIAL N° 1.-

Junin, 31 de Mayo de 2024.
- Proveyendo escrito electronico de fecha 30/5/2024 y hora 21:58
I- Por contestado el traslado conferido en autos.

II- Téngase presente lo manifestado por el martillero interviniente respecto a la impugnacion oportunamente formulada por la sindicatura con relacion a la

tasacion presentada con fecha 11 de Abril de 2024.

III- Visto la tasacion allegada por el martillero Jorge Galvan -ver escrito de fecha 11/4/2024-, la conformidad prestada por la sindicatura con relacion a la tasacion
de los inmuebles sitos en calle Libertad Esquina Quintana de la ciudad de Junin como asimismo de los bienes ubicados en la localidad de Saforcada -ver
presentacion de fecha 17/5/2024-, lo surgente del valor fiscal consignado para tales inmuebles -ver valuaciones fiscales agregadas con fecha 16/5/2024-y el
tiempo transcurrido de la base oportunamente fijada con fecha 7/12/2022 -ver auto de subasta-, es que entiendo corresponde determinar como nueva base para
efectuar la subasta de los inmuebles identificados como Matricula 17603, 17602 y 15.555, situados en inmediaciones de la Estacion de Saforcada -tres parcelas
en bloque-, en las dos terceras partes de la tasacion formulada de Pesos Setecientos Setenta y Un Millones Cuatrocientos Veintiocho Mil ($771.428.000).

Asimismo, fijar como nueva base para efectuar la subasta del inmueble identificado como Matricula 17600, sito en calle Libertad Esquina Quintana de la ciudad
de Junin, en las dos terceras partes de la tasacion allegada de Pesos Doscientos Millones ($200.000.000) (Conf. Sosa, Toribio E.; Subasta Judicial; 3ra.
edicion; Ed. Platense; Pag. 171/172; Arts. 213, 261, 278 LCQ; 566 y cc. del CPCC).

IV- Ahora bien, con relaciéon a los inmuebles sitos entre calles Guido Spano, Winter y Arquimides de la ciudad de Junin -cuatro inmuebles en bloque-, ¢
identificados catastralmente como Matricula 17610; 17613; 17614; y 17615; el martillero designado efectlia una tasacion de $325.000.000.

Por su parte, el Ctdor. Javier Cabitto expresa que dicha tasacion resulta insuficiente.

De este modo, sostiene que el inmueble debe ser tasado en la suma de $851.500.000; ello en base a las consideraciones que me remito en honor a la brevedad -ver
escrito digital de fecha 17/5/2024-.

Por su parte, el martillero al contestar el traslado pertinente dice: "...Hoy son valores distinto en situaciones diferentes; (...) En aquella época, el mercado
inmobiliario se encontraba practicamente inactivo, con poco interés, expectante.- Hoy, mds precisamente, en los ultimos 3-4 meses se activaron, tanto las ventas

como los alquileres, esto, de publico conocimiento (...) Precisamente, el interés es mayor, entre otros, en propiedades como la de calle Libertad, dado por sus


https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM176&sCodi=188589&nPosi=7036616&sFile=a&MT=SI
https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM176&sCodi=188589&nPosi=7061303&sFile=a&MT=SI
https://mev.scba.gov.ar/proveido.asp?pidJuzgado=GAM176&sCodi=188589&nPosi=7036616&MT=SI

caracteristicas edilicias, inversion mediante, seria posible en lo inmediato poner en valor para diversas actividades permitidas en la zona, de ahi su interés y
consecuente valoracion. No corre igual suerte el inmueble de calle Arquimedes-Winter-G.Spano, ya que ademas de su compra, requiere a posteriori de una
importante inversion en desguace ya que, en virtud de indicadores urbanisticos y de zonificacion urbana no resulta apto para el destino que fuera concebido y

tampoco adaptable a actividades alternativos sin antes ponerlo en condiciones para subdividir o realizar algun tipo de emprendimiento urbanistico”.

Asimismo, agrega: "....dejo fundamentado el motivo por el cual el inmueble de calle Libertad elevo el interés de potenciales adquirentes, arrimando
su cotizacion con relacion al de Arquimedes etc., por uno hay un interés que eleva su valor mientras que el otro su interés resulta acotado atento una importante

erogacion pos adquisicion...” -ver escrito digital de fecha 30/5/2024-

Dicho lo anterior, cabe destacar que la valuacion que efectie el enajenador debe ser debidamente fundada. Esto implica que debe venir acompafiada de una
explicacion clara acerca del método seguido para valuar y de las constancias objetivas utilizadas para fijar el precio. El punto central es permitir que el Juez, el
sindico, la cooperativa de trabajadores y el comité de control, todos puedan apreciar el razonamiento del enajenador para consentirlo o para criticarlo. Un mero

inventario con valores al margen no retne los requisitos necesarios para que la valuacion pueda ser merituada.

Desde tal punto de vista, no es aceptable que se presente una tasacion fundada solamente en el bien conocimiento del mercado que el enajenador predique tener.
Debe explicarse con precision el método seguido para la valuacion y el porqué de la seleccion del método utilizado.

Las criticas a la tasacion presentada por el enajenador pueden darse tanto por baja como por alta. En efecto, mientras sea equivoca la tasacion representa un
problema para el proceso, ya que si es muy baja puede mermar el producido final de la liquidacion y si es muy alta puede dilatar innecesariamente el
procedimiento de venta (Conf. Morenas, Gabriel de las; Liquidacion y distribucion de activos en la quiebra; Ed. Cathedra Juridica; Pag. 327/328).

Ademas, creo necesario destacar que de las valuaciones fiscales agregadas en autos, surge que los bienes en cuestién poseen un valor fiscal de $813.241;
$6.794.628; y $640.660 -ver escrito digital de fecha 16/5/2024-.

Por consiguiente, teniendo en consideracion lo dictaminado por el martillero interviniente con fecha 11/4/2024, la explicacion brindada mediante presentacion
electronica de fecha 30/5/2024 como asimismo el valor fiscal consignado de los bienes a subastar -ver documentacion agregada en formato digital a la
presentacion de fecha 16/5/2024-, entiendo prudente fijar como nueva base para efectuar la subasta de los inmueble identificados como: a) Matricula 17.610; b)
Matricula 17.613; ¢) Matricula 17.614 y d) Matricula 17.615 sitos en calles Guido Spano, Winter y Arquimides de la ciudad de Junin -venta de los inmuebles en
bloque-, en las dos terceras partes de la tasacion formulada de Pesos Doscientos Dieciséis Millones Seiscientos Setenta Mil ($216.270.000). ASi SE
DECLARAY RESUELVE (Conf. Sosa, Toribio E.; Subasta Judicial; 3ra. edicion; Ed. Platense; Pag. 171/172; Arts. 213, 261, 278 LCQ, 566 y cc. del CPCC).

V- Firme que reste, comuniquese al Registro de Subastas Electrénicas Departamental a los fines de que tome debido conocimiento del auto de venta

ordenado con fecha 7 de Diciembre de 2022 como asimismo de la providencia de fecha 21/5/2024 y de la presente resolucion.

Asimismo, se prevé que el martillero designado en autos debera coordinar en dicho Registro el escaneo de la publicacion edictal, fotografias de los bienes a
rematar y demas circunstancias obrantes en autos, como asi también proporcionar los datos profesionales y de contacto, a los efectos de su publicacion en la
pagina web de la Suprema Corte de la Provincia de Buenos Aires (Portal de Subastas Electronicas).

Se deja establecido que el Martillero debera realizar esta diligencia dentro de los cinco dias de haber quedado firme la presente providencia, pues no solo

presentara las fotografias en el Registro de Subastas Electronicas sino que ademas posibilitara el libramiento de los edictos pertinentes.
Finalmente, se hace saber al martillero interviniente que debera fijar las fechas y horarios de visitas y de subasta, respectivamente.

VI- Como medida para mejor proveer, encontrandose proxima la subasta del inmueble sito entre calles Guido Spano, Winter y Arquimides de la ciudad de Junin,
en el cual se encuentra almacenada la documentacion de la sociedad fallida, corrase vista a la sindicatura por el término de cinco (5) dias a los fines de que se
manifieste al respecto (Arts. 274, 278 LCQ; 34, 36 del CPCC).

Notifiquese automaticamente de conformidad con lo dispuesto por el Ac. 4013 T.O Ac. 4039/2021 SCJBA.
FERNANDO H. CASTRO MITAROTONDA

JUEZ

FI



CASTRO MITAROTONDA Fernando Horacio
JUEZ
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AUTOS: JUNARSA S.A.C.LLF.A. S/ INCIDENTE CONCURSO/QUIEBRA(EXCEPTO VERIFICACION) .
EXPTE. NRO.: JU-2819-2018 JUZGADO CIVIL Y COMERCIAL NRO. UNO.-

Junin, 8 de Agosto de 2024.

- Proveyendo escrito electronico de fecha 5/8/2024 y 6/8/2024.:

I- Visto lo manifestado por el martillero intervinientes mediante la presentacion digital traida a despacho y lo
expresado por el Registro de Subastas Electronicas mediante oficio de fecha 29/6/2024, téngase presente para el
momento procesal en el cual se proceda a publicar los edictos pertinentes.

II- Visto lo expresado, se hace saber que la nueva base de subasta conforme lo resuelto mediante interlocutoria de fecha
31/05/2024, correspondiente para las Matriculas 17610, 17613, 17614 y 17615, se fijo en las 2/3 partes, aclarandose
que la misma asciende a Pesos Doscientos Dieciséis Millones Seiscientos Sesenta y Seis Mil Seiscientos Sesenta y
Siete ($216.666.667), y no como se consignd de $216.270.000 (Arts. 278 LCQ; 34, 36, 166, 566 y cc. del CPCC).

III- Asimismo, se fija el deposito en garantia de los bienes a subastar del siguiente modo:

a) Nomenclatura Catastral Cir. I; Sec. F; Manz. 73; Parcela 1-a; Matricula 17.600 del partido de Junin -ver
asimismo informe de dominio agregado con fecha 19/3/2024 y hora 12:32- del partido de Junin en la suma de Pesos
Diez Millones ($10.000.000).

b) Nomenclatura Catastral i) Cir. III - Sec. A - Fraccion: 1 - Parcela: 1a, Matricula: 17.602; ii) Cir. III - Sec. A -
Fraccion: 1 - Parcela: 2, Matricula; 17.603; iii) Cir. I1I - Sec. A -Fraccion: 1 - Parcela: 4, Matricula; 15.555; en la
suma de Pesos Treinta y Ocho Millones Quinientos Setenta y Un Mil Cuatrocientos ($38.571.400).



¢) Nomenclatura Catastral i) Cir. I-Sec. Q-Manz.60 -Parc. 10b-Matricula 17.610; antecedente dominial °165/72
Zona III Junin; ii) Cir. I-Sec. Q-Manz.60-Parc. 18 a - Matricula 17.613; iii) Cir. I - Sec. Q - Manz. 60 - Parc. 17 -
Matricula 17.614; iv) Cir. I - Sec. Q - Manz. 60 - Parc. 13 - Matricula 17.615; en la suma de Pesos Diez Millones
Ochocientos Treinta y Tres Mil Trescientos Treinta y Tres con Treinta y Cinco ($10.833.333,35).

I'V- Respecto al inmueble identificado como Cir. I-Sec.Q-Manz.60 -Parc. [0b-Matricula 17.610; antecedente dominial
f°165/72 Zona Il Junin; teniendo en consideracion lo informado por el Registro de Substas y lo consignado por el
martillero en la presentacion digital traida a despacho, hagase saber al mencionado Registro que se debera estar a la
nomenclatura catastral resefiada en el auto de subasta.

V- Con relacion a la aclaracion solicitado respecto a la nomenclatura catastral: Cir. 11l - Sec. A - Fraccion: 1 - Parcela:
la, Matricula 17.602 -ver informe de dominio de fecha 24/11/2022-, se hace saber al Registro de Subastas que la
misma se corresponde con el informe de dominio obrante en autos y con fecha 24/11/2022.

VI- Finalmente, en cuanto a las notificaciones de las medidas cautelares a las que hace referencia, se hace saber que el
presente proceso es un incidente de realizacion de bienes en el marco del proceso falencial de la sociedad Junarsa
SACIFA (Arts. 32, 36, 200 y cc. de la Ley 24.522).

Notifiquese automaticamente de conformidad con lo dispuesto por el Ac. 4013 T.O Ac. 4039/2021 SCIBA.

FERNANDO H. CASTRO MITAROTONDA
JUEZ

FI

Para verificar la notificacion ingrese a: https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
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AUTOS :JUNARSA S.A.C.L.F.A. S/ INCIDENTE
CONCURSO/QUIEBRA(EXCEPTO VERIFICACION) . EXPTE. NRO.:
JU-2819-2018 . JUZGADO CIVIL Y COMERCIAL NRO. UNO.

Junin, 7 de Diciembre de 2022.-

AUTOS Y VISTOS: Atento al estado de las presentes actuaciones, lo
dispuesto por la Res. 3162/19 de la SCBA, la subasta que infra se ordene sera
efectuada conforme lo previsto por el art. 562 del Codigo Procesal Civil y Comercial
-Ley 14.238; Art. 278 LCQ-, bajo la modalidad de la subasta electronica,
reglamentado por la Acordada 3604/12 de la SCBA de fecha 09/08/2012 y sus
modificatorias.

Por ende, encontrandose cumplido con lo dispuesto en autos, atento a lo
pedido y el estado de estas actuaciones; en los términos del Ac. 3604/2012 S.C.B.A.
y su anexo reglamentario y de conformidad con lo que surge de la Resolucion Nro.
3162/2019 S.C.J.B.A. como asimismo lo normado en los Arts. 203, 208, 278 de la
Ley 24.522; 568 del CPCC con previa citacion de los Sres. Jueces embargantes e
inhibientes -en caso de que los hubiere- (art. 278 LCQ), DECRETASE LA VENTA
EN PUBLICA SUBASTA ELECTRONICA, al contado, al mejor postor y en la
proporcion que le corresponde al fallido de los inmuebles a que se refieren los
certificados de dominio acompanados en formato PDF adjuntos a los escritos
electronicos de fecha 13/9/2022, 24/10/2022 27/10/2022 y 24/11/2022, con base en
las 2/3 partes de la tasacion efectuada por el martillero interviniente -ver resolucion
de fecha 15/6/2022 y escritos electronicos de fecha 17/11/2022, 18/11/2022-, ello en
el estado y condiciones que los mismos se encuentran.

A los fines de la comunicacion del presente oficiese en forma electrénica
al Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires.

1°) IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES, TiTULOS DE
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PROPIEDAD Y BASE:

Ubicacion y datos catastrales de los inmuebles:

a) Inmueble sito en calle Libertad Esquina Quintana de la ciudad de Junin,
identificado catastralmente como: Nomenclatura Catastral Cir. I —Sec. F Manz. 73 —
Parcela 2 — Matricula 17.600 del partido de Junin con todo lo adherido y
plantado, en el estado en que se encuentra, cuyo 100% es de titularidad del fallido
(ver aludido informe de dominio en PDF acompanado el 13/9/2022); con la base
establecida de Pesos Treinta y Seis Millones Doscientos Veintiséis Mil Seiscientos
Sesenta y Seis ($36.226.666,00);

b) Inmuebles situados en inmediaciones de la Estacion de Saforcada -tres
inmuebles en bloque-, e identificados catastralmente del siguiente modo: 1)
Nomenclatura Catastral: Cir. III - Sec. A - Fraccion: 1 - Parcela: 1a, Matricula;
17.602 -ver informe de dominio de fecha 24/11/2022-;

1) Nomenclatura Catastral: Cir. III - Sec. A -Fraccion: 1 - Parcela: 2, Matricula;
17.603 -ver informe de dominio de fecha 24/11/2022-;

1i1) Nomenclatura Catastral: Cir. III - Sec. A -Fraccion: 1 - Parcela: 4, Matricula;
15.555 -ver informe de dominio de fecha 24/11/2022-; todos del partido de Junin con
todo lo adherido y plantado, en el estado en que se encuentran, cuyo 100% es de
titularidad del fallido (ver aludidos informes de dominio en PDF); con la base
establecida de Pesos Trescientos Veinticuatro Millones ($324.000.000);

¢) Inmueble sito entre calles Guido Spano, Winter y Arquimides de la
ciudad de Junin -cuatro inmuebles en bloque-, e identificados catastralmente del
siguiente modo:

1) Nomenclatura Catastral: Cir. I-Sec. Q-Manz.60 -Parc. 10b-Matricula 17.610 ;
antecedente dominial f°165/72 Zona III Junin-ver informe de dominio de fecha
27/10/2022-;

i1) Nomenclatura Catastral: Cir. 1-Sec. Q-Manz.60-Parc. 18 a - Matricula 17.613
-ver informe de dominio de fecha 24/10/2022-

iii) Nomenclatura Catastral: Cir. I - Sec. Q - Manz. 60 - Parc. 17 - Matricula
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17.614 -ver informe de dominio de fecha 24/10/2022-

iv) Nomenclatura Catastral: Cir. I - Sec. Q - Manz. 60 - Parc. 13 - Matricula
17.615 -ver informe de dominio de fecha 24/10/2022-; todos del partido de Junin con
todo lo adherido y plantado, en el estado en que se encuentran, cuyo 100% es de
titularidad del fallido (ver aludidos informes de dominio en PDF); con la base
establecida de Pesos Sesenta y Un Millones Ochocientos Setenta y Seis Mil
(561.876.000).

2°) MARTILLERO:

Dicha subasta electronica sera llevada a cabo por intermedio del martillero
designado en autos.

En virtud a la subasta electronica supra ordenada y a los fines de un buen
ordenamiento procesal, debera el martillero interviniente dirigirse a la Calle
Mayor Lopez, en la interseccion con Bartolomé Mitre -edificio Tribunales-
(0236) 4435969/79 Interno: 41061, subastas-ju@scba.gov.ar, (de acuerdo a la
Resolucion 1382/2010, Ley 14238 arts 562, 568, 574 CPCC Ac 3604 y Resolucion
1627/2019) y proponer con la conformidad de la Seccional del Registro General
de Subastas las fechas estipuladas para el inicio y finalizacion de la subasta y
fecha para la suscripcion del Acta de Adjudicacion, todas ellas con la suficiente
antelacion y tiempo a efectos de cumplir cabalmente con los actos y plazos
establecidos en el Codigo adjetivo y en la normativa de subastas electronicas (arts.
562 quinto parrafo del CPCC y arts. 4, 22, 26, 28, 30, 35, 38 y cc. Ac. 3604/2012 de
la SCBA).

Hagase saber que debera coordinar en dicho Registro el escaneo de la
publicacién edictal, fotografias de los bienes a rematar y demds circunstancias
obrantes en autos, como asi también proporcionar los datos profesionales y de
contacto, a los efectos de su publicacion en la pagina web de la Suprema Corte de la
Provincia de Buenos Aires (Portal de Subastas Electronicas).

Se deja establecido que el Martillero debera realizar esta diligencia
dentro de los cinco dias de haber quedado firme la presente providencia, pues no

solo presentara las fotografias en el Registro de Subastas Electronicas sino que
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ademas posibilitara el libramiento de los edictos pertinentes.

3°) INFORMES DE DOMINIO DEL INMUEBLE, ANOTACIONES
PERSONALES DEL FALLIDO Y DEUDAS DEL INMUEBLE:

Ténganse presente los informes de dominios e inhibicion acompafiados en
PDF a los escritos electronicos de fechas 13/9/2022, 24/10/2022 27/10/2022 y
24/11/2022 (arts. 568 y Céd. Procesal; art. 278 LCQ).

Asimismo, téngase presente los informes de deuda expedidos por ARBA y
la Municipalidad de Junin con relacién a los inmuebles sitos en Guido Spano, Winter
y Arquimides de la ciudad de Junin -ver escrito electronico de fecha 24/11/2022 y
hora 17:59-.

Se hace saber a la sindicatura que debera allegar los informes de deuda
Municipal como Provincial de los inmuebles sitos en Libertad Esquina
Quintana de la ciudad de Junin y de los situados en inmediaciones de la
Estacion de Saforcada; ello en el término de cinco (5) dias de notificados (Arts.
274,278 LCQ; 34, 36 del CPCC).

En cuanto a los tributos provinciales y municipales, cabe consignar:
a.-que la deuda tributaria devengada por el bien con anterioridad a la quiebra sera
pagada en tanto oportunamente verificada y en el orden, medida y tiempo regulados
por la ley 24522,; b.- que la deuda tributaria devengada con posterioridad a la quiebra
y hasta la orden de la toma de posesion por parte del adquiriente serd pagada de
acuerdo a lo reglado en el art. 240 de la ley 24522, en ambos casos, sin perjuicio de la
responsabilidad del adquiriente de acuerdo a lo reglado en el art. 19 del codigo fiscal,
c.- en principio de la duda tributaria estara a cargo exclusivo del adquiriente desde el
momento de emitirse el proveido que ordene la entrega de la posesion, pero se le
hace saber que si por circunstancias imputables al adquiriente ese momento se
postergare, los tributos estaran a cargo del ¢l desde el vencimiento del plazo para
integrar el saldo de precio.

4°) DEUDA POR EXPENSAS:

D¢jase constancia que el inmueble materia de autos a subastarse no se halla

afectado al régimen de propiedad horizontal, no constando en autos que se haya
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generado deuda alguna por expensas (arts. 568 inc. 2° Cod. Procesal; 2582 Cod. Civil
y Comercial de la Nacion ley 26.994).

5°) ESTADO DE OCUPACION DEL INMUEBLE. AUTORIZACION
A TOMAR FOTOGRAFIAS:

Teniendo en cuenta lo dispuesto por el art. 3 del Reglamento aprobado por
Ac. 3604/2012 S.C.B.A., la diligencia de constatacion debe mantener una vigencia de
al menos 45 dias previos a la fecha de la publicacion edictal, a cuyo fin librese el
mandamiento de constatacion de estilo sobre los inmueble en cuestion de ser
necesario.

Asimismo, se faculta al Sr. Oficial de Justicia para el caso de ser necesario
que requiera el auxilio de la fuerza publica y cerrajero -quien debera dejar el bien en
las mismas condiciones de seguridad en que fueran encontrados-, debiendo el Sr.
Martillero, en ese mismo acto tomar las fotografias actualizadas del inmueble
(para lo cual se lo autoriza expresamente por medio de la presente), las que seran
presentadas por el profesional en el Registro de Subastas Electronicas, debiendo las
mismas demostrar el estado de conservacion del inmueble, y de ser posible constar
cada uno de los ambientes del inmueble como asi también su frente y contrafrente de
ser posible ello atento las caracteristicas (conf. art. 3 Anexo 1 -Reglamento de
Subastas Judiciales Electronicas- Ac. 3604/2012 S.C.B.A.; arts. 153, 575 Cod.
Procesal).

Se deja establecido que el Martillero debera realizar esta diligencia
dentro de los cinco dias de haber quedado firme la presente providencia y una
vez que se haya librado el respectivo mandamiento supra ordenado, pues con su
resultado no solo presentara las fotografias en el Registro de Subastas Electronicas
sino que ademas posibilitara el libramiento de los edictos pertinentes.

6°) VISITAS A LOS INMUEBLES:

Dé¢jase establecido que una vez fijadas las fechas de subasta, debera el
Martillero interviniente -en el plazo de CINCO dias de notificada- determinar fechas
y horarios de visitas, bajo apercibimiento en caso de incumplimiento de remocion,

dejandose establecido que la presente sera notificada al ocupante del inmueble a
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subastarse si lo hubiere, ello mas alla de lo que surja del mandamiento de
constatacion supra ordenado.

Una vez consentida o firme la presente, fijadas las fechas y horarios de
visitas, publicados los edictos respectivos y comunicado el presente al Registro de
Subastas Electronicas, a los fines de un mejor cumplimiento de la labor encomendada
al Sr. Martillero, librese mandamiento de apertura y allanamiento del inmueble a los
fines de la visita de todos los interesados a la compra del inmueble, facultando al Sr.
Oficial de Justicia para el caso de ser necesario al auxilio de la fuerza publica y
cerrajero -quien debera dejar los bienes en las mismas condiciones de seguridad en
que fueran encontrados-.

A mayor abundamiento, se deja constancia que en autos obran
mandamientos de constatacion agregados con fecha 6/10/2022.

7°) INSCRIPCION DE INTERESADOS Y DEPOSITOS EN
GARANTIA:

Los usuarios registrados en el portal para poder pujar en la subasta deberan
encontrarse inscriptos con una antelacion minima de tres (3) dias hébiles al comienzo
de la celebracion de la misma (art. 24 anexo 1 Ac. 3604/2012 S.C.B.A.).

A esos fines deberan depositar, al menos tres dias antes de la fecha
fijada para el inicio de la puja electronica, un monto equivalente al cinco por
ciento (5%) de la base fijada, dejandose expresamente establecido que dicho
depdosito en garantia del cinco por ciento (5%) es independiente del deposito de
sefia del 10% que infra se establece para quien resultare adjudicatario.

A esos fines, dicho deposito en garantia se efectuara en la cuenta judicial de
autos (art. 34 inc. 5° aps. "b" y "e" Cod. Procesal), datos éstos que seran consignados
oportunamente en el Portal de Subastas Electronicas y en los edictos a librarse
(arts. 562, 575 CPCC; 22 y 37 Ac. 3604 SCBA).

Consecuentemente, se fija el depdsito en garantia de los bienes a subastar
del siguiente modo:

a) Nomenclatura Catastral Cir. I —Sec. F Manz. 73 — Parcela 2 — Matricula

17.600 del partido de Junin en la suma de Pesos Un Millon Ochocientos Once Mil
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Trescientos Treinta y Tres con Treinta ($1.811.333,30);

b) Nomenclatura Catastral i) Cir. III - Sec. A - Fracciéon: 1 - Parcela: la,
Matricula: 17.602; ii) Cir. IIl - Sec. A -Fraccion: 1 - Parcela: 2, Matricula; 17.603;
iii) Cir. III - Sec. A -Fraccion: 1 - Parcela: 4, Matricula; 15.555; en la suma de Pesos
Dieciséis Millones Doscientos Mil ($16.200.000);

¢) Nomenclatura Catastral i) Cir. I-Sec. Q-Manz.60 -Parc. 10b-Matricula
17.610; antecedente dominial {°165/72 Zona I Junin; 1) Cir. 1-Sec.
Q-Manz.60-Parc. 18 a - Matricula 17.613; iii) Cir. I - Sec. Q - Manz. 60 - Parc. 17 -
Matricula 17.614; iv) Cir. I - Sec. Q - Manz. 60 - Parc. 13 - Matricula 17.615; en la
suma de Pesos Tres Millones Noventa y Tres Mil Ochocientos ($3.093.800).

8°) PUBLICIDAD:

a) EDICTOS: Procédase a la publicacion de edictos por el cinco (5) dias en
el BOLETIN OFICIAL y DIARIO "LA VERDAD" de la ciudad de Junin (arts.
574, 575 C.P.C.C.; 203, 278 LCQ), debiendo consignarse en los mismos el nimero
de la cuenta de autos, la totalidad de los recaudos exigidos en los arts. 575 del Cod.
Procesal y 3 del Reglamento anexo a la Ac. 3604/2012 S.C.B.A., asi como -al
menos- lo dispuesto en el presente como asimismo se detallara en los respectivos
edictos los bienes que se encuentran formando parte de cada uno de los inmueble a
subastar -ver mandamientos de constatacion de fecha 6/10/2022 y detalle efectuado
por el martillero con fecha 18/11/2022- y dejandose expresamente establecido que
los edictos en cuestion seran confeccionados por Secretaria una vez consentida o
firme la presente, fijadas las fechas y horarios de visitas, cumplido por el Sr.
Martillero con lo dispuesto en los acapites *“2°”, constatado el estado de
ocupacion del inmueble y comunicado el nimero de cuenta y CBU; ello para su
entrega al Martillero interviniente quien procedera a su inmediato diligenciamiento y
comunicacion pertinente de dicha situacion al Registro de Subastas Electronicas
(arts. 34 inc. 5% aps. "b", "e", 38, 116, 575 Cod. Procesal; 278 LCQ).

Asimismo y a mayor abundamiento, en el edicto a librarse se consignara
nimero de teléfono de contacto del martillero interviniente como también el nimero

y CBU de la cuenta de su titularidad.
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b) PROPAGANDA ADICIONAL: Tratdndose de una subasta electronica
que se publicara en el portal web de la S.C.B.A., déjase establecido que unicamente
se admitira como propaganda adicional la colocacion de carteles en el inmueble y la
confeccion y distribucion de volantes, todo conforme los usos y practicas de la
actividad del profesional martillero, en cuanto no superen el tope del 1% de la base
de subasta supra fijadas (Art. 575 Céd. Procesal).

¢) COMUNICACION AL REGISTRO DE SUBASTAS
ELECTRONICAS:

Asimismo, publiquese la presente subasta electrénica en la pagina web
de la Suprema Corte de la Provincia de Buenos Aires (Portal de Subastas
Electronicas) con una antelacion no menor de diez (10) dias habiles al comienzo
del lapso de celebracion de la subasta electronica (arts. 3 y 4 del Ac. 3604/2012
SCBA).

En dicha oportunidad se dard a conocer toda la informacion de acceso
publico relativa a la publicacion edictal, fotografias del bien a rematar, la fecha y
hora de inicio y cierre de las acreditaciones de los postores, tramos de pujas fijados y
sus importes, datos profesionales y de contacto del martillero y nimero de cuenta
judicial -y sus CBU- abiertas a nombre de las presentes actuaciones.

Las aludidas fotografias del inmueble a subastarse -que deberan ser tomadas
por el Martillero en la oportunidad prevista y presentadas por el mismo al Registro de
Subastas Electronicas-, deben demostrar el estado de conservacion de los inmuebles,
y de ser posible constar cada uno de los ambientes del inmueble como asi también su
frente y contrafrente (conf. art. 3 Anexo 1 -Reglamento de Subastas Judiciales
Electronicas- Ac. 3604/2012 S.C.B.A.).

De consuno con lo anterior, oportunamente, se determinara la fecha de
publicidad en el mentado portal.

d) PROHIBICION DE CESION DEL BOLETO DE
COMPRAVENTA. DESARROLLO DEL ACTO. COMPRA EN COMISION:

Visto lo normado por los Arts. 1614, 1618 y cc. del CC y CN, se dispone la

prohibicién de la cesion del boleto de compraventa, lo cual debera dejarse asentado
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en los edictos a publicarse como asi también en la mencionada comunicacion en
el portal web respectivo (Arts. 1614, 1618 y cc. del CC y CN).

Hégase saber a los usuarios inscriptos ante la Seccional del Registro
General de Subastas y como postores en esta subasta en particular, que si se
presentasen a fin de intentar una compra en comision debera denunciar el nombre de
su comitente, debiendo ambos (comisionista y comitente) encontrarse inscriptos en el
Registro General de Subastas Judiciales a los fines de la admisibilidad de su
inscripcion en la subasta.

Para el supuesto de efectuarse la compra en comision, debera ser ratificada
en escrito firmado por ambos dentro de los 5 dias de aprobado el remate, bajo
apercibimiento de lo previsto por el art. 582 del CPCC.

D¢jase establecido que la inscripcion en la subasta electronica publica -que
aqui se decreta- por parte de los interesados, importard el conocimiento y aceptacion
de las condiciones de venta dispuestas a lo largo de todo el presente auto.

En este sentido, se hace saber que a quienes aspiran a comprar el bien que
no solamente estan autorizados para consultar el expediente, sino que ademas pueden
hacerlo en la pagina web de la Suprema Corte de Justicia Provincial
-www.scba.gov.ar- (Gestion digital, Mesa de Entradas Virtual -MEV-) y en el portal
de subastas electronicas.

En cuanto al desarrollo del acto, esto es desde el cumplimiento de los
requisitos previos y desde la fecha y hora de inicio de la puja hasta el momento del
cierre de la misma -a cargo del Martillero interviniente- debera estarse a lo normado
por los arts. 575 del CPCC y 2, 3, 26 in fine, 28, 29, 30, 34, 35, 42, 43, 48 Ac.
3604/12 de la SCJIBA (Arts. 203, 278 y cc. de la Ley 24.522).

9°) COMISION DEL MARTILLERO Y APORTES. SENA:

En cuanto a la comision del martillero se indica en forma provisoria en el
maximo legal a cargo tinicamente del comprador (art. 261 ley 24522), ello con mas el
10% de aportes previsionales, pudiendo el juez reducirla en la oportunidad de
proveerse en autos la aprobacion de la subasta teniendo en cuenta la importancia de

los trabajos realizados por éste en el cumplimiento de la operacion (arts. 54, inc. I,
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ap. “a”, 55 y ss. Ley 14.085), sin perjuicio de la apelacion del auxiliar. IVA sobre la
comision del martillero a cargo del comprador, todo lo que debera ser acreditado en
autos con las boletas pertinentes.

Se requiere de quien resulte comprador el pago del diez por ciento
(10%) del precio como seiia -independientemente del 5% en concepto de
deposito en garantia-, sefia esta que debera ser abonada dentro del plazo de cinco
dias de finalizada la subasta electronica y acreditado ello con la boleta pertinente en
el expediente constituyendo domicilios procesales fisico y electronico (arts. 40, 41
Cdéd. Procesal), bajo apercibimiento de que las sucesivas providencias se le daran por
notificadas automaticamente conforme el art. 133 C.P.C.C. (Arts. 273, 278 LCQ).

10°) RESULTADO DEL ACTO Y RENDICION DE CUENTAS:

Finalizada la subasta el martillero debera elaborar un acta, en doble
ejemplar, en la que indicara el resultado del remate, los datos del vencedor de la puja
(Cddigo de postor y monto de adjudicacion), detallard los restantes postores con la
mayor oferta realizada por cada uno de ellos y debera ser presentado en el expediente
en el plazo de tres dias hébiles de finalizado el acto de subasta. En forma conjunta,
debera rendir cuentas de sus gastos (art. 36 del anexo I, Ac. 3604, SCBA) bajo
apercibimiento de multa (arts. 34, inc. 5% aps. b, cy e, 579 C.P.C.C.).

También en el mismo plazo, la Seccional Junin del Registro General de
Subastas Judiciales, debera remitir informe conteniendo listado que vincule los datos
personales de todos los postores acreditados a la subasta, con sus respectivos codigos
secretos de postores y cudles de éstos, efectuaron reserva de postura al momento de
acreditarse en la subasta; a fin de evaluar las hipotesis previstas en relacion al postor
remiso (art.585, CPCC.; art.37, Ac.3604/12).-

En los términos del aludido art. 36 del anexo I, Ac. 3604, SCBA, una
vez cumplimentado lo dispuesto en el presente se determinara la fecha limite
para que el Martillero cumplimente la referida rendicion de cuentas como
asimismo la fecha establecida por el art. 37 del anexo I, Ac. 3604, SCBA.

11°) SALDO DE PRECIO. POSESION:

Para una vez aprobada la rendicion de cuentas presentada por el martillero y

10
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aprobada la subasta electronica y cumplido lo dispuesto en el punto 3° del presente se
fijara la audiencia prevista en el art. 38 del Anexo I de la Ac. 3604/2012 SCBA, a la
que deberan comparecer el Martillero y quien/es resultare/n ser el/los mejor/es
postor/es de la subasta.

A dicha audiencia el/los adjudicatarios deberd/n presentarse con el
formulario de inscripcion a la subasta, los comprobantes del pago de depdsito en
garantia, sefia y saldo de precio, constancia de codigo de postor y demds instrumentos
que permitan su individualizaciéon como comprador en subasta y constituir domicilio
legal en los términos del art. 40 del CPCC para el caso de no haberlo hecho en la
oportunidad de acreditar el pago de la sefia.

El saldo de precio deberd depositarse al contado en pesos en dinero en
efectivo dentro del término de cinco dias de aprobado el remate (arg. art. 585
C.P.C.C.) en el Banco de la Provincia de Buenos Aires, Sucursal Junin, 6662 en la
cuenta de autos, bajo apercibimiento de declararselo postor remiso.

Debera el adquirente, en la mencionada audiencia, adjuntar los
comprobantes aludidos, decretandose su indisponibilidad hasta que se otorguen las
escrituras correspondientes, salvo que la demora en la realizacion de estos tramites le
fueren imputables. Asimismo, la indisponibilidad no regira respecto de los gastos de
escrituracion y pago de impuestos y gastos de justicia (art. 581 C.P.C.C.).

El deposito a realizarse deberd contener ademas del saldo de precio de
subasta, la suma equivalente a la comision del Martillero (mas el 10% en concepto de
aportes previsionales a cargo del adjudicatario y demds conceptos si los hubiera).

Se deja constancia que no se le requerirda al comprador el monto
correspondiente al impuesto a la transferencia de inmuebles dispuesto en la Ley
23905, ya que este debera abonarlo al momento de procederse al acto escriturario de
protocolizacion e inscripcion del bien a su nombre.

Una vez cumplido todo lo anterior, es decir, celebrada la audiencia del art.
38 del Anexo I de la Ac. 3604/2012 SCBA y acreditados los pagos, se otorgara la
posesion al adquirente, librandose los mandamientos de estilo.

12°) POSTOR REMISO:

11
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Si no se alcanzare el perfeccionamiento de la venta, por culpa del postor
remiso, y se ordenare un nuevo remate, este ultimo perdera todos los importes
depositados y sera responsable de la disminucion del precio que se obtuviere en la
eventual segunda subasta, de los intereses acrecidos y las costas causadas por ese
motivo (art. 585, CPCC.).

En caso de existir mas de un postor, y habiéndose declarado al vencedor en
la puja como “postor remiso”, se considerara vencedor al postor que hubiese
realizado la segunda mejor oferta, siempre que el mismo haya realizado la
correspondiente reserva de postura, a quien se llamara a ratificarla, siempre que la
misma sea igual o superior al noventa y cinco por ciento (95%) de la oferta primera.
En caso de ratificacion de la oferta, continuard con el procedimiento previsto; caso
contrario se seguird el procedimiento descripto hasta que alguno de los oferentes
ratifique su oferta.

13°) ESCRITURACION. GASTOS:

Como unica forma admitida a los efectos de la inscripcion de la subasta en
el Registro de la Propiedad, el procedimiento de protocalizacion de las actuaciones,
para lo cual quienes resulten adquirentes deberan designar Notario para efectuar la
pertinente escritura publica (arts. 34 inc. 5° aps. "b" y "e", 583 C.P.C.C.).

Hégase saber que los gastos que se devenguen en concepto de honorarios,
sellados y otros que tengan directa vinculacion con la transferencia a realizarse, por
los adquirentes, estardn a cargo de los compradores.

14°) PROCEDIMIENTOS DE DEVOLUCION DE LOS DEPOSITOS
EN GARANTIA:

En los términos del art. 562 del C.P.C.C (Arts. 278 de la Ley 24.522),
déjase establecido que los fondos de quienes no resultaren adjudicatarios, seran
devueltos a los oferentes respectivos -conforme modalidad que infra se establece- y
no podran ser gravados por impuesto o tasa alguna.

Ello asi, respecto de aquellos oferentes que no hubieran formulado reserva
de postura, recepcionado el listado que contempla el art. 37 Ac. 3604/2012 S.C.B.A.

emitido por el Registro de Subastas Electronicas asi como la rendicion de cuentas del
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Martillero, se procedera a la devolucidon inmediata de los correspondientes depositos
en garantia que se hubieren efectuado, a cuyo fin se librara por Secretaria con firma
del Suscripto y sin necesidad de peticion en autos, un oficio electronico de
transferencia al Banco de la Provincia de Buenos Aires, Sucursal Junin, en el que se
consignaran los nombres, apellidos, documentos y CUIL 6 CUIT -y en este caso
condicién tributaria frente al IVA- y CBU de la cuenta que recepcionara la
transferencia conforme lo que surja del informe del art. 37 del Ac. 3604/12 SCBA.

Por otra parte, respecto de aquellos que hubieren efectuado reserva de
postura, conforme lo edictado por el art. 39 del cit. Ac. 3604, segun texto art. 1°
Ac.3875/17 S.C.B.A., podran solicitar en autos la restitucion del dinero depositado
en cualquier momento posterior a la finalizacion de la subasta. En el supuesto que no
se efectuara dicha opcion, la devolucion se hard efectiva de oficio conforme
modalidad indicada precedentemente para aquéllos oferentes que no realizaron
reserva de postura, luego de que se perfeccione la venta en cabeza de otro postor o,
en su caso, de que se produzca el sobreseimiento de la ejecucion en los términos del
art. 573 del CPCC.

Firme el presente y una vez fijadas las fechas conforme lo dispuesto,
comuniquese por Secretaria en forma integra al Registro General de Subastas
Electronicas Departamental, mediante oficio electronico a librarse por Secretaria.

15°) Asimismo y como medida para mejor proveer, siendo que el inmueble
identificado como Matricula 17600, sito en calle Libertad Esquina Quintana de la
ciudad de Junin se encuentra hipotecado, corrase vista al acreedor hipotecario por
el término de cinco (5) dias a los fines de hace saber la subasta aqui decretada (Arts.
273,274,278 de la Ley 24.522; 34, 36, 569 del CPCC).

16°) Registrese. Notifiquese automaticamente de conformidad con lo

dispuesto por el Ac. 4013 T.O Ac. 4039/2021 SCJBA.

FERNANDO H. CASTRO MITAROTONDA
JUEZ

13
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REFERENCIAS:

Funcionario Firmante: 07/12/2022 16:27:01 - CASTRO MITAROTONDA
Fernando Horacio - JUEZ

249100176006281777

JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N° 1 - JUNIN

NO CONTIENE ARCHIVOS ADJUNTOS
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Usuario conectado:  MUSSI Gustvo Daniel it et

Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N° 1 - JUNIN

Do JUNARSA SACIFA. S/ INCIDENTE CONCURSO/QUIEBRA(EXCEPTO
VERIFICACION)

Nimero de causa: JU-2819-2018 ===

Tipo de notificacién: MANDAMIENTO ELECTRONICO " 4 %

Destinatarios: mandamientos-junin@jusbuenosaires.gov.ar

Fecha Notificacion:  10/05/2024 13 WAy 209% -

Alta o Disponibilidad: 10/5/2024 17:19:56 ,
Firmado y Notificado CASTRO MITAROTONDA Fernando Horacio. JUEZ --- Cemﬁcadu Con'ecto }-echa de

por: Firma: 10/05/2024 17:19:56
2 Firmado por: CASTRO MITAROTONDA Femnando Horacio. JUEZ --- Certnﬁcado Correcto.
Firma Digital: R Verificacion de firma digital: Firma vélida

TEXTO DE LA NOTIFICACION ELECTRONICA

Fecha de recepcion en Oficina, Delegacion o Juzgado de Paz

M

PODER JUDICIAL PROVINCIA DE BUENOS

)Q@ AIRES
MANDAMIENTO Sello del

drgano
Concirtaciin dec’:rgano:JUZGADO CIVILY COMERCIAL N° 1
I €Ony ,0ado Interviniente:JUZGADO CIVIL Y COMERCIAL N° 1
autorizado i
junin
Mes ; ;
Dia Ano  Direccion:Rector Alvarez Rodriguez 141
H Juzgado/Tribunal:JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL
ora Y COMERCIAL N° UNO JUNIN
Lugar Tipo de diligencia: MANDAMIENTO DE CONSTATACION
Caratula del expediente:JUNARSA SACIFA s/ INCIDENTE
CONCURSO/QUIEBRA ( Excepto Verificacion) Expte n° JU
Firmas 2819/2018
Copias para traslado SI/ En fs.
Supuestos de
excepcion (Art. 172
- Ac. 3397)
Mes )
Dia Ao CARACTER (Indicar por SI ?NO segtn corresponda)
Yiors URGENTE Y/O HABILITACION DE DIA

Y HORA



Lugar TIPO DE DOMICILIO (Indicar por SI ? segun corresponda)
Firmas. Denunciado X Constituido Bajo responsabilidad
FACULTADES Y ATRIBUCIONES (Indicar por SI segin corresponda)

Allanamiento:SI b Allanamiento en domicilio sin ocupantes:

HNARS: S5 " LRETO

85 atikilio de 1a fuerza pﬁl ica:SI Con cerrajero no
Denuncia de otro domicilio Denuncia de bienes SI Otros

LAY

fad  euwame ol

ET Oficial de Justicia de la zona que corresponda, se constituird, para la ejecucién del presente en el domicilio de
JUNARSA SACIFA,sito en Est. Saforcada Pdo de Junin (BA), Nomenclatura Catastral: Circ. 3,Sec A, Frac. I,

v

Parcelag 2, 3 &4, Mat. 17603, 17602 y 15555 y procederéd a Constatar el estado de Ocupacién del inmueble, estado
de conservacion del mismo y de los bienes muebles, detallando los mismos indicando dimensiones. capacidad de
almacenamiento, de silos y depositos y cuanto otro dato de interés y que pudiere identificar y denunciart el Martillero

autorizado-.
i = !

Iacultades del Oficial de Justicia, para allanar domicilios y requerir el auxilio de la fuerza piblica.

Nombres y facultades de los autorizados y Auxiliares de la Justicia El Martillero Jorge Hugo Galvan se encuentra
debidamente autorizado para denunciar domicilios, identificar los bienes inmuebles, muebles, indicar dimenciones.

capacidad y:cuanto otro dato considere de interés consignar.-

[, tofam o)

En la citidag @& SJUNIN , a los 10/5/2024
2 Sl 1 1
R L

Firma y sello

Para verificar la notificacion ingrese a: https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
Su codigo de verificacion es: X55Z3T

25530017600699295
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En la localidad de Saforcada, Partido de Junin, a los quince (15) dias del mes de mayo

de 2024, siendo las_ud o ve o (020 ) —— hs., en virtud de
lo ordenado en autos, me éonstitui. en compaiiia del autorizado, Martillero Jorge
Galvan, en el domicilio sito en Estacion Saforcada, segin el plano adjunto que pasa a
formar parte de la presente acta, donde soy atendido por quien dijo ser
bollens Aeandyvr fu 1.6 926 gr  Ji

, quien nos franquea el acceso al predio del

cual indica su familia es la encargada de su cuidado. Acto seguido, el martillero
procede a recorrer todas las instalaciones, me dicta la composicion de las mismas y los
bienes existentes en su interior: depdsito para fertilizante totalmente de chapa
acanalada, tanto techo como laterales, de aproximadamente 23 mts por 46mts, porton
de ambos extremos y piso de cemento; en su interior cinco celdas protegidas con
bloque de madera y mecanizacion de carga y descarga de fertilizante, noria de
descarga desde el desvio del ferrocarril con darsena. En su interior cinta
transportadora, balanza y zaranda para fertilizantes. Planta de almacenamiento para
cereales y oleaginosas: Planta n® 2, ocho depésitos construidos de chapa y rieles del
ferrocarril, de 2000 tn cada uno, con sinfin recolector. 4 silos metélicos, capacidad 500
tn cada uno y secadora Eureka de 45 tn con su mecanizacién y tuberfas. Planta n® 1, 3
depositos idem anterior de 2000 tn cada uno y uno de 1500 tn. Ademas 4 silos
mecanicos, capacidad 625 tn cada uno. Tres silos de 730 tn cada uno y dos de 180 tn
cada uno. También cuenta con secadora Marca Eureka de 45 tn. Desvio de vias del
ferrocarril para carga y descarga con dérsena y 3 cafios de descarga. Balanza de 20

ta 80 tn con calador manual y calador neumadticq y pasarela. Oficinas,




perimetral y dos portones de acceso y salida de transporte, todo en buen estado de

conservacion. No siendo para mas, previa lectura y ratiﬂsacién de la presente, doy por
{ /

finalizado el acto, firmando el autorizaflo por ante nfi. Cté.
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