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TEXTO DE LA NOTIFICACION ELECTRONICA
Expte. N° 98706.-
PIMENTEL GONZALO C/ PADRON JOSE MARIA S/ EXHORTO.-

TRENQUE LAUQUEN.-

En el marco del presente exhorto se persigue la subasta del 100% del inmueble matricula (107) 23.880
Nom. Catastral C. XVII / Seccion D / Chacra 287 / Mza. 287m / Parcela 10 del Pdo. de Trenque Lauquen;
que fuera dispuesta en el expediente "PIMENTEL GONZALO C/ PADRON JOSE MARIA S/
EJECUTIVO", Expte. N° 9189/2017 en tramite por ante el Juzgado Nacional de 1° Instancia en lo
Comercial N° 26, Secretaria N° 52 de la C.A.B.A..-

Ahora bien, toda vez que en la Pcia. de Buenos Aires rige el sistema de Subastas Electronicas previsto por
los arts. 558 a 588 del CPCC, Ac. SCBA 3604 y su Anexo y Resolucion de la SCBA 2129/15, corresponde
adecuar aquél auto de subasta (ver sus términos en el Oficio Ley adjuntado como PDF a la presentacion
electronica inicial de fecha 29/12/2021) a fin de dar cumplimiento, efectivizando la subasta.-

En este camino:

1- AUTO DE SUBASTA ELECTRONICA

1. 1. Atento lo solicitado y lo previsto en los arts. 558, 562 y ss. del CPCC -Texto segun ley 14238-, Ac.
3604/12 y su anexo reglamentario, y 3864 SCBA y Res. SCBA 102/14, 1950/15, 2129/15, 307/18 y 955/18,
DECRETASE LA VENTA EN PUBLICA SUBASTA ELECTRONICA, del siguiente bien:

* 100% del inmueble matricula (107) 23.880 Nom. Catastral C. XVII / Seccion D / Chacra 287 / Mza.
287m / Parcela 10 del Pdo. de Trenque Lauquen.-

La base de la subasta es de USS 56.667 (2/3 partes de la tasacion), de contado, al mejor postor, en el estado
material que se encuentra, y de acuerdo a lo que se dispone en el presente y normativa citada, la que se hara
efectiva por intermedio del martillero Miguel Angel ELOLA.-

1.2. DEUDAS DEL INMUEBLE A CARGO DEL COMPRADOR: Lo que se hara constar en el edicto a
publicarse.-

Ello asi conforme lo dispuesto en el auto de subasta dictado en el proceso principal, y considerando que

tramitando el mismo por ante la jurisdiccion de la C.A.B.A. no esta alcanzado por la doctrina sentada por la
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SCBA en los autos "Toiran C/ Municipalidad de San Isidro" -sent. del 30-05-00.-
1.3. MARTILLERO. COMISION. Conforme lo ordenado precedentemente, la subasta se hara efectiva
por el martillero designando quien procedera a llevar adelante su cometido conforme el presente auto de
venta, bajo apercibimiento de remocion (art. 467, 468 y cc. del CPCC y art. 52 inc. A ap. 15 de la Ley
10973, modif. por ley 14085). Notifiquese electronicamente el presente, con su entrega en forma electronica,
al martillero desinsaculado, sin necesidad de otro instrumento, ni de formato cédula (art. 143 inc. lero. del
C.P.C.C.) por intermedio del presente (Ac. SCBA 3991/20 art. 1).-
En cuanto a la comision del martillero se indica en forma provisoria en el maximo legal del 4% sobre el
valor de venta, a cargo de cada parte (cfrme. art 54 ap. IV Ley 10.973), pudiendo el juez reducirla en
oportunidad de proveerse en autos la aprobacion de la subasta teniendo en cuenta la importancia de los
trabajos realizados por éste en el cumplimiento de la operacion (arts. 54 ap. IV ley 10.973, t.o. ley 14.085),
sin perjuicio de la apelacion del auxiliar. IVA sobre la comision del martillero si éste es responsable
inscripto, a cargo del comprador, debiendo el auxiliar efectuar oportunamente el aporte previsional del 10%
previsto en el art. 41 de la Ley 7014 sobre lo efectivamente percibido; debiendo la parte adquirente
depositarla junto con el saldo de precio; conceptos que deberan encontrarse cumplidos como requisito al
momento de celebrarse el acta de adjudicacion pertinente (art. 71 Ley 10.973, mod. por ley 14.085).-
2. 1. INTIMACION AL EJECUTADO. Conforme lo dispone el art. 558 inc.2 del CPCC, intimese al
deudor-ejecutado para que, dentro del plazo de cinco (5) dias, manifieste si los bienes -a subastar- estan
prendados o embargados. En el primer caso, aquél debera indicar el nombre y domicilio de los acreedores y
el monto del crédito; en el segundo, el Juzgado, Secretaria y caratula del expediente. Notifiquese.
2.2. CITACION JUECES EMBARGANTES, INHIBIENTES Y/O ACREEDORES. En caso que los
hubiere, citese a los jueces embargantes y/o inhibientes y/o acreedores con garantia real, librdndose los
instrumentos pertinentes.
En el oficio a librar dirigido a los jueces embargantes e inhibientes, se dejara expresa constancia que la
presente constituye la Unica oportunidad en que los acreedores interesados seran citados a fin que se
presenten en estos autos a hacer valer sus derechos; en los que oportunamente se dispondra el levantamiento
de las cautelares anotadas sobre el/los inmuebles cuya subasta aqui se ordena, procediéndose asimismo a la
liberacion de fondos (si los hubiera); quedando bajo exclusiva responsabilidad de los interesados que no se
presenten, las consecuencias de tal omision.-
Ello asi en el entendimiento que las citacion que prevé el art.584 CPCC esté destinada a aquellos acreedores
que hubieren anotado las medidas en el lapso que transcurre entre la fecha de expedicion de los certificados
que exige el art.568 inc.3° del CPCC, y la fecha de dictado del auto de subasta.-
En este sentido se ha dicho: "Como primera observacion, pareciera redundante la citacion del art.584,
CPCC en tanto se la dirigiese a los acreedores embargantes, inhibientes e hipotecarios ya citados en funcion
del art.569, CPCC. Si pese a todo la nueva citacién se practica a su respecto, estd claro que se les habra
conferido una doble chance de hacer valer sus derechos, lo cual no es funcional por antiecondémico (art.15,
Const.Pcia. de Bs.As.; art.34 inc.5 ap."e", Cod.Proc.).".
"La verdadera utilidad del art. 584 CPCC radica no en su superposicién con el ambito de alcance del art.
569 CPCC, sino en la cobertura de las situaciones que éste no pudo abarcar".-
"Lo que debe asegurarse es que todos los acreedores registrales anteriores a la transmision dominial
(transmision dominial de acuerdo al art.586, CPCC) tengan la chance de hacer valer sus derechos, y con ese
objetivo, el art.569, CPCC serviria para citar a los embargantes, hipotecarios e inhibientes existentes hasta

el momento de emision de los informes del art.568, inciso 3, CPCC, mientras que el art.584, CPCC podria
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ser util para citar a los embargantes, hipotecarios e inhibientes posteriores a la emision de dichos
informes...." .-

"Asi es que, sistematicamente interpretado, el art.584 CPCC conservaria virtualidad para promover la
citacion de los acreedores registrales posteriores a la emision de los informes del art.568, inc.3 CPCC y
anteriores a la fecha del auto de subasta." (Toribio E. Sosa, Subasta Judicial, 2° edicion, pag.258/259).-

2.3. Asimismo y sin perjuicio de la publicidad que generara la anotacion del segundo testimonio (en caso
que éste sea expedido), encomiéndase al martillero designado que en el término de cinco dias, libre oficio
dirigido al Registro de la Propiedad Inmueble de la Pcia. de Buenos Aires, a fin de informar al citado
organismo el dictado del presente auto de subasta, individualizando la matricula cuya venta se ordena.-

3.1. FECHA DE SUBASTA. PUBLICIDAD. Cumplido los recaudos de rigor, lo ordenado en los parrafos
que anteceden y con su resultado, el martillero propondra el dia y hora del inicio de la celebracion de la
subasta -que durara diez (10) dias habiles las 24 horas, salvo extension prevista por el art. 42 del Anexo de
la Ac. 3604/12 de la SCJBA..- .

a) PUBLICIDAD EDICTAL: Una vez autorizada por el Tribunal la fecha de inicio del remate, procédase a
la publicacion de edictos por dos (2) dias en el Boletin Oficial y en el diario LA OPINION de Trenque

Lauquen (art. 559 del CPCC ). Ademas de los datos exigidos por las normas citadas, debera consignarse el

numero de cuenta judicial abierta a los fines de los depdsitos de las sumas correspondientes.

b) PUBLICIDAD VIRTUAL: Dispoénese la publicaciéon en el Portal de Subastas Judiciales, con la
anticipacion minima de 10 dias habiles anteriores a la fecha de la subasta (art. 3, 4 y 26 del Ac. 3604, art.

559 del CPCC). Dicho portal, brindara toda la informacion de acceso publico a la totalidad de los
ciudadanos relativa a la publicacion edictal, fotografias de los bienes/ maquinas a rematar -cuando el
caracter de dichos bienes lo permita-, la fecha y hora del inicio y cierre de las acreditaciones de los postores,
tramos de pujas fijados y sus importes, datos profesionales y de contacto del martillero designado, fecha y

horario de visita fijado a los fines de la exhibicion del bien y cuenta judicial de autos (art. 38 Ac. 3604).

c) Asimismo, autorizase la publicidad del acto de subasta electronica por medios virtuales (vgr. diarios
digitales de la zona en que se encuentre el bien a subastar y/o cualquier otro portal que el martillero
proponga).-

d) Respecto a la publicacion de edictos ordenada, hagase saber al martillero interviniente que la misma
deberd efectivizarse hasta diez (10) dias habiles antes del comienzo de la subasta, lo que quedara
establecido en oportunidad en que el auxiliar interviniente establezca la fecha de comienzo de la misma. En
dicha ocasion, el martillero debera informar a la Seccional del Registro General de Subastas Judiciales, los
datos previstos en el art. 3 del Anexo I de la Ac. 3604/12 de la SCIBA, debiendo acreditar fehacientemente
su designacion en la causa y cumplir con la publicacion de los edictos segun lo normado por los arts. 559
del citado cédigo, ello, a los efectos de dar cumplimiento con la publicacion virtual del bien a subastar, la
que sera efectivizada en idéntica forma y plazos al dispuesto precedentemente (Arts. 3 y 4 del Anexo I del
citado Acuerdo) dandose a conocer toda la informacion de acceso publico relativa a la publicacion edictal,
fotografias del bien a rematar, la fecha y hora del inicio y cierre de las acreditaciones de los postores, tramos
de pujas fijados y sus importes, datos profesionales y de contacto del martillero y numero de cuenta judicial
y CBU abierta a nombre de las presentes actuaciones (art. 38 Ac. 3604 SCBA).

4. EXHIBICION DEL BIEN: Hagase saber al martillero que debera designar dias y horas en que se llevara

a cabo la exhibicién de los bienes, debiendo ser posterior a la publicacion de edictos, y con no menos de
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cinco dias habiles de anticipacion al inicio de la puja y cuya fecha se publicard en los términos establecidos

en los parrafos que anteceden .

5. INSCRIPCION COMO USUARIO y A LA PRESENTE SUBASTA. Todo interesado en participar de
la subasta debera -ineludiblemente - en la forma previa a la misma, registrarse como postor en el Registro
General de Subastas Judiciales (art. 6 a 20 del Ac. 3604/12) y para poder pujar en la presente subasta
deberan encontrarse inscriptos en la Seccional del referido registro que corresponda con una
antelacion minima de tres (3) dias habiles al comienzo de la celebracion de la misma (arts. 562, CPCC
y 21/ 24 Ac. 3604/12 SCBA).

6.1. BASE DE LA SUBASTA: Conforme lo informado por el Juzgado de origen (ver oficio ley 22172 de
fecha 24/06/2022 adjuntado en PDF a la presentacion electronica del 29/06/2022) ha quedado aprobada la
tasacion adjuntada con fecha 09/05/2022 y fijada la base de subasta en la suma de U$S 56.667 , suma que

podra integrarse (tanto el depdsito en garantia como el saldo de precio)_en dolar billete o en la

cantidad de pesos necesarios para adquirir el délar contado con liquidacion, conforme cotizacion del

décimo (10°)_dia habil anterior al dia de comienzo de la puja, aplicando la cotizacion de "referencia"

informada por el diario Ambito

(https://www.ambito.com/contenidos/dolar-cl-historico.html), todo lo cual se haria constar en los

edictos y publicidad adicional.-

No se admitira a los compradores ningin cuestionamiento al momento del pago ya que la oferta de venta se
hace por un precio en dolares (art. 766 y 772 CCC).-

6.2 DEPOSITO EN GARANTIA: Los interesados deberan efectivizar un depdsito en garantia por la suma
de USS 2.833,35, equivalente al cinco por ciento (5%) del valor de la base, al menos tres dias antes de la
fecha fijada para el inicio de la puja electrdonica, en la cuenta judicial abierta a nombre del suscripto y como
perteneciente a estos autos -

Oficiese al Banco de la Pcia. de Buenos Aires a los fines de la apertura de una cuenta judicial en moneda
ddlares y otra en moneda pesos.-

Este depdsito en garantia no serd gravado por impuesto o tasa alguna; también su difusion se hara en el
portal de Subasta Judiciales Electronicas (art. 562 del CPCC y arts. 22, 24 y 37 Ac. 3604 y Ac. 3731, Res.
2069/12, SCBA). -

6. 3. El deposito serd reintegrado a los oferentes no ganadores de manera inmediata o automatica mediante
giro o transferencia electronica, debiendo previamente contar para ello y en la sede del Juzgado, con las
Actas -acompafiadas a posteriori del cese de la puja- por el Registro General de Subastas Judiciales, que
informe todos aquellos que se acreditaron para participar en la subasta y no resultaron adjudicatarios, mas
Codigo de postor de cada uno y datos de su cuenta bancaria privada, salvo para aquellos que hubieran hecho
reserva de postura, a los que les sera devuelta solo si lo piden (art. 585 2do. Parrafo, CPCC.; art. 39, Ac.
3604/12).-

En cuanto a la exencion del deposito en garantia -en razén de la compensacion que pudiere requerir el
ejecutante y resolucion judicial mediante-, en la medida que el ejecutante (siempre y cuando éste se haya
registrado como postor en general y acreditado en la subasta en particular), la solicite y el importe de su
crédito supere el monto del depdsito. El testimonio de la resolucion judicial que se dicte, ocupard el lugar
del comprobante del pago del deposito (art. 34, CPCC.; art. 22, Ac. 3604/12).-

7. COMPRA EN COMISION: El auto de subasta dictado en el proceso principal excluye la

posibilidad de compra en comision y de cesion del acta de adjudicacion, disponiendo que la
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adjudicacion del inmueble debera recaer en la persona que efectivamente realice la mejor oferta, lo
que debe incluirse en el edicto a publicar.-
8.1. ADJUDICACION. RENDICION DE CUENTAS. Finalizada la subasta el martillero debera elaborar
un acta, en doble ejemplar, en la que indicaré el resultado del remate, los datos del vencedor (Codigo de
postor y monto de adjudicacidn), detallara los restantes postores con la mayor oferta realizada por cada uno
de ellos y debera ser presentado en el expediente judicial en el plazo 3 dias hébiles de finalizado el acto de
la subasta y en forma conjunta, debera también rendir cuenta de sus gastos, ello en forma electronica
adjuntando la documentacion correspondiente en PDF.-
Por su parte, y también en el mismo lapso, la seccional del RGSJ interviniente, deberd remitir informe
conteniendo listado que vincule los datos personales de todos los postores acreditados en la subasta, con sus
respectivos codigos - secretos - de postores y cudles de éstos, efectuaron reserva de postura al momento de
acreditarse en la subasta; validaciones de los depositos en garantia y/o comprobantes del pago de los
mismos, a fin de proceder a su devolucién como asi también, evaluar las hipotesis previstas en relacion al
postor remiso (art. 585 del CPCC; art. 37. Ac. 3604/12).
8.2. El bien sera adjudicado a quien hubiere realizado la mejor oferta una vez concluido el acto de subasta y
determinado el ganador, éste sera notificado a la direccion de correo electronico que hubiere denunciado al
momento de su inscripcion, asi como en su panel de usuario del portal.
9. PAGO DEL PRECIO. El saldo de precio debera ser abonado al quinto dia de aprobada la subasta que
serd notificada en forma electronica, bajo apercibimiento de considerarlo postor remiso (arts. 581 y 585,
CPCC) con pérdida de la suma depositada en garantia (art. 35 CPCC).

10. ACTA POR SECRETARIA. En los términos del art. 38 Ac. 3604/12, a fines de proceder al labrado del
acta de adjudicacion pertinente y su firma por ante la Actuaria se fijard oportunamente una fecha de
audiencia -la que se notificara al correo electrénico denunciado- a la cual deberd comparecer el martillero,
el adjudicatario munido del formulario de inscripcion a la subasta, comprobante de pago del depodsito en
garantia, constancia de codigo de postor, acredite el pago del saldo de precio y demas instrumentos que
permitan su individualizacion fehaciente como comprador en la subasta electronica. En el mismo acto,
constituira domicilio electronico a los efectos legales pertinentes, caso contrario se tendra por constituido el
domicilio en los estrados del juzgado. Podran concurrir a la misma, acreedor ejecutante y ejecutado.

El deposito a realizarse deberd contener, ademas del saldo de precio de subasta, la suma equivalente al 4%
sobre el valor de venta a cargo del adquirente por honorarios del martillero (cfrme. art 54 ap. IV Ley
10.973), con mas el 10 % sobre la comision en concepto de aportes previsionales; como asi también el
sellado fiscal de ley.-

11. 1. POSTOR REMISO. Para la eventualidad que el mayor oferente no cumpliere con tales obligaciones,
éste incurre en situacion de postor remiso, y quien haya realizado la oferta precedente, si no hubiere pedido
la restitucion de la garantia, serd invitado a mantenerla. Es decir, si no se alcanzare el perfeccionamiento de
la venta, por culpa del postor remiso, y se ordenare un nuevo remate, dicho postor remiso perdera todos los
importes depositados y serd responsable de la disminucion de precio que se obtuviere en la eventual
segunda subasta, de los intereses acrecidos y las costas causadas por ese motivo (art. 585 del CPCC, segun
ley 14.238; arts. 21, 40 Ac. 3604/12).

11.2. En caso de existir mas de un postor, y habiéndose declarado al vencedor en la puja como "postor
remiso", se considerard vencedor al postor que hubiese realizado la segunda mejor oferta -siempre que el
mismo haya realizado la correspondiente reserva de postura-, a quien se llamara a ratificarla, siempre que la
misma sea igual o superior al noventa y cinco por ciento (95%) de la oferta primera, comunicandose al
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postor al correo electronico proporcionado y/o comisionandose al martillero a los fines de su notificacion.
En caso de ratificacion de la oferta, se fijard una nueva fecha de audiencia para la adjudicacion y pago de
saldo de precio. En caso contrario se seguird el procedimiento aqui descripto hasta que alguno de los
oferentes ratifique su oferta.-
12. Inférmese al RSJ, que lel presente EXHORTO tramita por ante el Juzgado Civil y Comercial N° 1 de
Trenque Lauquen, sito en calle 9 de Julio N° 59 de esta ciudad, teléfono 2392-422350 y/o 2392-432374
interno 240; mail: juzcivil-tl@jusbuenosaires.gov.ar.-
Asimismo se le informa el CUIT del Poder Judicial: 30707216650.-
COMUNIQUESE mediante oficio en forma electronica la subasta ordenada al Registro General de
Subastas Judiciales dependiente de la Suprema Corte Provincial adjuntando en PDF el auto de
subasta dictado por el juzgado de origen en el marco del expediente principal, el presente Auto de
Subasta Electronica y la aceptacion del cargo del martillero.-
Pongase en conocimiento del Juzgado exhortante los términos del auto de subasta electronica dictado
supra.- A tal fin librese oficio ley 22.172, delegando la confeccion y posterior diligenciamiento del
mismo, en el letrado autorizado.-
II.- Considerando que las deudas del inmueble son a cargo del comprador, requiérese al martillero que
previo a la publicacion de edictos actualice el informe sobre las mismas, ya que este dato influird en la
decision de los interesados (potenciales oferentes).-
IIL.- Asimismo y a fin de estar en condiciones oportunamente de controlar si se ha cumplido lo ordenado en
el apartado 2.2 del auto de subasta, requiérese al martillero que gestione un informe de dominio del

inmueble a subastar.-

Para verificar la notificacion ingrese a: https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
Su codigo de verificacion es: CL2ZL5
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