MANUBRIOS EMILIO SOCIEDAD DE HECHO S/ INCIDENTE DE ENAJENACION DE BIEN
INMUEBLE

57558
F-41397-0

Gral. San Martin de Septiembre de 2022.-

Proveyendo la presentacion electrénica de fecha 21/9/2022 presentada por el
martillero Rufach, titulada "Martillero Manifiesta y Solicita -Pronto Despacho ":

AUTOS Y VISTOS: Atencién lo solicitado y toda vez que conforme surge del oficio
recibido por el Registro de Subastas Electrénicas el 29/8/22 no hubo inscriptos para
participar del acto de la subasta ordenada en la resolucion del 13/7/22, de
conformidad con lo solicitado por el Sindico y el martillero, a tenor de lo dispuesto por
la Suprema Corte de Justicia de la Provincia de Buenos Aires mediante Resolucion
955/18 y 577 del CPCC corresponde ordenar una nueva subasta con la reduccion del
25 % de la base ordenada en la primera subasta conforme la certificacion del délar
efectuado por la Actuaria precedentemente.

I.- Identificacion del bien y modalidad de venta: Atento lo que resulta de las
constancias de autos, con previa citacion de los acreedores hipotecarios y de los
sefiores Jueces embargantes e inhibientes -en caso de que los hubiere- (art. 569 del
CPCC)-, decrétase la venta en publica subasta y al mejor postor del 100% del bien
inmueble cuyo informe de dominio obra digitalizado en la contestacion de oficio de
fecha 28/6/2022, Nomenclatura Catastral Circunscripcién lll, Secciéon R, Manzana 1,
Parcela 6A, Matricula 72.522, Antecedente Dominial Folio 639/1974 del Partido de
Gral. San Martin, con la base de $24.873.750 que corresponde a la reduccién del 25%
de la base de la primera subasta ordenada el 13/7 conforme la certificacion del délar
efectuado por la Actuaria precedentemente, por intermedio del Martillero Claudio
Norberto Rufach, Enajenador designado en autos, quien procedera a llevar a cabo su
cometido, bajo apercibimiento de remocion.

Déjase aclarado que la venta en publica subasta mediante modalidad electrdnica
ordenada en autos se realiza libre de gravamenes e impuestos, tasas y contribuciones
hasta la fecha de posesion de quien resulte adquirente, de lo que se dejara constancia
en los edictos a librarse.

La venta antes referida se efectuara mediante la modalidad de Subasta Electrénica, de
acuerdo a lo previsto en el art. 562 del CPCC -seguin ley 14.238- y en los articulos 1y
ssgtes. del Ac. 3604/2012 SCBA y su anexo reglamentario.

Il. Publicidad: A los fines de dar publicidad al acto que aqui se ordena, publiquense
edictos por el término de tres dias en el Boletin Judicial y en el diario "'Forum' " del
Partido de Gral. San Martin en la forma establecida por el art. 575 del CPCC.

Asimismo, publiquese la subasta en la pagina web de la Suprema Corte de la Provincia
de Buenos Aires (Portal de Subastas Electrénicas) con una antelacion no menor de diez
(10) dias habiles al comienzo del lapso de celebracion de la subasta judicial (arts. 3y 4
del Ac. 3604/12 SCBA). En esa oportunidad se dard a conocer toda la informacion de



acceso publico relativa a la publicacién edictal, fotografias del bien a rematar, la fecha
y hora del inicio y cierre de las acreditaciones de los postores, tramos de pujas fijados
y sus importes, datos profesionales y de contacto del martillero y numero de cuenta
judicial y CBU abierta a nombre de las presentes actuaciones (art. 38 Ac. 3604 SCBA).

Librese oficio electrénico al Banco de la Provincia de Buenos Aires Sucursal Tribunales
de San Martin, a fin de que proceda a la apertura de una cuenta en pesos
perteneciente a estos autos y a la orden de la Suscripta.

lll. Inscripcion de interesados y depdsito en garantia: Los usuarios registrados en el
portal para poder pujar en la subasta deberan encontrarse inscriptos con una
antelacion minima de tres dias habiles al comienzo de la celebracién de la misma (art.
24 anexo 1 Ac. 3604 SCBA).

A esos fines deberan depositar, al menos tres dias antes de la fecha fijada para el inicio
de la puja electrdnica, un monto equivalente al cinco por ciento (5%) de la base fijada
, la suma de $1.244.000 en la cuenta abierta a nombre de la infrascripta (art. 562 del
CPCCy arts. 22 y 37 Ac. 3604 y Ac. 3731 SCBA).

Hagase saber que la suma que debera integrarse como depdsito en garantia, podrd ser
descontada de la sefla a abonar por quien resulte adquirente, la que debera
encontrarse depositada en la cuenta de autos antes de la celebracion de la audiencia
de adjudicacion.

Hagase saber que en caso de no resultar adquirente, la devolucién de los importes
dados en garantia se efectuara conforme dispone el art. 562 4to. parrafo del CPCC.

Serdn reintegrados a los oferentes no ganadores de manera inmediata o automatica,
mediante oficio electréonico confeccionado por el Juzgado, dirigido al Banco de la
Provincia de Buenos Aires, Sucursal Tribunales de San Martin, a los fines de su
transferencia a los oferentes. Para realizar dicho acto deberd contarse previamente
con las actas respectivas -acompafiadas a posteriori del cese de la puja- del Registro
de Subastas Judiciales, en las que conste los oferentes que se acreditaron para
participar en la subasta y no resultaron adjudicatarios, con mas el cédigo de postor y
datos de las cuentas bancarias de los interesados (debera denunciarse el CBU), junto
con informe del Martillero sobre el nimero de postores efectivamente intervinientes
y maxima oferta de cada uno de ellos, el que identificard a aquellos oferentes que
hubieran hecho reserva de postura, a los que les sera devuelto su depdsito previa
presentacion realizada en el expediente judicial (arts. 585, 2° parr. C.P.C.C.; 39, Ac.
3604/12

No sera admitida la compra en comisién.

Admitase la cesidn del boleto o acta de adjudicacion.

IV. Lapso de duracién de la subasta: El acto de subasta tendra una duracion de diez
dias habiles y se iniciara el dia 17/11//2022 alas 10:00 horas momento a partir del cual
los usuarios registrados podran efectuar sus posturas en el Portal de Subastas y
finalizara el dia 2/12/2022 a las 10:00 hs. (art. 30 de la Ac. 3604/2012 SCBA).

V. Monto de la Oferta: Las sumas dentro de las cuales podran efectuar sus ofertas los

postores estardn determinadas por un cuadro de tramos de pujas numerado
correlativamente, e incrementados de acuerdo a lo establecido en el articulo 32 de la



Ac. 3604/15, correspondiendo a cada uno de ellos un monto concreto. La primera
oferta a efectuarse debera -al menos- ser igual a la base aqui establecida (art. 31,32y
33 Ac. 3604/2012 SCBA).

VI. Comisién del martillero y sefia:

Se fija en el 8% a cargo de la parte compradora (art. 261 LC y Q) mas el 10% de aporte
calculado sobre la misma. La parte adquirente debera depositarla junto con la seiia.
Se fija en concepto de sefia el equivalente al 10 % del precio por el cual se adjudica el
inmueble, suma de la cual se descontara el depdsito en garantia.

El momento en el que deberd efectuarse el depdsito de las sumas correspondientes a
la comisién del martillero sera junto con la sefa.-

VII. Resultado del acto y rendicion de gastos: Finalizada la subasta el martillero debera
elaborar un acta, en doble ejemplar, en la que indicara el resultado del remate, los
datos del vencedor (Cédigo de postor y monto de adjudicacidn), detallara los restantes
postores con la mayor oferta realizada por cada uno de ellos y deberd ser presentado
en el expediente judicial en el plazo 3 dias habiles de finalizado el acto de la subasta.
En forma conjunta, deberd también rendir cuenta de sus gastos.

El bien serd adjudicado a quien hubiere realizado la mejor oferta una vez concluido el
acto de subasta.

Determinado el ganador, éste sera notificado a la direccidn de correo electrénico que
hubiere denunciado al momento de su inscripcién, asi como en su panel de usuario del
portal.

VIII. Acta de adjudicacién y depésito de seia:

A los fines de proceder al labrado del acta de adjudicacién pertinente y su firma por
ante el Sr. Secretario, fijase audiencia para el dia 14 de diciembre de 2022 a las 12
horas a la cual debera comparecer el adjudicatario, con patrocinio letrado, munido del
formulario de inscripcidén a la subasta, comprobante de pago del depdsito en garantia,
constancia de coédigo de postor, y demads instrumentos que permitan su
individualizacién fehaciente como comprador en la subasta electrénica. En el mismo
acto, constituira domicilio dentro del radio del Juzgado a los efectos legales
pertinentes.

Se sefala como audiencia supletoria a los mismos fines la del dia 21 de diciembre del
2022 alas 12 horas.

Deberd acreditar el depdsito correspondiente al 10% del precio de compra en
concepto de sefia (conf. Art. 1059 CCCN y art. 575 del CPCC) el que deberd efectuarse
en la cuenta abierta como perteneciente a estas actuaciones.

Para la eventualidad que el mayor oferente no cumpliere con tales obligaciones,
perdera la garantia y quien haya realizado la oferta precedente, si no hubiere pedido
la restitucion de la garantia, sera invitado a mantenerla.

IX. Saldo de precio - posesién:

Debera ser abonado al quinto dia de aprobada la subasta que sera notificada en la
direccién electrénica, bajo apercibimiento de considerarlo postor remiso (art. 585
CPCC). En esa oportunidad se mandara entregar la posesion de lo subastado y se



dispondrd automaticamente la indisponibilidad del 100 % del precio obtenido, hasta
gue se otorgue la escritura correspondiente o se inscriba el bien a nombre del
adquirente, si se prescindiere de aquella, salvo que la demora en la realizacién de estos
tramites le fueren imputables. Déjase constancia que la indisponibilidad no regira
respecto de los gastos de escrituracion y pago de impuestos y gastos de justicia (art.
581 del CPCC).

El depdsito a realizarse debera contener, ademas del saldo de precio de subasta, la
suma equivalente al 8% sobre el valor de venta por comision del martillero
correspondiente a la parte compradora, con mds el 10 % en concepto de aportes
previsionales; como asi también el 1,5% a los fines de garantizar el pago del impuesto
a la transferencia de inmuebles dispuesto en la ley 23.905.

X. Postor Remiso: Si no alcanzare el perfeccionamiento de la venta, por culpa del
postor remiso, y se ordenare un nuevo remate, este ultimo perdera todos los importes
depositados y serd responsable de la disminucién de precio que se obtuviere en la
eventual segunda subasta, de los intereses acrecidos y las costas causadas por ese
motivo (art. 585 del CPCC).

En caso de existir mas de un postor, y habiéndose declarado al vencedor en la puja
como "postor remiso", se considerard vencedor al postor que hubiese realizado la
segunda mejor oferta -siempre que el mismo haya realizado la correspondiente
reserva de postura-, a quien se llamara a ratificarla, siempre que la misma sea igual o
superior al noventa y cinco por ciento (95%) de la oferta primera. En caso de
ratificacion de la oferta, se observara el procedimiento previsto en los puntos Vil y VI
a cuyo fin se sefialara una nueva fecha de audiencia para la adjudicacion y pago de
saldo de precio. En caso contrario se seguira el procedimiento aqui descripto hasta que
alguno de los oferentes ratifique su oferta.

XI. Gastos de inscripcidn o escrituracidn: El adquirente podra optar por la inscripcién
directa del dominio conforme lo establece el articulo 581 CPCC o designar escribano.
En ambos casos los gastos son a cargo del adquirente. Los gastos correspondientes a
Catastro Parcelario son a cargo del adquirente.

XIl. Hagase saber al martillero que:

19) A los efectos de la citacion de los Sres. Jueces embargantes e inhibientes y
acreedores hipotecarios -si los hubiere- deberan acompanarse, antes de la publicacién
edictal, los oficios debidamente diligenciados;

29) En relacion a los certificados previstos en el articulo 568 del CPCC, para el supuesto
de transcurrir desde la fecha de su emisién y hasta la publicacién de edictos, mas de
noventa dias, deberan actualizarse y acompanarse en autos antes de la publicaciéon
edictal (art. 568 del CPCC);

Comuniquese al Registro Judicial de Subastas Electronicas. REGISTRESE.

Firmado Digitalmente
Dra. ADRIANA CICALE DE SICARDI - JUEZA
Juzgado Civil y Comercial N° 1 S.M.
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Con nuxilio de la fuerza priilica: X ity ceArnjent
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El Sr. Martillaro Publico Don Claudio Morberto Rufach, intestido coma Oficial de ;::'L‘:‘;;Ar:
constituird parm | sjocucion dol presente en el domicilio de ta calle (125) ox. """'-I 2E0. R, MZ
Loma Hermosa, Pdo. de San Martin, Pevia. de Buenos Alres, NOM. CTA. CIRC.I, - o
Ga, Partida 102114, Insc. en el Folbo G3B1974 y procederi a identificar a ocupa o anic
requiiendo  datos  personales,  documentos ¥ caracter  de

inmusebie-
El auta que lo ordena dice en lo pertinente Gral. San Martin, 29 de Diclombre _du 2016. M::fl:!::
oloctos de realizar Ia Constatacion ordenada a fs. 311 via, designese al Martillero inferv "
Nerberte Rufach eomo Oficial de Justicia Ad Hoc y con las facultades pedidas. (arts.21 1': .
3397/08). Fdo. DRA. ADRIANA CICALE DE SICARDI. JUEZ. Gral. San Martin, 8 do Mayo
__Afenta la data de la constatacién practicada en awlos a fs. 134/332, librese nueva ma::lu,ag:
mismos fines y efeclos que el ordenado a fs. 311 via. sexto parrafo. Fdo. DRA. ADRIA
SICARDI, JUEZA. Gral. San Martin,29 de Junio de 2021.Alento la data da la constatacion prat
autos, lbrese nuevo mandamiento & los mismos fines y efecios que el ordenado coft fEfiha
séplimo parrale pamafo  designandose al martillero Rufach como oficial de justicia
Notifiquese Firmado Digitalmente. Dra. ADRIANA CIGALE DE SICARDI - JUEZA.

Se deja constancia que el presenle  se encusnira  suscripto con

digital. Facultades del Oficial de Justicia
Estada de Ocupacion, identificar a ocupantes del inmuebile, requiriendo datos personales, Docu
garacter de  habitantes  del  inmueeble- _  _ _ - - - =

—

Mombres y facultad del autorizado y Auxiliar de la Justicia. Se encuentra autorizado a diligenciar @
& Martilero Publico Claudio Norberto Rufach, col 1601 CMSM

En la ciudad de San Martin, 2 los dias del mes de Agosto del afio 2021.-

Firma y sello
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