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Mercedes, 13 de Julio de 2022.- 

  

AL REGISTRO DE SUBASTAS ELECTRONICAS 

S/D 

Tengo el agrado de dirigir el presente en los autos caratulados: "FRAGATI MIGUEL A Y 

OTRO C/ CUELLO JORGE O Y OTRO S/ EJECUCION DE SENTENCIA" Expte. N° 84007 en 

trámite por ante el Juzgado de Primera Instancia en lo Civil y Comercial N° 3 secretaría 

única, sito en calle 27-576 piso 4° de Mercedes Departamento Judicial, a efectos de 

comunicar el decreto de subasta que se adjunta en PDF respecto del bien inmueble 

designado catastralmente: C. I, Secc. A, Manz. 98, Parc. 6d, partida N° 1912, matricula 

27704 de Lujan (064), que llevará a cabo el martillero JUAN PABLO MATEO (Lº VIII Fº 

3690 del CMCPDJM, CUIT. 20-23756084-2, asimismo se informa la cuenta de 

autos: 7106  027 546.623/1, CBU. 0140126027710654662316. 

Saludo atentamente.- 

 
 

SHEEHAN Barbara 
SECRETARIO 

 

 

ARCHIVO ADJUNTO: 

 

///cedes, 5 de Noviembre de 2019 

  

AUTOS Y VISTOS: 

Agréguese y en atención al estado de autos y en virtud de lo dispuesto por el art. 562 

ycctes. del ritual como así también los Acuerdos 3604/12, 3864/17, y 3864/17 y las 

Resoluciones307/18 y 955/18, en función del estado de autos, con citación de los Sres. 

Jueces embargantes einhibientes -en caso de que los hubiere- (art. 558, 559 del 

C.P.C.C.), decrétase la venta en SUBASTA PÚBLICA ELECTRÓNICA del siguiente bien 

inmueble designado catastralmente : C.I, Secc. A, Manz. 98, Parc. 6d, partida N° 1912, 

matricula 27704, Lujan (064) titularidad de la demandada, con la base de la 2/3 partes 

de la valuacion fiscal vigente por intermedio del martillero que designase la Alzada 

oficiandose al efecto 

MARTILLERO: Como primera medida el martillero compulsará las actuaciones, 

cumpliéndose enlo pertinente con lo dispuesto por el art. 52 de la ley 10.973 (arts. 34 

inc. 5, ap. b, C.P.C.C.).- 



MANDAMIENTO DE CONSTATACIÓN: La venta se realizará en el estado de ocupación 

quesurge de los mandamientos de constatación agregados en la causa.- 

DIFUSION DE LA SUBASTA: a) Publicidad edictal: Cumplidos los recaudos de 

rigorprecedentemente descriptos e informado el día y hora del inicio de la puja virtual 

-la que deberá ser aceptada por el Juzgado-, de conformidad con lo dispuesto por los 

arts. 559, 560, 574 y 575del C.P.C.C. se publicarán a continuación, edictos por el 

término de tres días en el Boletín Judicial y diario "Tribuna del Pueblo" de Lujan. 

Además de los datos exigidos por las normas citadas, deberá consignarse el número 

de cuenta judicial abierta a los fines de lo más abajo detallado. b) Propaganda 

adicional: Será a cargo del ejecutante, salvo que el ejecutado hubiese prestado 

conformidad o que su costo no excediere del dos por ciento (2 %) de la base(art. 575 

in fine, CPCC.). c) Publicidad virtual: Autorízase, como mecanismo de difusión de la 

subasta (complementario de la publicación edictal y de la propaganda adicional 

mencionadas y fijado el lapso de celebración de la subasta), la inclusión en la página 

WEB de la SCBA., de mayor información relacionada al acto.-PARTICIPACION EN LA 

SUBASTA: Todo interesado en participar de la subasta deberá –ineludiblemente- en 

forma previa a la misma, registrarse como postor en la Seccional del Registro General 

de Subastas Judiciales -Registro Público de Comercio Dptal. Mercedes, sito encalle 23 

y 22 PB, (arts. 6 a 20 del Ac. 3604/12), como asimismo, efectivizar antes de la puja 

virtual, el depósito en garantía que más abajo se consigna. Todo ello debe ser realizado 

al menos con una antelación de 3 días hábiles al inicio de la puja cibernética (art. 562, 

921, CPCC., arts.21 a 24, Ac. 3604/12). En caso de pujar en comisión, deberá 

individualizar a su comitente, debiendo ambos estar previamente inscriptos en el RSJD. 

(art. 582 CPCC; art. 21 3er. Párrafo, Ac. 3604).-Déjase establecido que no será admitida 

la cesión del acta de adjudicación respectiva ( art. 38del Ac. 3604/12) ni de los derechos 

que mediante el acto de subasta se adquieren, lo que expresamente deberá hacerse 

constar en la publicidad a efectuarse (doc. art. 582; CC0102 MP113166 RSI-913-00 I 

28-9-2000).-APERTURA DE CUENTA: Procédase a la apertura de la cuenta bancaria en 

el Banco Provincia, Sucursal Tribunales, como pertenenciente a estos autos y a la 

órden de la infrascripta, a los fines del depósito en garantía y su difusión en el portal 

de Subasta Judiciales Electrónicas (art. 22, 3°párr., Ac. 3.604/12; resol. 2.069/12, 

SCBA).- 

DEPOSITO EN GARANTIA: Todo oferente que haya cumplido con la inscripción general 

como postor en el RGSJ y desee participar, en particular, de la presente subasta, 

deberá efectivizar un depósito en garantía, mediante cualquier medio de pago 

disponible que haga ingresar el dinero en la pre mencionada cuenta abierta en este 

expediente que se establece en el 5% del monto dela base y que no será gravado por 

impuesto o tasa alguna (arts. 562, 4to. párrafo, 575, CPCC.,arts. 22, 24, Ac. 3604).-El 

depósito será reintegrado a los oferentes no ganadores de manera inmediata o 

automáticamediante oficio -a confeccionar por el Juzgado-, dirigido al Banco de 

depósitos judiciales, comunicando el listado de aquellos, para que desde allí se 

transfiera desde la cuenta de autos ala cuenta de cada uno de los mismos, dicho 

depósito (debiendo previamente contar para ello yen la sede del Juzgado, con las Actas 

-acompañadas a posteriori del cese de la puja- por el RGSJ., que informe todos aquellos 



que se acreditaron para participar en la subasta y no resultaron adjudicatarios, más 

código de postor de cada uno y datos de su cuenta bancaria privada que debió indicar 

CBU. -ver infra- y también con informe o reporte del Martillero depostores 

efectivamente intervinientes y máxima oferta de cada uno de ellos, el que identificará, 

por ejemplo, el adjudicatario al que no se le devolverá el depósito), salvo para aquellos 

que hubieran hecho reserva de postura, a los que les será devuelta sólo si lo piden (art. 

585 2do.Párrafo, C.P.C.C..; art. 39, Ac. 3604/12). 

CELEBRACION DE LA SUBASTA JUDICIAL INMOBILIARIA: En lo atinente a la celebración 

del acto, esto es, desde el cumplimiento de los requisitos previos descriptos y 

alternativas desde la fecha y hora de inicio de la puja hasta el momento del cierre de 

la misma deberá estarse a lo dispuesto en el art. 575, CPCC. y arts. 2, 3, 26 in fine, 28, 

29, 30, 34, 35, 42, 43, 48 Ac. 3604/12y su modificatorio 3864/17, debiendo el 

Martillero proceder a llevar a cabo su cometido exigiendo de quien resulte comprador 

el 10% del precio como seña y el 3,5 % de honorarios con mas el 10 % en concepto de 

aporte previsional a cargo del comprador 

ETAPAS POSTERIORES A LA SUBASTA: Dentro del plazo de tres días contados desde el 

cierre de la puja virtual, el Martillero deberá presentar en autos acta que de cuenta del 

resultado del remate, con los datos del vencedor y nómina o código de postores con 

mayor oferta realizada. Asimismo, en el mismo lapso, deberá rendir cuentas (art. 579, 

CPCC.; art. 36, Ac. 3604/12).-Por su parte, y también en el mismo lapso de tiempo, la 

Seccional del RGSJ. que corresponda ala sede del Juzgado interviniente, deberá remitir 

informe conteniendo listado que vincule los datos personales de todos los postores 

acreditados a la subasta, con sus respectivos códigos –secretos- de postores y cuáles 

de éstos, efectuaron reserva de postura al momento de acreditarse en la subasta; en 

su caso, validaciones de los depósitos en garantía y/o comprobantes del pago de los 

mismos, a fin de proceder a su devolución como así también, evaluar las hipótesis 

previstas en relación al postor remiso (art. 585, CPCC.; art. 37, Ac.3604/12).-El saldo 

de precio deberá abonarse dentro del quinto día contado a partir de la notificación por 

Ministerio de ley del auto aprobatorio del remate, mediante depósito en una cuenta 

de autos, bajo apercibimiento de ser declarado postor remiso (art. 585 del C.P.C.C.), 

debiendo el comprador integrarlo aún cuando se hubiere planteado cualquier objeción 

que impida la inmediata aprobación de la subasta (Art. 581 del rito).-POSTOR REMISO: 

En caso de incumplimiento del pago del precio por parte del adquirente en la subasta, 

éste incurre en situación de postor remiso, debiéndose adjudicar el bien 

subastado, ahora y con el fin de evitar que fracase la subasta, al mejor de los postores 

siguientes, debiéndose estar para ello, a las alternativas previstas dentro del marco 

legal de referencia (art.585, CPCC.; arts. 21, 40, Ac. 3604/12).-IMPUESTOS: Los 

impuestos, tasas y contribuciones que correspondan ( nacionales o provinciales) al o a 

los bienes subastados, serán soportados con el precio de venta hasta la toma de 

posesión por parte del comprador ( arg. arts. 2573 y 2582 inc. 3, cctes. y sig. del C.C. y 

C.N.),acto que no podrá superar los seis meses desde el pago del precio (art. 34 inc. 5, 

CPCC).Superado dicho lapso, correrán los que se devenguen por cuenta del 

comprador.- 



ACTA DE ADJUDICACION: Comunicada la fecha de realización y finalización de la 

subasta, la infranscripta fijará convocando a la sede del Juzgado al adjudicatario y al 

Martillero interviniente -con la posibilidad de asistencia de las partes del proceso- a la 

audiencia en presencia del Secretario, destinada a proceder a la confección del acta de 

adjudicación de bien registrable, fecha que deberá ser incluida en la publicidad 

respectiva (arts. 3 y 38, Ac. 3604/12).- 

COMUNIQUESE la subasta ordenada al Registro General de Subastas Judiciales 

dependiente de la Suprema Corte Provincial, mediante nota electrónica de estilo.-En 

caso de ser comprador el peticionante en la subasta a realizarse, exímaselo del pago 

de la seña como así también del depósito en garantía, librándose la órden del caso a 

fin de que el Sr. Martillero interviniente como así también la Seccional del Registro 

General de Subastas Judiciales respectiva tome conocimiento a sus efectos.- 

Se hace saber a las partes de autos, al Martillero designado y demás interesados, que 

a los fines de la subasta electrónica que se ordena, deberán ajustar su proceder 

conforme lo establecido en la Acordada y Resoluciones de la SCBA. citadas al inicio de 

este decreto.- 

REGISTRESE.- 
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Expte. N° 84007 

FRAGATI MIGUEL A Y OTRO C/ CUELLO JORGE O Y OTRO S/ EJECUCION DE SENTENCIA 

  

Mercedes, 8 de Julio de 2022.- GD 

Téngase presente lo manifestado por el Martillero interviniente y en consecuencia, 

fíjese en la suma de $ 3.500.000.- la base de la subasta del inmueble en cuestión. 

Y encontrándose cumplidos los recaudos requeridos, comuníquese al Registro de 

subastas electrónicas a los fines que se proceda a establecer la fecha del remate.- 
 

 

ILLANES Carlos Lorenzo 
JUEZ 
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84007 

FRAGATI MIGUEL A Y OTRO C/ CUELLO JORGE O Y OTRO S/ EJECUCION DE SENTENCIA 

  

///cedes, 12 de Agosto de 2022.- GD 

Atento lo solicitado y de conformidad con lo dispuesto en el auto de subasta, déjese 

establecido que el depósito en garantía se fija en la suma de $ 175.000.- y la comisión 

del martillero corresponde al 2,5 % a cada parte, con más el 10 % de aporte.- 



 
 

 

ILLANES Carlos Lorenzo 
JUEZ 
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84007 

FRAGATI MIGUEL A Y OTRO C/ CUELLO JORGE O Y OTRO S/ EJECUCION DE SENTENCIA 

  

///cedes, 6 de Septiembre de 2022.- GD 

Atento lo solicitado, déjese establecido que la oportunidad para el cumplimiento del 

pago de la comisión del martillero y para la seña establecida por quien resulte 

comprador una vez que sea ello determinado. Asimismo, en cuanto a esta última, que 

no integrará el depósito en garantía. 

Téngase presente la fecha de subasta denunciada y de visita del bien. Hágase saber en 

la publicación de edictos. 

A los fines del cumplimiento del art. 38 Ac. 3604 deberá comparecer el martillero y el 

adjudicatario ante el Juzgado a fin de proceder a labrar el acta pertinente, el día 22 de 

Noviembre de 2022 a la hora 10:00, el adjudicatario deberá presentarse munido del 

formulario de inscripción a la subasta, comprobante de pago del deposito en garantía, 

constancia del código de postor y demás instrumentos que permitan su 

individualización fehaciente como comprador en la subasta electrónica. En el mismo 

acto, constituirá domicilio a los efectos legales pertinentes. Notifíquese la fecha 

señalada y, al ejecutado y acreedor que podrán intervenir en el acta mencionada.- 

   
 

 

ILLANES Carlos Lorenzo 
JUEZ 

 


