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PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER JUDICIAL

Expte: P|-45441 -2021

Caratula: EXPRESO SUD ATLANTICO S.R.L (QUIEBRA) S/ INCIDENTE
DE LIQUIDACION DE BIENES S/ OFICIO

Del Pilar.

Proveyéndose integramente el oficio recibido el 19/4/2021:

Conforme el auto de subasta decretado en los en los autos caratulados
“EXPRESO SUD ATLANTICO S.R.L (QUIEBRA). S/ INCIDENTE DE
LIQUIDACION DE BIENES.”, Expte. 110.503, en tramite por ante el Juzgado Civil
y Comercial n° 5, Departamento Judicial Bahia Blanca, en fecha 2 de Julio de 2020 y
respecto del inmueble ubicado en el Partido de Pilar, Matricula N° 13.246,
Circunscripcion VI, Seccion N, Quinta 25, Parcela 8, dominio de fs. 5153/5154 del
expediente 98506 del Juzgado mencionado, realicese la subasta del mismo al mejor
postor y en el estado material en que se encuentre el bien, a través del Portal de
Subastas Electronicas conforme el Reglamento aprobado por Anexo I del acuerdo
Reglamentario N° 3604 de fecha 09/08/2012. Se hace saber a continuacion las
condiciones en las que se realizara la misma:

INSCRIPCION COMO USUARIO: Todo interesado en participar de la
subasta deberé -ineludiblemente - en la forma previa a la misma, registrarse como
postor en el Registro General de Subastas Judiciales -RGSJ- (art. 6 a 20 del Ac.
3604/12).

MARTILLERO: Por intermedio del martillero que resulte desinsaculado

en el sorteo a realizarse el dia 18/05/2021 a las 10:00 hs. del listado que provea el

Organismo de Contralor Departamental atento no estar inscripto ningin profesional
de la materia para actuar ante el Juzgado de Paz de Pilar (Ac. 1888/79) y quien
debera aceptar el cargo por ante el Actuario dentro del tercer dia de notificado, bajo

apercibimiento de remocion.



El mismo procedera a realizar la constatacion del bien junto con el
Oficial de Justicia de la zona que corresponda a los fines de constatar el estado del
bien y su ocupacion. Se dejara constancia asimismo en la rogatoria de los recaudos
de ley y se solicitard que, una vez realizadas la subasta y rendidas las cuentas del
martillero (Art.579 del C.P.C.C.), con retencidon por éste de la comision del 5% a
cargo del comprador, aportes previsionales y sellados de ley de las ventas, aprobadas
las operaciones, devueltos los depositos en garantia de los oferentes no ganadores,
depositados los saldos de precio y labradas por actuario las pertinentes actas de
adjudicacion, se devuelvan las actuaciones y transfieran los fondos correspondientes
al Banco de la Provincia de Buenos Aires Delegacion Tribunales de Bahia Blanca en
la cuenta perteneciente a estos obrados.

INSCRIPCION A LA SUBASTA EN PARTICULAR: Los usuarios
registrados en el portal para poder pujar en la subasta decretada por el presente acto,
deberan encontrarse inscriptos con una antelacion minima de tres dias habiles al
comienzo de su celebracion (art. 24 Anexo 1 Ac. 3604).

COMPRA EN COMISION: En caso de pujar en comision, debera
indicarse el nombre del comitente al momento de inscribirse como postor en la
subasta decretada por el presente acto, debiendo ambos estar previamente inscriptos
en el RSJD, (art. 582 CPCC y art. 21 3er parf. AC 3604 SCBA). En su caso, debera
ratificarse lo actuado, mediante escrito suscripto por ambas partes (comisionista y
comitente), en el plazo de cinco (5) dias de celebrada el acta de adjudicacion (conf.
art. 581 CCPC). En su defecto, se lo tendrd al comisionista por adjudicatario
definitivo. Asimismo se deja constancia de que se prohibe la cesion del acta de
adjudicacion.

MARTILLERO. SORTEO Y COMISION: el martillero interviniente
cumplird su cometido en un todo de acuerdo con el presente auto de venta, bajo
apercibimiento de remocion (art. 467, 468 y cc. del CPCC, art. 261 de LCyQ y art. 52
inc. A ap. 15 de la Ley 10973). Facultase al martillero a exigir el 5% en concepto de
comision a cargo del comprador mds aportes previsionales, y sellado de ley,

conceptos que deberdn encontrarse cumplidos como requisitos al momento de



celebrarse el acta de adjudicacion pertinente (art. 71 Ley 10.973).

TiTULO DE PROPIEDAD DEL BIEN: Se deja constancia que ya se han
agregado en la causa del Juzgado oficiante titulos de propiedad inscriptos los que
fueron acompanado por archivos adjuntos por la sindicatura en sus presentaciones
electronicas de fecha 5/6/2020.

CUENTA DE DEPOSITO JUDICIAL DE AUTOS: Hagase saber que los
fondos deberan depositarse en la cuenta judicial abierta en el Banco de la Provincia
de Buenos Aires n° 501603/8, CBU 0140437527620650160384, perteneciente a los
autos principales "Expreso Sud Atlantico s/ concurso preventivo (hoy quiebra)"
Expte. n°® 98.506, de tramite ante este juzgado.

FECHA Y DURACION DE LA SUBASTA: El acto de subasta tendra
una duracion de diez (10) dias habiles, desde la fecha de comienzo que
oportunamente se fije a propuesta del martillero, momento a partir del cual los
usuarios registrados podran efectuar sus posturas en el Portal de Subastas (art. 30 Ac.
3604/2012 SCBA). Si en los ultimos tres minutos de plazo algin postor hace una
oferta, el tiempo de duracién de la puja virtual se ampliard automaticamente 10
minutos mas. Si durante el tiempo de extension algiin postor realizara una nueva
oferta, el plazo de la puja virtual se ha de extender por otros nuevos 10 minutos y asi
sucesivamente, hasta que luego de una ultima oferta transcurran 10 minutos sin una
nueva oferta que la supere. (tiempo de extension conforme art. 42 Ac. 3604/2012
SCBA).

VISITA DEL INMUEBLE: Hégase saber al martillero que debera
designar con un minimo de cinco dias a la fecha de comienzo de subasta, dia y hora
en que se llevard a cabo la exhibicion de los inmuebles.

BASE DE SUBASTA Y CUADRO DE TRAMOS: La base de subasta
sera la de las dos terceras partes de la valuacion fiscal vigente del bien referido al
momento de realizarse la misma (art. 566 del CPCC). Las sumas dentro de las cuales
pueden ofrecer los postores estaran determinadas por un cuadro de tramos de pujas
numerado correlativamente, correspondiendo a cada uno de ellos un monto concreto.

La primera oferta es igual a la base. Los tramos subsiguientes se incrementaran en un



5 % de la primera oferta (arts. 31, 32 y 33 Ac.3604/12).

DEPOSITO EN GARANTIA: Todo oferente que haya cumplido con la
inscripcion general como postor en el RGSJ y desee participar, en particular, de la
presente subasta, debera efectivizar un depdsito en garantia mediante cualquier
medio de pago disponible que haga ingresar el dinero en la cuenta judicial abierta en
el Banco de la Provincia de Buenos Aires a nombre del suscripto y como
perteneciente a estos autos, en un monto equivalente al 5 % de la base y que no sera
gravado por impuesto o tasa alguna, con una antelacion minima de tres dias hébiles al
comienzo de celebracion del remate. Dicho monto sera establecido judicialmente en
la oportunidad en que el martillero fije fecha de subasta.

Cumplido este recaudo, se generara a favor del interesado el Codigo de
Postor necesario a los fines de validar su inscripcion en el remate aqui ordenado (art.
562, 4° parrafo, 575 del CPC art. 22 y 37 Aec. 3604 y Ac 3731). El deposito sera
reintegrado a los oferentes no ganadores de manera inmediata o automatica mediante
oficio a confeccionar en el Juzgado, dirigido al Banco de depodsito judiciales,
comunicando el listado de aquellos, para que desde alli se transfiera desde la cuenta
de autos a la cuenta de origen o denunciada por cada uno, dicho depdsito. Salvo
aquellos oferentes que hubieran hecho reserva de postura, a los que le sera devuelta
solo si lo piden (art.585 2° parrafo del CPCC; art. 39 Ac. 3604/12). Previamente,
debera contarse en la sede del Juzgado con el informe remitido por el RGSJ —art. 37
Ac. 3604- y el acta del martillero - art. 36 Ac. 3604.-

MANDAMIENTO DE CONSTATACION: A los fines publicitarios de
informar el estado actualizado de ocupacion de los bienes, librense mandamientos de
constatacion, haciendo saber al Oficial de Justicia interviniente en la diligencia, que,
en su caso, debera informar a los ocupantes del bien de su cometido, asi como
también de que éste resulta ser medida preparatoria para la venta forzosa del
inmueble, intimandolos, en su caso, a que se presenten en autos a los fines de hacer
valer sus derechos y acreditar titulo de su ocupacion, bajo apercibimiento de llevarse
a cabo la subasta sin tal constancia, debiendo en oportunidad del diligenciamiento

consignarse datos de los ocupantes, cardcter que revisten, asi como solicitar toda



documentacion respaldatoria al respecto (arts. 553, 559, 575, 576 y 588 CPCC).

PUBLICIDAD: Cumplidos los recaudos de rigor precedentemente
descriptos (citaciones jueces embargantes e inhibientes; titulo de propiedad; apertura
de cuenta; fecha designada de exhibicion y efectuada por parte del martillero
propuesta del dia y hora del inicio de la puja virtual), procédase a la publicacion de
edictos por cinco (5) dias en el Boletin Oficial sin previo pago (art. 574 del CPCC).
Ademas de los datos exigidos por las normas citadas, debera consignarse el nimero y
CBU de la cuenta judicial abierta a los fines del deposito en garantia. Publicitese en
el Portal de Subastas Judiciales, con la anticipacion minima de 10 dias hébiles
anteriores a la fecha de la subasta (art. 3, 4 y 26 del Ac. 3604, art. 559, 574 y 575 de
CPCC). Dicho portal, brindara toda la informacion de acceso publico a la totalidad de
los ciudadanos relativa a la publicacion edictal, fotografias del bien a rematar
-cuando el caricter del bien lo permita-, la fecha y hora del inicio y cierre de las
acreditaciones de los postores, tramos de pujas fijados y sus importes, datos
profesionales y de contacto del martillero designado, fecha y horario de visita y
cuenta judicial de autos (art.38 Ac. 3604).

ADJUDICACION: Los bienes seran adjudicados a quien hubiere
realizado la mejor oferta. Una vez concluido el acto de subasta, y determinado el
ganador, éste sera notificado a la direccion de correo electronico que hubiere
denunciado al momento de su inscripcidon, asi como en su panel de usuario del
Portal.- Dentro del plazo de tres dias contados desde el cierre de la puja virtual, el
martillero deberd presentar en autos acta que da cuenta del resultado del remate, con
los datos del vencedor y nomina de codigos de postores con las mayores ofertas
realizadas por cada uno. Asimismo, en el mismo lapso debera rendir cuentas (art. 579
del CPCC, art. 36 Ac.3604/12). Por su parte, y también en el mismo lapso de tiempo,
la seccional del RGSJ interviniente, deberd remitir informe conteniendo listado que
vincule los datos personales de todos los postores acreditados en la subasta, con sus
respectivos codigos - secretos - de postores y cuales de éstos, efectuaron reserva de
postura al momento de acreditarse en la subasta validaciones de los depositos en

garantia y/o comprobantes del pago de los mismos, a fin de proceder a su devolucion



(art. 585 del CPCC; art. 37. Ac. 3604/12).

ACTA POR SECRETARIA: En los términos del art. 38 Ac. 3604/12, a
los fines de labrar el acta de adjudicacion pertinente - la que sera Suscripta por
Actuario del Juzgado- cuando el martillero fije la fecha de inicio de la subasta, se
seflalara la audiencia pertinente, a la que deberan comparecer el martillero y el
adjudicatario (anexo resol. 2129/15). El adjudicatario debe presentarse a dicha
audiencia munido de documento de identidad, formulario de inscripcion a la subasta
de que se trate, comprobante de pago del deposito en garantia, constancia de codigo
de postor, y demads instrumentos que permitan su individualizacion fehaciente como
comprador en la subasta electronica. En el mismo acto, constituira domicilio procesal
a lo s efectos pertinentes (art. 580 CPCC). Asimismo, podran intervenir en el acto el
fallido y la sindicatura.

INTEGRACION DE SALDO DE PRECIO: A partir de la fecha de
celebracion del acta de adjudicacion comenzara a correr el plazo estipulado por el art.
581 del CPCC para que el adjudicatario acredite el depdsito/transferencia de saldo de
precio a la cuenta judicial de autos, computdndose a cuenta de pago el 5% abonado
en concepto de deposito en garantia.-

IMPUESTOS: Los impuestos, tasas y contribuciones que corresponda
(nacionales y provinciales) al bien subastado, seran soportados con el precio de la
venta hasta la toma de posesion por parte del comprador, acto que no podrad superar
los TREINTA DIAS desde el pago del precio. Superado dicho lapso, correran los que
se devenguen por cuenta del comprador (art. 34 inc. 5° del CPCC).

POSTOR REMISO: En caso de incumplimiento del pago del precio por
parte del adquirente en la subasta, €ste incurre en situacion de postor remiso,
debiéndose adjudicar el bien subastado, con el fin de evitar que fracase la subasta, al
mejor de los postores siguientes conforme a las alternativas previstas en el marco
legal de referencia (art. 585 CPCC; arts. 21, 40 Ac. 3604/12).

COMUNIQUESE por Secretaria la subasta ordenada al Registro General
de Subastas Judiciales dependientes de la Suprema Corte Provincial, una vez

designado el martillero mediante nota electronica de estilo y al Juzgado oficiante.
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JUZGADO DE PAZ - PILAR

NO CONTIENE ARCHIVOS ADJUNTOS




ACTA DE CONSTATACION e INFORME TECNICO

EXPRESO SUD ATLANTICO S.R.L (QUIEBRA) S INCIDENTE DE LIQUIDACION DE BIENES S OFICIO

Expediente N°: PI' 45441 '2021

Datos catastrales:

Circ. : VI Secc.:N. Quinta:25. Parc.:8  Partida N°: 084- 121313 Matricula: 13246
Calle: COLIHUE 22, MAPUCHE CC, Pilar, Provincia de Buenos Aires..........cccoveveeneneane.

Propietario: EXPRESO SUD ATLANTICO SRL QUIEBRA

Habiéndose realizado la inspeccién de lo edificado en el inmueble descripto precedentemente

se observa lo siguiente:

Condiciones de habitabilidad: ... Buena - Regular — Mala
1) Condiciones de estabilidad: .........cooiiiiiiiiiiie et Buena - Regular — Mala
2) Condiciones de CONSENVACION: ...cc.veeiieeiiee et eeeeee e Buena - Regular — Mala
3) Vereda reglamentaria: .......... Cantero/Huecos de Arbolado (cant: ....... ) Arbolado tipo: .No hay

vereda, solo acceso vehicular en todas las viviendas del barrio.

4) La instalacion Eléctrica se encuentra en buenas/regulares/malas condiciones y con/sin
Disyuntor Diferencial instalado...central de alarma antigua fuera e servicio

5) Lainstalaciéon Sanitaria se encuentra conectada a Pozo Ciego / Red Cloacal con/sin prevision

de CoNEXION A e PUDIICO. .. .. e

6) Posee servicio de gas nafural (si — no) - Tipo de Calefaccion: calefactores firo
balanceado.......... Chimenea alena........................ No se encontré Termotangue ni calefon

7) Posee serviCio CONTra INCENIO.......uuiiiiiii ettt e e e e e e e e e e s e eaaaaeeeeeennnnnes si—no...

8) Tipo de ConstruCCiON........coevveeeecivieeeciieeeeeee e, TRADICIONAL / PREFABRICADA / PRECARIA

9) Desglosar superficies segun destinos de los edificios y antigbedad de los mismos. Vivienda
Familiar: 172 m2. ............... Otros Tiene cochera semicubierta para 2 autos y pileta de
natacion.................. Antfigliedad: 30 ANOS.....ccevviiieieaennnenns

10) Usos y Destinos (descripcion):, Vivienda unifamiliar desocupada............coevvvviviiiiniiiiiiiiieinnnen.

11) Superficie Terreno m2:  650............... Superficie Construida mM2; 172....cccvieiiiiiiiinicennen.
12) Ubicacion: Dentro de Barrio CermOO ... ..ouivniuiiieiie e e ee e e
13) Zonificacion/ Usos del Suelo: COT PILAR........... LIONACCC........... FOSO0A4...... FOTOS8............

14) OBSERVACIONES: La vivienda es de construccion tradicional con paredes portantes de ladrillo
visto y techo a dos aguas en teja francesa, con carpinteria exterior de madera de cedro con
vidrio repartido. Cuenta con 4 ambientes y 2 banos. Cuenta con servicios de red sanitaria de
provision de agua y cloacales, también servicios de gas y electricidad. La mamposteria se
encuentra en buen estado, existiendo danos por agua en varios puntos del techo resultantes
de rotura de tejas, membrana aislante y machimbre por alguna granizada y avance de
vegetacion. La estructura del techo (tirantes) estd en buen estado excepto en el alero de
acceso al sector cochera donde hay un sector de una superficie de 3m2 aproximadamente
que requiere reparaciéon. Las condiciones de habitabilidad son malas pues los servicios se
encuentfran suspendidos y carece de agua caliente (no hay calefén ni termotanque) vy el



equipamiento de cocina y bano se encuentra en mal estado, sumamente deteriorado, Los
pisos de cerdmica esmaltada del inmueble tienen un sector faltante de 1m2
aproximadamente dénde se hizo una reparaciéon de un cano de provision de agua. Las
carpinterias metdlicas exteriores requieren pintura se encuentran oxidadas sin  signos
importantes de corrosion. Los placares requieren algunas reparaciones menores.

15) IDENTIFICACION DE BIENES MUEBLES: Se reproduce el listado de los elementos

potencialmente recuperables determinados por el Oficial de Justicia.

1. 1 ropero de madera de pino pintado de color blanco con signos de deterioro con 4
puertas, estantes y dos cajones. Necesidad de reparar y repintar. FOTO 1

2. 2 caballetes de madera semidura en buen estado. FOTO 2

3. 3 sillones para exterior de tablas de madera guayubira o incienso uno esquinero y dos
mesas ratonas de 60x60 cm y de 35x45 cm aproximadamente deteriorados. FOTOS 3y 4.

4. 3 sillas plegables con almohaddén en tablas de madera de pino pintadas color blanco
requieren reparaciones y pintura. FOTOS 5y 6

5. 1 puerta de madera de cedro para vidrio repartido (sin vidrios).FOTO 7

6. 1 tapa de mesa de tablas de madera dura para exterior lustre oscuro de 80 x 160 cm
aproximadamente, con ligero deterioro en el lustre. FOTO 8.

7. 1inodoro con mochila a reparar .FOTOS 9y 10.

8. 1 silla plastica de jardin color blanco. FOTO 11.

9. 1 caja de madera tipo machimbre con tapa con bisagras rotas, deteriorada pintada de

color blanco. FOTO 12.

10. 6 colchones de 1 plaza de espuma de poliuretano con funda de tela liviana de algodén
con desgaste y suciedad. FOTO 13.

11. 1 radiador de aceite deteriorado. FOTO14.

12. 1TV antiguo marca PHILCO con 1 decodificador antiguo y soporte de pared. FOTO15.

13. 1 cama de 2 plazas de madera con cabezal de madera estilo provenzal y lustre oscuro,
con colchén, 2 almohadas y almohaddn, con ligero deterioro por humedad, FOTO 16

14. 2 veladores de cerdmica esmaltada color beige con pantalla. FOTO 17.

15. 2 juegos de patines, comunes, recuperables. FOTOS 18y 19.

16. 1 cama de 1 plaza, desarmada. FOTO 20.

17. 1 monitor/televisor marca Sony muy antiguo, falta tapa controles. FOTO 21.

18. 1 reproductor de VHS, deteriorado. FOTO 22.

19. Perchas y elementos de indumentaria deteriorados y gastados por el uso. FOTO 23.

20. 1 decodificador de banda ancha deteriorado. FOTO 24.

21. 1 silldbn/cama de una plaza de madera lustre oscuro y revestimiento de cuerina (eco
cuero) color negro con danos por agua. FOTO 25.

22. 1 mesa rodante de estructura en tubos, tapa y un estante en hierro pintado color negro.
FOTO 26.



