Page 1 of 5
ENTRADAR.S.J., EyG.|

DATOS NOTIFICACION ELECTRONICA

Usuario conectado:  CALA LAURA ALEJANDRA - lcala@scba.gov.ar j N‘i//?/ﬂ’éz,{g 1
Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N°17 - LA PLATA
Cordtalie REYNA MAURO RAFAEL C/ ZELAYA IBARROLA ADOLFQ S8/ EJECUCION
HONORARIOS
Nimero de causa; 53489
Tipo de notificacion: OFICIO REQUIRIENDO
Destinatarios: GUZMAN ROSARIO
Fecha Notificacion: 3 jun 2020
Firmado y Notificado NOEL Silvana Karina. silvananoel@pjba.govar 03/06/2020 21:58:03 - Cerlificado
por: Correcto. Certificado
NOEL Silvana Karina. silvana.noel@pjba.gov.ar. 03/06/2020 21:57:46 --- Certificado

Firmado por: ;L :
P Correcto. Certificado

Firma Digital: & Verificacién de firma digital: Firma valida
TEXTO DE LA NOTIFICACION ELECTRONICA

La Plata, 3 de junio de 2020.

AL REGISTRO GENERAL DE
SUBASTAS ELECTRONICAS
DRA. LAURA ALEJANDRA CALA
RGUZMAN@SCBA.GOV.AR

5/D.

Tengo el agrado de dirigirme a Usted por medio del presente, en los autos caratulados "REYNA MAURO RAFAEL C/
ZELAY A IBARROLA ADOLFO 8/ EJECUCION HONORARIOS", en tramite por ante este Juzgado de Primera
Instancia en o Civil v Comercial n® 17 a cargo de la Dra. Sandra Nilda Grahl, Secretaria Unica a mi cargo, a efectos de
comunicarle que se ha decretado ¢l auto de subasta que infra se transeribe:

En atencién a lo pedido por el actor con fecha 6 de mayo de 2020, vy lo que resulta de las constancias de autos y de
conformidad con lo dispuesto por los arts. 558 y sgtes. del C.P.C.C. -texto segin Ley 14.238- y Ac. 3.604/12 SCBA
y Resol. SCBA 102/14, 1950/15 y 2-129/15, con citacion de los acreedores hipotecarios (se¢ comunicard por oficio
electrénico si hay juicio o al domicilio constituido en la hipoteca si no lo hay) y de los Sres. Jueces embargantes e
inhibientes -si los hubiere (comunicando por oficio electronico a los respectivos autos) -art, 569 del CPCC-, para que
en gl plazo de tres dias presenten sus titulos -guienes dentro del mismo plazo podran solicitar el aumento de base hasta
cubrit ¢l importe de sus créditos-, deerétase la venta en piblica subasta electrdnica, del 50% del bizn a que se
refiere el informe de dominio de fs. 33/57 (Matricula N°28425 C 2; § 0; Ch: Qta 254: C F; Parc 26- 053), a través del

Portal de Subastas Electronicas (Reglamento Aprobado por "Anexo 1", del Acuerso Reglamentario N°3604 de fecha
9/8/2012 y cocncordantes), al contado y al mejor postor con la base de Pesos DOS MILLOMWES CIENTO
CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNO CON 62/100 (§ 2.1532.651.62) -2/3 partes de Ia
valugcion fiscal-, la que se llevara a cabo con las siguientes modalidades:

1°) Designacién de martillero: Por intermedio del martillero que resulte desinsaculado del listado oficial, a tal efecto

comuniquese a la Exema. Camara de Apelaciones (Ac. 2728/96 SCBA), quien previa aceptacion del cargo frente a la
Actuaria, dentro el tercer dia de notificado, procederd a llenar su cometido, bajo apercibimiento de remocién v
exclusion de la lista por dos afios (art. 64 de la ley 10.973).

El martillero debera sacar fotografias del bien a subastar con las previsiones del art. 3 y 26 del A. 3604/2012, debiendo
las imsmas demostrar el estado de conservacion del inmueble, v visualizar cada uno de los ambientes del mismo, como
asi_también su frente y contra frente {Conf. Art.3 Anexo 1 — Reglamenio de Subastas Judiciales Electronicas- Ac.

J604).
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Deberd fijar fecha y hora de comicnzo de la subasta electronica, con al menos dos meses de anticipacion a la
celebracion de la misma, estableciendo también los dias de exhibicién del inmueble v proveer a la Ssccional del
Registro General de Subastas departamental los datos establecidos en el art. 3 del Anexo [ Reglamentacian de Subastas
Electronicas (art.26 AC. 3604/SCBA).

Se hace saber gue la labor a cumplirse por el martillero desinsaculado, deberdn realizarse una vez gue cesen las
restricciones sanitarias decretadas por el Estado Nacional cn el marco del aislamiento social preventive y
obligatorio, toda vez que dichas actuaciones procesales conllevan riesgos para la salud de las personas (art. 1.2.a
de 1a Res. Pres. 10/20, y 34 inc. 5 del CPCC)

2°) Agregacion del titulo: Intimase al ejecutado para que, dentro del tercer dia de notificado del presente, presente en

autos el titulo de propiedad del inmueble objeto de subasta, bajo apercibimiento de ordenar la expedicidn de un
segundo o ulterior testimonio v su pertinente registracion, todo a su costa (art.570 del CPCC).

37%) Comprobacién del estado de ecupacién: el estado de ocupacion del hien que saldrd a la venta debera consignarse
en los edictos que se ordenan infra, para lo cual debera ser determinado previamente. A tal fin, librese mandamiento de
constatacién del estado de ocupacion del inmueble, en cuyo diligenciamiento deberd indicarse quignes lo ocupan y
explicar en que cardcter, debiendo acreditarse fehacientemente y en dicho acte la ocupacion que aleguen mediante la
exhibicién de los titulos pertinentes, haciéndose saber que de no hacerlo, ello podrd ser interpretado coma presuneion
en contra al sustaneiarse -eventualmente en el futuro- incidente de desocupacion (arts, 163 inc.5; 384 v 588 del CPCCY,
Se haece saber al letrado que el mandamiento se librard v diligenciard una vez que cesen las restricciones
sanitarias decretadas por ¢l Estado Nacional en ¢l marco del aislamiento social preventivo y obligatorio, ya que
su diligenciamiento conlleva ricsgos para la salud de las personas (art. 1.2.a de Ia Res. Pres. 10/20, ¥ 34 inc. 5 del
CPCC)

4%) Publicidad: la publicidad del auto de subasta se efectuara de las siguientes tres formas;

a) Registro de la Propiedad Inmueble: Comuniquese -via oficio- la subasta ordenada al Registro de la Propiedad
Inmueble a los efectos que tal organisimo tome razén de la misma al margen de la inscripeion de dominio del inmueble
a subastarse (art.34 inc.5 del CPCC).

b) Edictos: publiquense durante tres dias en el Boletin Judicial y en el diario "El Dia" de La Plata (arts. 574 y 575 del
CPCC). Ello una vez diiligenciado el mandamiento de constatacion. aprepado en autos el titulo de propedad,

acreditada la citacidén de los acreedores hipotecarios, embargantes e inhibientes v acreditada la inseripeion de la subasra

en el Registro de la Propiedad Inmueble conforme lo ordenado en el apartado 4 a).

Cumplido esos recaudos, el martillero procedera a [(ijar fecha y hora de comienzo de la subasta electronica, la que
deberé ser aprobada por el Juzgado, oportunidad en que la Infrascripta fijard la fecha de la audiencia de adjudicacion
prevista por el art. 38 Ac. 3004 SCBA, circunstancias que se consignaran cn ¢l edicto a publicarse (art.3 v 38 Ac.
3604/12).

¢) Publicidad Virtual: Una vez publicados los edictos, el martillero deberd presentarlos ante la Seccional del Registro

de Subastas, conjuntamente con la documentacion dispuesta en el art. 3 del Acuerdo 3604, debiendo cfectuarse la
publicacién virtual de la subasta con una antelacién no menor a diez (10) dias habiles al comienzo del lapso de
celebracion de la subasta judicial (art.4 Ac. 3604/12 SCBA). En esa oportunidad y a los fines de la cotrecta publicidad
debera informarse a la Seccional correspondiente la fecha v hora en que se celebrara el acta de adjudicacion (art. 38
Ac.3604/12).

d) Propaganda adicional: En caso de requerirse propaganda adicional, serd a carpo del ejecutante. salve gue el
ejecutado presie conformidad o gque su costo no excediere del 2 % de la base (arts. 560; 575 " in fine ", CPC, }. Por

Drona}zancia adicional se entiende: a) Colocacion de carteles en inmuebles: b) Publicidad en diarios de gran cireulacion:

é}chgos comentados...". nro VI pap. 704, nro. 135, Oscar J. Martinez " La Subasta Judicial ", Ed. Platense, nro. 54,

pag. 77).
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5°) Previo a la publicacion de los edictos: cimplanse los siguientes recaudos: a) Intimese a la ejecutada par-ff"'que ,!’

dentro del término de los tres dias de notificado acompaile en autos el titulo de propiedad del bien cuya subasta ge
decretd precedentemente, bajo apercibimiento de expedir testimonio a su costa (arl.570 del CPCC). Notifiquese. Se

hace saber al letrado que la cédula al demicilio real o denunciado, se librara y diligenciars una vez que cesen las

restricciones sanitarias, toda vez que dicha actuacién procesal no se evidencia como urgente y su celebraciin
conlleva riesgos para la salud de las personas (arts. 4 de la Res SCBA 480/20; 1.2.a de Iz Res. Pres, 10/20, y 34
inc. 5 del CPCC); b) Conslitese el estado de ocupacion del inmueble librandose el mandamiento del caso. Se hace
saber al letrado que el mandamiento se librard y diligenciard una vez que cesen las restricciones sanitarias
decretadas por el Estado Nacional en el marco del aislamiento social, ya que el diligenciamiento conlleva riesgos
para la salud de las personas (art. 1.2.a de la Res. Pres. 10/20, y 34 inc, 5 del CPCC); c) Para cumplimentar las
citaciones dispuestas (art.569 del CPCC) el ejecutante deberd remitir a éste Juzgado los correspandientes oficio
clectronicos a confronte o en su defecto acompanarlos digitalizados para su confronte y posterior remision a los Jjueces
inhibientes y embargantes; d) Asimismo, higase saber que al momento de efectivizarse la subasta precedentemente
oardenada, deberén encontrarse actualizados los certificados de dominio e inhibicion (arts.34.36 del CPCC); e) Debera

acreditarse debidamente la inscripeion del auto de subasta en el Registro de la Propiedad Inumeble.

Si bien los edictos dan a publicidad el contenido del auto de subastas judiciales, por una cuestion de costos muy
elevados no puede ser publicado en su totalidad. por ello es que quienes aspiran a comprar el bien como los acreedores

no solamente estan autorizados para consultar el expediente. sino que ademads tienen la obligacion de hacerlo v mixime
que el presente auto dictado se puede consultar en péagina por Internet WWW.SCBA.GOV.AR (consulta de
expedigntes - mesa de entradas virtual -MEV),

6°) Notificacion a ocupantes del inmueble: A fin de que tomen conocimiento del dia v hora de la subasta. del

martillero interviniente vy para que le permitan la colocacion del cartel amumeciador. como la vigita de los posibles

interesados v del martillero, el dia indicado para ello, bajo apercibimiento de allanarse el domicilio con uso de cerrajero

v auxilio de la fuerza piblica, bajo su exclusivo cargo los gastos que pudieren ocasionarse por tal medida. Se le hace

saber que la exhibicion del hien deberd ser cuanto menos por dos dias v no inferior a una hora por dia. Notifiquese a

todos los ocupantes con habilitacién de dias y horas inhdbiles. (arls. 34, inc. 5% 135, inc. 5% 153, CPC.).

Se huce saber al letrado que la cédula al domicilio real o denunciado, se librard v diligenciard una vez aque cesen las

restricciones sanitarias decretadas por el Estado Nacional en el marco del aislamiento socila, toda vez que su

celebracion conlleva riesgos para la salud de las personas (arts. 4 de la Res SCBA 480/20; 1.2.a de la Res. Pres. 10/20,
v 34 e, 5 del CRCC)

7%} Mandamicnto de apertura del inmuceble: A los fines de un mejor cumplimiento de 1a labor encomendada al St

Martillero, librese mandamiento de apertura v allanamiento del inmueble a los fines de la visita de todos los

intercsados a la compra del inmueble, facultando al Sr. Oficial e Justicia para el caso de ser necesario al auxilio de la

fuerza publica y cerrajero (art. 34, inc 5% CPCC.).

Se _hace saber que el mandamicnto sc librara vy diligenciari una vez que cesen las restricciones sanitarias

deeretadas por el Estado Nacional en el marco del aislamiento social, toda vez que su celebracién conlleva
riesgos para la salud de las personas (art. 1.2.a de la Res. Pres. 10/20, v 34 inc. 5 del CPCC)

8°) El acto de subasta: Tendrd una duracién de diez (10) dias habiles v desde la fecha de inicio hasta la fecha de

finalizacion, los usuarios registrados podran efectuar sus posturas en el Portal de Subastas,

51 en los ultimos tes minutos del plazo algim postor hiciere una oferta, el tiempo de duracién de la puja virtual se
ampliard automaticamente 10 minutos més (tiempo de extencion conforme art, 42 Ac. 3604/12). Si durante el tiempo
de extension algun postor realizara una nueva oferta, el plazo de la puja virtual se extenderd por otros diez minutos v

asi sucesivamente, hasta que luego de una Gltima oferta transcurran 10 minutos sin una nueva oferta que lo supere.
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Monto de 1a oferta: Las sumas dentro de las cuales pueden ofrecer los postores estardn determinadas por un cuadro de
tramos de pujas numerado correlativamete, correspondiendo a cada uno de ellos un monto conereto. La primera oferta
deberd ser igual a la base. :
Los tramos subsiguientes s¢ incremeritaran en un 5% de la primera oferta (arts. 31, 32 y 33 Ac. 3604/12).

Los usuarios inscriptos al Registro General de Postores se encuentran habilitados a participar en la subasta en la
medida que den cumplimiento a la registracién individual para ésta subasta, que los constituye en postores y segin lo
dispuesto en los arts. 21 a 24 Ac.3604/12 SCBA).

El bien serd adjudicado a quien hubiere realizado la mejor oferta. Una vez concluido el acto de subasta, y determinado
el ganador, éste serd notificado a la direccién de correo electronico que hubiere denunciado al momento de su
inscripeion, asi como en su panel de usuario del Portal (art.35 Ac.3604/12).

Finalizado el acto se subasta el martillero deberd eleborar el acta que determina el art 36 del Ac. 3604/12 y
acompanarla al Juzgado en el término de tres dias héibiles de finalizado aquel acto, en igual término deberd la Seccional
del Registro de Subastas acompaiiar el listado certificado en el que consten los datos personales de los postores (art.37
Ac. 3604/12).

9°) Depésito en garantia: Se fija para el presente caso un depdsito en garantia de Pesos CIENTO SIETE MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y DOS CON 58/100 ( § 107.632,58 )-5% de la base- independiente del monto que infra se
fija como sefia, el que deberd cumplirse al menos tres dias antes del fijado para el inicio de la puja electronica en la
cuenta de autos que se procede a abrir en el Banco de la Peia. de Bs.As., sucursal Tribunales de La Plata, a la orden
de la Infrascripta y cuenta de estos autos, a cuyo efecto oficiese electrénicamente por Secretaria. Hagase saber al
ejecutante que en caso de solicitar eximicion de sefia, la funcién en garantia del deposito quedara igualmente cumphda
con o por el crédito esgrimido por el ejecutante. en la medida que el importe de éste supere al de aguella.

A los postores que no resulten compradores en la subasta, una vez finalizada y comunicados que sean al juzgado los
datos de los mismos, se procederi a devolver el depdsito en garantia en forma automatica mediante oficio al Banco de
la Provincia de Buenes Aires en el que se consignard el listado de postores no adjudicatarios que remita la Seccional
del Regitro de Subastas, a excepeion de aquellos postores que hubieran hecho reserva de postura para el supuesto en
que existiera postor remiso (art.585 1° parr.in fine y 2° parr. CPCC; art. 40 Ac. 3604/12 SCBA).

ETAPAS POSTERIORES A LA SUBASTA:

10°) Audiencia de Adjudicacién: Agregados ambos listados en autos, constatada la identidad del mejor postor, se

procederd en la fecha indicada y publicada oportunamente en el portal de subastas, a celebrar la audiencia de
adjudicacion ante la Actuaria (arts.3 y 38 Ac. 3604/12 SCBA). La fecha se establecera en oportunidad en que el
martillero fije fecha ¥ hora del comienzo de la subasta electrénica y serd comunicada al Registro de Subastas.

Deberdn concurrir a esta audiencia ¢l martillero y ¢l adjudicatario. Este 0ltimo debera presentar el formulario de
inscripeion a la subasta, el comprobante de pago del depdsito en garaniia, constancia de codigo de postor ¥ demas
mstrumentos que permitan su individualizacion como comprador en la subasta electronica, ¥ el comprobante de pago
de la sefia (art.38 Ac. 3604/12; art.562 CPCC), momento en ¢l que también deberd constituir domicilio procesal en el
radio de asiento del Juzgadoe, bajo apercibimiento de que las sucesivas providencias se le darin por notificadas
automaticamente conforme el art. 133 del CPCC.

11°) Comision, scia v rendicion de cuentas: La sefia, a cargo del comprador y que resulta independiente del depdsito

en garantia supra fijado, s fija ¢n el 10% del precio la que debera ser depositada en la cuenta de autos, acompafiando
la correspondiente boleta de depdsito en la oportunidad en que concurra a celebrar la audiencia del art. 38 Ac.3604/12.
No se admitird la compra en comisién ni cesién de los derechos del adjudicatario situacion que se consignara
también en los edictos a librarse. La comision se fijard entre el 3% y el 4% a cargo de cada parte, una vez aprobada la
rendicién de cuentas v segin las tareas desarrolladas por el martillero y 10% en concepio de aportes sobre €l total de la
comision e impuesto de sellos a cargo del comprador. Asimismo, el martillero deberd rendir cuentas dentro del tercer
dia de realizada la subasta, bajo apercibimicnto de multa (art.579 del CPCC y 54,69 y 71 de la Ley 10.973). Antes de la
entrega del bien rematado a su comprador, los honorariog del martillero deberdn ser abonados (art.71 le 10.973).

12°) Estadu_parcelario. impuesto a los sellos ¢ impuesto a la transmision de inmuebles Ley 23.905: Dejase

establecido que a los fines del cumplimiento de los arts. 50 y 51 de la ley 10.707 (art.6 Dec. 1736) pesardn en quien
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re‘silte comprador los costos que genere la determinacion del estado pareelario -en el supuesto de que no se encueritre

nstituido-; asi también el gasto por impuesto de sellos (arg. art.1141 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién,

con.CCO201 LP 91798 RSI-59-10 1 20-4-2010); circunstancias que deberan ser consignadas en el edicto ordenado
supra. Respecto al Impuesto a la Trasnmision de Inmuebles (ITI) Ley 23.905: La parte ejecutada se encuentra obligada
al pago del impuesto previsto en el art. 13 de la ley 23.905 en la medida que la transferencia no se encuentre alcanzada
por el impuesto a las ganancias lo cual, en su caso, deberd ser justificado por aquella con antelacién a la aprobacién del
remate. El requerimiento de mencién conlleva la prevencion que en caso de silencio de la parte ejecutada importara de
su parie una autorizacidn para satisfacer el total del impuesto previsto en el art. 13 de la Ley 23,905 en el momento en
que quede firme el auto de aprobacion del remate (arts.8 v 12 ley citada).

13°) El comprador deberd abonar ¢l saldo de precio dentro del guinto dia de NOTIFICADOQ POR NOTA de la
providencia que apruebe el remate, tal como lo indica el art. 581 del CPCC. Asimismo quedardn a cargo del

comprader la totalidad de los gastos que fueran necesarios abonar a los fines de obtener la protocolizacién de la subasta

/o su inscripeién registral, circunstancia que debera consignarse en los edictos a librarse,

14°) Postor Remiso: Si no se alcanzase el perfeccionamiento de la venta, por culpa del postor remiso, v se ordenare un
nuevo remate, este ultimo perderd todos los importes depositados y serd responsable de la disminucién del precio que
se obtuvierg en la gventual segunda subasta. de los inlereses acrecidos v las coslas causadas por ese motivo (art, 583,
CPCC.). En caso de existir mas de un postor, se considerard vencedor a aquél gue hubiese realizado Ia segunda mejor

oferta —siempre que el mismo hava rcalizado la correspondiente reserva de postura-. a quien se llamara a ratificarla,

siempre que la misma sea igual o superior al noventa ¥ cinco por ciento (95%) de la _oferta primera. En caso de

ratificacion de la oferta, continuara con gl procedimiento previsto en el punto sexto. caso contrario se seguird el
procedimiento descripto hasta que alguno de los oferentes ratifique su oferia.

15°) Comuniquese por Secretaria la totalidad del presente al Repistro General de Subastas FElectronicas.
REGISTRESE.

Asimismo, se hace saber que oportunamente se informard el nimero de cuenta ya solicitado al Banco de la Provincia
de Bs As, la fecha para la audiencia de adjudicacion, como asi también cualquier otro dato novedoso al respecto.

Sin otro particular, saluda a usted muy atte.

Para verificar la notificacion ingrese a: https://notificaciones.scha.gov ar/verificar aspx

Su codigo de verificacion es: W1YURK
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RESOLUCION Y NOTIFICACION

La Plata, en la fecha de la firma digital.
Proveyendo la presentacion clectronica VALUACION FISCAL - ACOMPANA (253900254023773598): Tengo por
agregada la documentacion que en formato digital se acompana (art. 6 del Anexo | Ac.4013/21 modificado por Ac.
4039721 de la Suprema Corte de Justicia de la Provincia de Buenos Aires y art. 34 in¢, 5 del CPCC).
Alente la valuacion fiscal acompanada, que se encuentra actualizada al afio en curso, la cual asciende a $ 3.196.800.00
por lo que es alge menor que la acompanada en el afio 2020 -que ascendia a § 3.228.816.,00-, pero surgiendo de la
__misma un gran aumento en la valuacion fiscal del impuesto al acto el que asciende hoy a $ 7.022.795,00, cuando en el
dio 2020 era de § 3.418.944,00, siendo publico y notorio el proceso inflacionario que atraviesa desde hace varios afios
nuestros pais, como asi también que Ia valuacién impuesto al acto, -no obstante que la misma fuera creada a los efectos
nnpositives (art. 263 Cod. Fiscal), es la que cominmente se acerca més al valor real de un inmueble, y que caleular la
base de la subasta a partir de la valuacion fiscal, la cual en este caso seria un monto irrisorio para el mercado actual,
podria llevar a que el bien sc malvenda por un precio vil, por lo que voy a readecaar la subasta decretada en fechs
3/6/2020, en lo referente a que el bien a subastarse, es decir, el 50% del bien Matricula N° 28425, C 2; 8. O; Gua. 254;
Mza. 254 C; Parc. 20, serd subastado al contado y al mejor postor con la base de Pesos dos millones trescientos
cudrenta mil novecientos treinta y uno con 66/100 (§ 2.349.921 66 -2/5 paries de la valuacion fiscal para el impuesto
al acto-. Y respecto de! deposito en garantia, se readecia el mismo en la suma de Pesos ciento diecisiete mil cuarenta y
sets con 38/100 ($ [17.046,58)- 5% de la base- (Cont. "Si bien la base por la que se dispone la subasta usualmente es
inferior al precio real v de mercado ¢llo no quiere decir que se fije en una suma que induzca a que los bicnes se
malvendan, pero tampoco debe fijarse un valor que, por lo elevado, genere mayores gastos, demoras y un inultil
desplicgue jurisdiccional a raiz del [racaso del remate por la falta de postores” -Camara Nacional de Apelacioncs cn lo
Civil, sala K « 04/10/2016 = Mariotti, Maximo Pablo Ricardo y otros ¢. Alves do Nascimiento. Daniel s/ ¢jecucion
hipotecaria = TA LEY 02/11/2016 . 11 LA LEY 2016-F , 163 » TR LALEY AR/IUR/70493/2016; v "Resulta
procedente establecer la base de la subasta de un inmueble considerando el valor real, actual y efectivo de realizacion

en subasta, con independencia de la valuacion fiscal, la cual es muy inferior a la base fijada. siendo que cllo obrari
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como garantia de que el bien no serd vendido a un precio vil" -Cémara Nacional de Apelaciones en lo Comercial, sala
A = 05/06/2007 » Zeneca S A, ¢. Agroimpulso S.A. « La Ley Online * TR LALEY AR/JUR/S986/2007-).

Asimismo, intimo al martillero designado en autos Homero Cesar Simonetti, a que en el plazo de cinco dias proceda a
fijar fecha y hora de comienzo de la subasta electronica, con al menos dos meses de anticipacion a la celebracion de I
misma, estableciendo también los dias de exhibicion del inmueble v proveer a la Seccional del Registro General de
Subastas departamental los datos establecidos en ¢l art. 3 del Anexo I Reglamentacion de Subastas Electronicas (art. 26
AC. 3604/SCBA), bajo apercibimiento de remocion y pérdida del derecho de percibir honorarios.

Registrese en relacion al auto de subasta de fecha de fecha 3/6/2020. Comuniquese al Registro General de
Subastas Judiciales.

Notifico el presente en los términos del Ac. 4013/2021 SCBA.

DRA. SANDRA NILDA GRAHL
JUEZ Firmado digitalmente conforme Ley 25.506, art. 288 2da. parte CCyCN

Para verificar la notificacién ingrese a: https://notificaciones.scbha.gov.ar/verificar.aspx
Su codigo de verificacion es: 36177A
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TEXTO DE LA NOTIFICACION ELECTRONICA

~2EYNA MAURQO RAFAEL C/ ZELAYA IBARROLA ADOLFO S/ EJECUCION HONORARIOS
234386
EP

La Plata, en la fecha de la firma digital.

Proveyendo la presentacion electronica TRANSFERENCIA DE FONDOS - SOLICITA
(225500254024111316):

AUTOS Y VISTOS:

Al punto 1: téngase presente (art. 34 CPCC),

Al punto 3: Aprucbase como fecha y hora de inicio de subasta la fijada por el martillero para el dia Viernes

5 de Agosto de 2022 a las 10:00 hs., la que se extendera hasta su cierre el dia Lunes 22 de Agosto de 2022
4 las 10:00 hs., estableciendose como fecha limite de acredi

acion de los postores, la del dia Martes 2 de

jfosto de 2022 a las 10:00 hs. Asimismo, hagase saber que el inmueble podra ser visitado los dias Martes
28 de Junio de 2022 de 12:00 a 13:00 hs., y Miércoles 29 de Junio de 2022 de 12:00 a 13:00 hs.
Fijase para el dia Lunes 5 de Septiembre de 2022 a las 10:00 hs, la audiencia de adjudicacién del bien

subastado, a la que deberan concurrir, personalmente ante el Actuario, quien resulte adjudicatario v el

o

martillero a fin de proceder a suscribir el acta pertinente (art. 38 Ac. 3604),

Todo ello debera ser insertado en los edictos ordenados en el auto de subasta, con publicacion en el Boletin
Oficial -Seccion Judicial- a partir del 21 de Junio de 2022 por el término de tres dias, y con publicacién de
edictos electronicos a partir del 24 de Junio de 2022 a las 10:00 hs.

Comuniquese el presente proveido al Registro General de Subastas Electronicas, a cuyo fin, notifico el
presente en los terminos de la Ac. 4013 de la Suprema Corte de Justicia de la Provincia de Buenos Aires.

Al punto 4: Librese el mandamiento solicitado a los fines de posibilitar las visitas, facultandose al Oficial de
lusticia a ingresar al domicilio, ya sea que se encuentre este ocupado o desocupado. Faciltese al Oficial de
Justicia interviniente a requerir los servicios de un cerrajero, la fuerza publica y allanar domicilio, en caso

necesario, como asi también requerir de la Sala de Primeros Auxilios y hospital de la zona, la prestacién de
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servicios médicos y de ambulancia para la atencion y traslado de los enfermos, si los hubiere, siempre. que a

Juicio del facultativo interviniente ello no resultare perjudicial para sus estados, y dejando a salvo el demcho

de los interesados para determinar ¢l establecimicnto sanitario de internacion (art.211,213,214 y 24 I‘_—,\
Ac.3397/08).

Al punto 5: a los fines indicados, libro el oficio solicitado (arts. 394 y 398 CPCC). Se requicre al profesional
que el oficio sca enviado como presentacién electronica y no como archivo adjunto a una presentacion a fin
de su correcta visualizacion y dejar debida constancia en "Augusta”.

El oficio se diligenciara al domicilio electrénico del destinatario quien debera contestarlo en el expediente.
En caso de no tener el destinatario domicilio electrénico, serd enviado el oficio, una vez confrontado y
sucripto por la Actuaria o la Infrascripta seglin el caso, al domicilio electrénico del interesado para que lo
diligencie debicndo responder el destinatario a la casilla: juzcivl7-lp@jusbuenosaires.gov.ar.En ambos
casos debe insertar el domicilio electronico al momento de confeccionar el oficio (Art. 15 del Anexo I del
Ac. 4013/21 SCBA).

DRA. SANDRA NILDA GRAHL
JUEZ Firmado digitalmente conforme Ley 25.506, art. 288 2da. parte CCyCN

T

Para verificar la notificacion ingrese a: https://notificaciones.scha.gov.ar/verificar.aspx
Su codigo dt vcrlf'caclon es: YA10JJ

_._...--s'q..

‘ r\,g"ﬁ m,‘u (B VAN 1

imm. e s
] |t?1l .-'_ & }'
i oELAPH AL
= i R seopstne el
i T P i oo

212



2/6/22, 8:39

DATOS NOTIFICACION ELECTRONICA
Usuario conectado: BRECKON Eleonora Laura

Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N°17 - LA PLATA

Caratula: REYNA MAURO RAFAEL C/ ZELAYA IBARROLA ADOLFO S/ EJECUCION
HONORARIOS

Numero de causa: 53489

I(‘)‘t’i"ﬁ‘:;ciém OFICIO REQUIRIENDO

Destinatarios: registrogsubastas@jusbuenosaires.gov.ar, subastas-Ip@jusbuenosaires.gov.ar

Fecha Notificacion: 1/6/2022 1

Alta o

Disponibilidad: 1/6/2022 11:30:42

Firmado y MUGUERZA Maria Antonia. AUXILIAR LETRADO --- Certificado Correcto.

Notificado por: Fecha de Firma: 01/06/2022 11:30:40

Firmado por: MUGUERZA Maria Antonia. --- Certificado Correcto.

Firma Digital: R Verificacion de firma digital: Firma valida

TEXTO DE LA NOTIFICACION ELECTRONICA

OFICIO

La Plata, en la fecha de la firma digital.

AL REGISTRO GENERAL DE
SUBASTAS ELECTRONICAS

DRA. LAURA ALEJANDRA CALA
registrogsubastas@jusbuenosaires.gov.ar

y subastas-lp@jusbuenosaires.gov.arS/D.

Tengo el agrado de dirigirme a Usted por medio del presente, en los autos caratulados "REYNA MAURO
RAFAEL C/ ZELAYA IBARROLA ADOLFO S/ EJECUCION HONORARIOS", en tramite por ante este
Juzgado de Primera Instancia en lo Civil y Comercial n® 17 a cargo de la Dra. Sandra Nilda Grahl,
Secretaria Unica a mi cargo, a efectos de comunicarle la resolucioén de fecha 31 de Mayo de 2022 que infra
se transcribe:

"La Plata, 31 de Mayo de 2022. AUTOS y VISTOS: Atento la revocatoria interpuesta por el ejecutante
Mauro Rafael Reyna con relacion al proveido dictado el 24 de mayo del 2022, el cual dispone: "Proveyendo
la presentacion electrénica MANDAMIENTO DILIGENCIADO - ACOMPANA (232100254024222535):
atento a lo informado por el Oficial Notificador, se constata que dentro del inmueble de calle 58 N° 2264
e/140 y 141 de La Plata, existen varias unidades funcionales que no se encuentran regularizadas
registralmente, estando ocupadas la totalidad de ellas, de acuerdo a lo informado en constataciones
anteriores (ver proveido de fecha 28 de Abril de 2022).

En atencion a ello, teniendo en cuenta que el acto de subasta fue ordenado sobre un unico inmueble
ubicado en calle 58 N° 2264 /140y 141, de La Plata (Matricula N° 28425- C 2; S 0, Qta 254; Mza.254C;
Parc. 26), cuyo valuacion fiscal no refleja el real valor del inmueble a subastarse, el que esta conformado
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por la sumatoria del valor de cada una de las unidades funcionales que integran dicho inmueble en
conjunto, a fin de otorgar la mayor transparencia al acto de subasta, y que la venta producto de la misma
se ajuste lo maximo posible a los reales valores de las propiedades que conforman dicho inmueble,
DECIDO: 1) Suspender el acto de subasta a realizarse el dia 5 de Agosto de 2022, con cierre el dia 22 de
Agosto de 2022. 2) Ordenar al martillero Homero Cesar Simonetti, a que efectie una tasacion de cada una
de las unidades funcionales, debiendo presentarlas a estos autos, haciendo saber que los gastos que genere
dicha tasacion deberdan consignarse en la rendicion de cuentas que realizara el martillero en su
oportunidad. Una vez obtenida la nueva tasacion, se fijara la nueva base por la cual se llevara a cabo el
acto de subasta, y se procederd a la fijacion de una nueva fecha conforme a las pautas que fueron
ordenadas para la fijacion de la fecha anterior (art. 34 CPCC). 3) Asimismo, se deja establecido que en la
publicidad y en los edictos que se libre debera constar la real situacion edilicia del inmueble a subastarse.
Notifico el presente proveido a las partes, al Martillero Homero Cesar Simonetti, y al Registro de Subastas
Electronicas en los términos de la Ac. 4013 de la Suprema Corte de Justicia de la Provincia de Buenos
Aires, para que tome conocimiento".

1. En primer lugar destaco que atento que la providencia atacada del 24/05/2022 fue dictada de oficio,
corresponde resolver la revocatoria interpuesta por el ejecutante sin sustanciacion previa (art. 240 del
CPCC). El ejecutante solicita se deje sin efecto la providencia citada porque entiende que la misma es
manifiestamente improcedente, vulneratoria de principios procesales, y le causa gravamen irreparable.

Se reserva el derecho de realizar las presentaciones y denuncias atento que entiende que dicha resolucion
evidencia una clara actuacion contraria a derecho.

Expresa que le resulta raro que recién se advierta que en el inmueble a subastarse existan 5 unidades
funcionales, cuando de las constancias de autos ello ya habia quedado evidenciado con los mandamientos de
constatacion oportunamente diligenciados.

Considera que la medida dispuesta importa sustituirse en los derechos de la ejecutada y realizar una
actuacion judicial en salvaguarda de sus derechos, cuando la misma no ha realizado manifestacion alguna, a
pesar de encontrarse debidamente notificado, lo que excede largamente la funcion del judiciante.

Sostiene que el inmueble a subastarse se trata de un solo inmueble mas alld de que exista sobre el mismo
cinco unidades funcionales, las mismas son irregulares, atento que no estdn denunciadas ni ante la Direccién
de Catastro Territorial, ni ante el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires, por lo
que el plazo para impugnar dicho monto por parte de la contraria se encuentra precluido.

Manifiesta que con fecha 9 de mayo después de toda la actividad desplegada en autos se dict6 el auto de
fijacion de fecha de subasta, providencia que se encuentra firme y no atacada por la contraria.

Por lo expuesto solicita se deje sin efecto la providencia de fecha 24 de mayo del corriente, siendo que la
misma le causa gravamen irreparable, y en virtud de que conforme constancias de autos se han depositado
los gastos requeridos por el martillero; se ha ordenado publicacion de edictos, se ha notificado a los
ocupantes y se ha librado mandamiento de exhibicion del inmueble, solicita se ratifique la fecha de subasta

establecida mediante providencia de fecha 9 de mayo del corriente.

2. Adelanto que voy a hacer lugar parcialmente a la revocatoria interpuesta por el ejecutante por las
consideraciones que paso a exponer.
Le asiste razon al ejecutante en cuanto a que la base de la subasta fijada el 14/3/2022 no ha sido cuestionada

por el ejecutado, quién encontrandose debidamente notificado no se ha manifestado al respecto.
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Asimismo, resalto que el hecho de que el ejecutado no haya regularizado la situacion de las construcciones
existentes en el inmueble a subastase, corre por su propia cuenta y riesgo.
Por lo tanto, teniendo en cuenta que el demandado se encuentra presentado en autos con debido patrocinio
letrado, encontrandose firme y consentida tanto la sentencia de trance y remate (ver cedula agregada a fs.
38/39), como el auto que decretd la subasta, el que si bien se notificd por ministerio de ley, también se le
realiz6 una notificacion por cedula al ejecutado, en su domicilio real bajo responsabilidad de la parte actora
(ver cedula digitalizada con fecha 26/3/2021). Asimismo, se le ha notificado al ejecutado en su domicilio
electrénico constituido la base de la subasta fijada el 14/3/2022, por lo que analizando dichas circunstancias
concluyo que las tasaciones ordenadas en el punto 2 de la providencia atacada del 24/5/2021 importan una
extralimitacion de mis funciones, ya que en definitiva el ejecutado nada ha cuestionado respecto de la base
de la subasta ya fijada, por lo que voy a hacer lugar a la revocatoria interpuesta por el ejecutado en ese
aspecto, y consecuentemente voy a dejar sin efecto la suspension de la subasta dispuesta en el punto 1 del
proveido del 24/5/2022 (art. 34 inc. 5) ¢ del CPCC).
3. Ahora bien, con relacion a publicidad de la subasta considero que a fin de garantizar la transparencia del
acto es necesario que en los edictos que se libren conste que el inmueble se subastara con todo lo plantado y
edificado sobre el mismo, especificando en forma inequivoca cuantas contrucciones/departamentos/vivienda
se hayan plantados en el mismo y el estado de ocupacion de cada uno de ellos.
De las constancias de autos surge que se ha constatado la ocupacion de 5 departamentos, pero surge
denunciada la existencia de otra vivienda sobre la que alin no consta su estado de ocupacion (conforme lo
informado por el oficial notificador en su informe del 27/3/2021 -mandamiento digitalizado el 14/4/2021-
existiria un departamento que corresponderia a la letra F, que no se encontraria identificado en el portero
eléctrico), el cual se omitio mencionar en el proveido del 28/4/2022.
Por lo tanto, previo al libramiento de los edictos y de los mandamientos de apertura requerido librese
mandamiento de constatacion del estado de ocupacion del departamento identificado con letra F, en cuyo
diligenciamiento deberd indicarse quienes lo ocupan y explicar en que caracter, debiendo acreditarse
fehacientemente y en dicho acto la ocupacion que aleguen mediante la exhibicion de los titulos pertinentes,
haciéndose saber que de no hacerlo, ello podra ser interpretado como presuncion en contra al sustanciarse -
eventualmente en el futuro- incidente de desocupacion (arts. 163 inc.5; 384 y 588 del CPCC). Se hace saber
que para el caso de ser necesario el oficial encargado de practicar la diligencia se encuentra autorizado a
practicar allanamiento de la puerta de acceso comun al domicilio indicado (art. 216 Ac. 3397/08), pudiendo
hacer uso de la fuerza publica y del servicio de un cerrajero en caso de ser necesario (arts. 209, 210, 212,
213 de la AC. 3397/08, 34 y 36 del CPCC).
4. Sin costas por no haber mediado sustanciacion (art. 69 del CPCC).
Por expuesto DECIDO: 1) Hacer lugar parcialmente a la revocatoria interpuesta por el ejecutante, dejando
sin efecto lo decido en los punto 1 y 2 de la providencia del 24/5/2022, sin costas por no haber mediado
sustanciacion (arts. 68 y 140 del CPCC).
2) Ratificar la fecha de subasta fijada en autos en el proveido del 9/5/2022.
3) Cimplase con la notificacion ordenada en el punto 6 del auto de subasta del 3/6/2020, con relacion a la
totalidad de los ocupantes del inmueble. Atento que la cedula diligenciada en el Departamento C ha sido
devuelta con resultado negativo, librese nueva cédula.
4) Librense el mandamientos de constatacion ordenados en el considerando 3 de la presente. Registrese.
NOTIFICO la presente conforme Ac. 4013/2021." Fdo. Sandra Nilda Grahl. Juez.
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Sin otro particular, saluda a usted muy atte.

Para verificar la notificacion ingrese a: https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
Su cddigo de verificacion es: 9465AC

[ [m]

4/4



14/6/22, 9:01

DATOS NOTIFICACION ELECTRONICA
Usuario conectado: BRECKON Eleonora Laura - elbreckon@scba.gov.ar

Organismo: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL N°17 - LA PLATA
Caratula: REYNA MAURO RAFAEL C/ ZELAYA IBARROLA ADOLFO S/ EJECUCION
HONORARIOS
Namero de causa: 53489
:(I)It)ioﬁ(cizcién: PROVEIDO
20203292601 @CMA.NOTIFICACIONES, registrogsubastas@jusbuenosaires.gov.ar,
Destinatarios: SUBASTAS-LP@JUSBUENOSAIRES.GOV.AR,

20383079595@notificaciones.scba.gov.ar, 27322455033 @notificaciones.scba.gov.ar,
20254272524@NOTIFICACIONES.SCBA.GOV.AR

Fecha Notificacion: 13/6/2022

Alta o

Disponibilidad: 13/6/2022 17:06:17

Firmado y GRAHL Sandra Nilda. JUEZ --- Certificado Correcto. Fecha de Firma: 13/06/2022
Notificado por: 17:06:17 Certificado

Firmado por: GRAHL Sandra Nilda. --- Certificado Correcto. Certificado

Firma Digital: R Verificacion de firma digital: Firma valida

TEXTO DE LA NOTIFICACION ELECTRONICA

REYNA MAURO RAFAEL C/ ZELAYA IBARROLA ADOLFO S/ EJECUCION HONORARIOS N°
53489

EP-am

La Plata, en la fecha de la firma digital.

Proveyendo la presentacion electronica ESCRITO ELECTRONICO (235200254024335840):

Atento a lo requerido, dejo establecido que a los fines de la publicidad virtual el Martillero debera aportar
todas las fotografias agregadas en autos del inmueble a subastarse, no obstante lo cual, atento que no se han
extraido fotografias del interior de las construcciones existentes en el mismo, eximo al Martillero Homero
Cesar Simonetti de adjuntarlas, dejandose aclarado que al momento de practicarse la visita al inmueble, el
martillero debera exhibir el interior de las construcciones a los efectos de que los interesados puedan
constatar el estado de conservacion y visualizar cada uno de los ambientes que componen el inmueble (art.
34 CPCCO).

Asimismo, se hace saber al Martillero y a la parte interesada, que debera cumplirse con las
notificacion a los ocupantes del inmueble ordenada en el punto 6 del auto que ordena la subasta
(fecha 3 de Junio de 2020) previo al libramiento de los mandamientos de apertura respectivos (art. 34
CPCCO).

DRA. SANDRA NILDA GRAHL
JUEZ Firmado digitalmente conforme Ley 25.506, art. 288 2da. parte CCyCN

Para verificar la notificacion ingrese a: https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx
Su codigo de verificacion es: S8HVIS
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