1. Auto de subasta:

"CONSORCIO DE PROP. CALLE QUINTANA 2350 C/ MICHETTI ALICIA
BEATRIZ Y OTRO/A S/ COBRO EJECUTIVO DE EXPENSAS".-

Gral. Martin, 23 de Abril de 2019.-

Proveyendo la presentacion electronica efectuada por Dr. GARCIA
IGLESIAS MARIA PAULA, letrado de la parte actora, quien peticiona:
SOLICITA: AUTOS Y VISTOS: De conformidad con lo dispuesto por los arts.
562, 568 y sgtes. del CPCC (texto segun Ley 14.238) y Acordada 3604/12
SCBA y Resoluciones 102/14, 1950/15, 2129/15 y 2235/15 SCBA, en funcién
del estado de autos, con citacién de los sefores jueces embargantes e
inhibientes y de acreedores hipotecarios -en caso de que los hubiere- (arts.
568, 569, CPCC), decrétase la venta en subasta electronica, -al contado y al
mejor postor-, del bien inmueble a que se refiere el certificado de dominio que
luce a fs. 134/6 (cuya nomenclatura catastral es la siguiente: C:1 S:B M:53
P:1c Sp. 66, Mat. 30814) por el 100 % del inmueble con la base de las 2/3
partes de la valuacion fiscal acompanada con fecha 01/03/2019, es decir,
$359.852,66 (art. 566, CPCC), la que se llevara a cabo bajo las siguientes
modalidades: 1) Designacion de martiliero: Designase martillero, quien
debera aceptar el cargo en legal forma dentro del tercer dia de quedar
notificado de su designacion, y cumplir con su cometido en un todo de
acuerdo con el presente auto de venta y lo establecido por el Anexo | de la
Acordada 3604/12 SCBA, bajo apercibimiento de exclusién de la lista por dos
afios (art. 64 de Ley 10973). Una vez aceptado el cargo y a los fines
dispuestos por el art. 26, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA, librese oficio
correspondiente por Secretaria al Organismo de Contralor (Formulario de
Solicitud de Desinsaculacion de Peritos -art.27 Anexo |, Ac. 2728, segun texto
Ac. 2873). 2) Apertura de cuenta bancaria: Procédase a la apertura de la
cuenta bancaria a los fines del depédsito en garantia y su difusién en el portal
de Subastas Judiciales Electrénicas (art. 22, 32 parrafo, anexo |, Acordada
3604/12 SCBA). A tal efecto, librese oficio electrénico por Secretaria. 3)
Estado de ocupacién del inmueble: Librese mandamiento de constatacion
del estado de ocupacion del inmueble con habilitacion de dias y horas

inhabiles, autorizandose en caso de ser necesario al Oficial de Justicia



interviniente al allanamiento con el auxilio de la fuerza publica y cerrajeria
(arg. arts. 153, 477, inciso 12; 575, CPCCBA, Acordada 1814/78); en el
mismo acto el Oficial de Justicia procedera a identificar a cada uno de los
ocupantes -nombre, apellido y documento- quienes deberan manifestar qué
calidad reviste su ocupacion y los debera intimar para que en el plazo de cinco
dias lo acrediten en autos, bajo apercibimiento de su posterior y oportuno
lanzamiento (art. 34, inciso 55 b) c) y €), CPCCBA). 4) Titulo de propiedad:
Intimase al ejecutado, para que dentro del tercer dia de notificado acomparien
a los autos el titulo de propiedad del bien objeto de subasta, bajo
apercibimiento de expedirse segundo testimonio a su costa (art. 570,
CPCCBA). 5) Puja virtual: El martillero debera fijar la fecha y hora del inicio
y finalizacion de la puja virtual (art. 562, 52 parrafo, CPCC). 6) Publicidad de
la subasta: La publicidad del acto de subasta se efectuara de las siguientes
formas: a) Publicidad edictal: Publiquense edictos por el término de tres (3)
dias en el Boletin Judicial y en el diario "NOVEDADES" de la ciudad de SAN

MARTIN. Los edictos deberan contener los siguientes datos: numero del

expediente, nombre de las partes, juzgado interviniente, individualizacion del
inmueble, condiciones de la venta, base de la subasta, estado de ocupacion
del inmueble, dias y horarios de visita del inmueble a subastar, fecha y hora
de inicio y cierre de la puja virtual, monto del depdsito de garantia, numero de
cuenta judicial en la cual se efectuara dicho depdsito, comision del martillero,
audiencia de adjudicacion (art. 575, CPCC Yy art. 22, 32 parrafo, 38,12 parrafo,
anexo |, Acordada 3604/12 SCBA). Previo a la publicacion de edictos deberan
encontrarse cumplidos los recaudos previstos en el apartado preliminar
(citacion de jueces embargantes y/o inhibientes), acapite 2) (apertura de
cuenta bancaria), 3) (comprobacion del estado de ocupacion del inmueble),
5) (fijacion de la fecha de inicio y finalizacion de la puja virtual), 6c)
(comunicacion al Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de
Buenos Aires), y 11) (designacién de audiencia de adjudicacion). b)
Publicidad virtual: Una vez publicados los edictos, el martillero debera

presentarlos ante la Seccional del Registro General de Subastas Judiciales,
conjuntamente con la documentacion dispuesta en el art. 3, anexo | de la
Acordada 3604/12 fotografias del bien a rematar, la fecha y hora del inicio y

cierre de las acreditaciones de los postores, tramos de pujas fijjados y sus



importes, datos profesionales y de contacto del martillero y numero de cuenta
judicial y CBU abierta a nombre de las presentes actuaciones) , debiendo
efectuarse la publicacion virtual de la subasta con una antelacion no menor a
diez (10) dias habiles al comienzo del lapso de celebracién de la subasta
judicial (arts. 4 y 26, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA). c¢) Regqistro de la

Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires: Librese oficio al

Registro de la Propiedad Inmueble para inscribir esta resolucion (art. 34 inciso
5° del CPCCBA). 7) Participacion en la subasta: Todo interesado en
participar de la subasta debera registrarse, en forma previa, como postor en
la Seccional del Registro General de Subastas Judiciales que corresponda
(arts. 6 a 20, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA), como asimismo, efectivizar
antes de la puja virtual, el depdsito en garantia que se consigna en el acapite
8). Todo ello debe ser realizado al menos con una antelacion de 3 dias habiles
al inicio de la puja cibernética (art. 562, CPCCBA, arts. 21 a 24, anexo |,
Acordada 3604/12 SCBA). En caso de pujar en comisién, debera
individualizar a su comitente, debiendo ambos estar previamente inscriptos
en el Registro General de Subastas Judiciales (art. 582 CPCCBA,; art. 21, 32
Parrafo, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA). 8) Depésito en garantia: Todo
oferente que haya cumplido con la inscripcidn general como postor en el
Registro General de Subastas Judiciales y desee participar, en particular, de
la presente subasta, debera efectivizar un depdsito en garantia, mediante
cualquier medio de pago disponible que haga ingresar el dinero en la cuenta
judicial abierta en este expediente -conforme se dispusiera en el acapite 2)-.
que se establece en el 5% del monto de la base (Acordada 3604/12). A los
postores que no resulten compradores en la subasta se procedera a devolver
el depdsito en garantia en forma automatica mediante oficio al Banco de la
Provincia de Buenos Aires en el que se consignara el listado de postores no
adjudicatarios que remita la Seccional del Registro General de Subastas
Judiciales, a excepcion de aquellos postores que hubieran hecho reserva de
postura para el supuesto en que existiera postor remiso (art. 585 1° parrafo
in fine y 2° parrafo CPCC; art. 40, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA). 9)
Celebracién de la subasta: La subasta tendra una duracion de diez (10) dias
habiles y desde la fecha de inicio hasta la fecha de finalizacion, fijada por el
martiliero de acuerdo a lo dispuesto en el acapite 5), los usuarios registrados



podran efectuar sus posturas en el Portal de Subastas. Si en los ultimos tres
minutos del plazo algun postor hace una oferta, el tiempo de duracién de la
puja virtual se ampliara automaticamente 10 minutos mas (tiempo de
extension conforme el art. 42, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA). Si durante
el tiempo de extension algun postor realizara una nueva oferta, el plazo de la
puja virtual se ha de extender por otros nuevos 10 minutos y asi
sucesivamente, hasta que luego de una ultima oferta transcurran 10 minutos
sin una nueva oferta que la supere. Las sumas dentro de las cuales pueden
ofrecer los postores estaran determinadas por un cuadro de tramos de pujas
numerado correlativamente, correspondiendo a cada uno de ellos un monto
concreto. En caso de existir base o precio de reserva, la primera oferta deben
ser igual a la base o al precio de reserva. Los tramos subsiguientes se
incrementaran en un 5% de la primera oferta (arts. 31, 32 y 33, anexo |,
Acordada 3604/12 SCBA). El bien sera adjudicado a quien hubiere realizado
la mejor oferta. Una vez concluido el acto de subasta, y determinado el
ganador, éste sera notificado a la direccidén de correo electronico que hubiere
denunciado al momento de su inscripcion, asi como en su panel de usuario
del Portal (art. 35, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA). 10) Etapa posterior a
la subasta: Dentro del plazo de tres dias contados desde el cierre de la puja
virtual, el martillero debera presentar en autos acta que de cuenta del
resultado del remate, con los datos del vencedor y ndmina o codigo de
postores con mayor oferta realizada. Asimismo, en el mismo lapso, debera
rendir cuentas (art. 579, CPCCBA; art. 36, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA).
Por su parte, y también en el mismo lapso de tiempo, la Seccional del Registro
General de Subastas Judiciales, debera remitir informe que contenga el
listado que vincule los datos personales de todos los postores acreditados a
la subasta, con sus respectivos codigos -secretos- de postores y cuales de
éstos, efectuaron reserva de postura al momento de acreditarse en la
subasta; en su caso, validaciones de los depdsitos en garantia y/o
comprobantes del pago efectuados, a fin de proceder a su devolucién como
asi también, evaluar las hipotesis previstas en relacién al postor remiso (art.
585, CPCC; art. 37, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA). 11) Audiencia de
adjudicacion: Una vez cumplidos los recaudos previstos en el apartado
preliminar (citacion de jueces embargantes inhibientes), acapites 2) (apertura



de cuenta bancaria), 3) (comprobacion del estado de ocupacion del
inmueble), 5) (fijacion de la fecha de inicio y finalizacion de la puja virtual), 6)
c) (comunicacion al Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de
Buenos Aires), se designara audiencia de adjudicacion (art. 38, anexo |,
Acordada 3604/12 SCBA). Agregados el acta y el listado consignados en el
acapite 9) y constatada la identidad del mejor postor, se procedera a celebrar
la audiencia de adjudicacion (arts. 3 y 38, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA).
Deberan concurrir a esta audiencia el martillero y el adjudicatario. Este ultimo
debe presentar el formulario de inscripcion a la subasta y el comprobante de
pago del depdsito en garantia (art. 38, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA),
momento en el que también debera constituir domicilio procesal en el radio
de asiento del Juzgado, bajo apercibimiento de que las sucesivas
providencias se le seran notificadas automaticamente conforme el art. 133 del
CPCCBA. 12) Postor remiso: En caso de incumplimiento del pago del precio
por parte del adquirente en la subasta, éste incurre en situacion de postor
remiso, debiéndose adjudicar el bien subastado, ahora y con el fin de evitar
que fracase la subasta, al mejor de los postores siguientes, segun las
alternativas previstas dentro del marco legal de referencia (art. 585, CPCCBA,;
arts. 21, 40, anexo |, Acordada 3604/12 SCBA). 13) IMPUESTOS: Los
impuestos, tasas y contribuciones que correspondan (nacionales o
provinciales) al bien subastado, seran soportados con el precio de venta
hasta la toma de posesion por parte del comprador acto que no podra superar
los seis meses desde el pago del precio (art. 34 inc. 5° de! CPCC.), Superado
dicho lapso, correran los que se devenguen por cuenta del comprador. 14)
Notificacion a los ocupantes del inmueble: A fin de que tomen
conocimiento del dia y hora de la subasta, del martillero interviniente y para
que le permitan la colocacion del cartel anunciador como la visita de los
posibles interesados y del martillero, el dia indicado para ello, bajo
apercibimiento de allanarse el domicilio con uso de cerrajero y auxilio de la
fuerza publica, bajo su exclusivo cargo los gastos que pudieren ocasionarse
por tal medida, librese cédula con habilitacion de dias y horas inhabiles a
todos los ocupantes del inmueble (arts. 34, inciso 5*, 135, inciso 55 y 153,
CPCCBA). Comuniquese la subasta ordenada al Registro General de

Subastas Judiciales mediante nota electrénica de estilo. Ante la eventualidad



de que fuera requerido, expidase por Secretaria copia certificada de la
presente resolucién. 15) Saldo de precio - posesién: Debera ser abonado
al quinto dia de aprobada la subasta que sera notificada en la direccion
electronica, bajo apercibimiento de considerarlo postor remiso (art. 585
CPCC). En esa oportunidad se mandara entregar la posesion de lo
subastado. En esa oportunidad se dispondra automaticamente la
indisponibilidad del 100 % del precio obtenido, hasta que se otorgue la
escritura correspondiente o se inscriba el bien a su nombre, si se prescindiere
de aquella, salvo que la demora en la realizacion de estos tramites le fueren
imputables. Déjase constancia que la indisponibilidad no regira respecto de
los gastos de escrituracidén y pago de impuestos y gastos de justicia (art. 581
del CPCC). El depdsito a realizarse debera contener, ademas del saldo de
precio de subasta, la suma equivalente al 3% sobre el valor de venta por
comisién del martillero correspondiente a la parte compradora, con mas el 10
% en concepto de aportes previsionales: como asi también el 1.5% a los fines
de garantizar el pago del impuesto a la transferencia de inmuebles dispuesto
en la ley 23.905. 16) Gastos de inscripcion o escrituraciéon: El adquirente
podra optar por la inscripcion directa del dominio conforme lo establece el
articulo 581 CPCC o designar escribano. En ambos casos los gastos son a
cargo del adquirente. Los gastos correspondientes a Catastro Parcelario son
a cargo del adquirente. 17) Hagase saber al martiliero que: a) A los efectos
de la citacion de los Sres. Jueces embargantes e inhibientes y acreedores
hipotecarios -si los hubiere- deberan acompanarse, antes de la publicacion
edictal. los oficios debidamente diligenciados: b) En relacion a los certificados
previstos en el articulo 568 del CPCC. para el supuesto de transcurrir desde
la fecha de su emision y hasta la publicacion de edictos, mas de noventa dias,
deberan actualizarse y acompafarse en autos antes de la publicacién edictal
(art. 568 del CPCC): c) A los fines de actualizar el estado de ocupacion del
bien inmueble a subastarse y obtener las fotografias que complementan la
publicidad virtual de la subasta ordenada, librese el mandamiento
correspondiente. d) Previo a la publicacion de los edictos correspondientes,
y a los fines de poder establecer el monto de la base de subasta, debera
encontrarse actualizada la valuacion fiscal del bien inmueble, como asimismo

los informes de deuda por impuesto inmobiliario, agua v tasas municipales,



(art. 568 del CPCC) e) Debera acreditar en autos la publicacién edictal con

10 dias de antelacion al inicio de la subasta.-

Resérvense las presentes actuaciones en Secretaria hasta tanto se realice
la subasta.- fdo Dra. Maria del Carmen Angelini -Juez- Civil y Comercial N°
2 San Martin

Gral. San Martin, 25 de Marzo de 2022. Ro

Proveyendo la presentacién DA CUMPLIMIENTO - ACOMPANA efectuada
por la Dra. Maria Paula Garcia Iglesias, con fecha 18/03/2022 13:49:49 p.
m.: Agréguese la valuacion fiscal acompafiada y téngase presente a sus

efectos.-

Téngase presente la fecha de inicio de la subasta electronica ordenada en autos
respecto del 100% del inmueble con nomenclatura catastral C:1 S:B M:53 P:1c
Sp. 66, Mat. 30814 matricula 30814 para el dia 6 de Junio de 2022 a las 11,00
Hs. finalizando el dia 22 de Junio de 2022 a las 11,00 Hs

Téngase presente la fecha de exhibicion del bien objeto, sito en la calle
Quintana 2350, edificio B sector CD piso 2do. dpto. 203, de la localidad y Partido
de Gral. San Martin, el dia 24 de Mayo de 2022 de 10 a 12 hs, debiéndose
constar en el edicto a publicarse.-
Déjese expresamente establecido que no se autoriza la compra en comision ni
cesion de boleto de compraventa, lo que debera constar en el edicto a
publicarse.-
Hagase saber el saldo de precio debera ser abonado al quinto dia de aprobada
la subasta ordenada en autos, que sera notificada en forma electrénica.-
Atento la base fijada en la suma de $411.678, se fija para el presente caso un
depdsito en garantia de (5 % de la base, lo que equivale al $20.600) el que

debera cumplirse al menos tres dias antes del fijado para el inicio de la puja
electronica en la cuenta de autos la cual se abrira a la orden de la Suscripto (art.
562 del CPC). Dicho depésito en garantia se tomara a cuenta del precio y que
al momento de la adjudicacion debera acompafiar la constancia de depdsito en
la cuenta de autos del saldo precio de la compra efectuada, como asi también
la constancia de depdésito de la comisidén a cargo de la parte vendedora (3%) y
de la compradora (3% ) y sus aportes de ley correspondientes (10%). A tal finy

en atencion a las facultades otorgadas por el articulo 34 inciso 5 apartado "e"y



el articulo 36 inciso 1 del Codigo Procesal Civil y Comercial, a los fines de evitar
afluencia o traslado de personas a la sede de esta dependencia Judicial
dispongo lo siguiente: que la persona adjudicataria del bien a subastar, y
siempre que el martillero designado en autos y el Registro de Subastas
Electrénica informare quien ha sido; ratifique en el plazo de cinco dias la
adjudicacién efectuada a su favor en la subasta remitiendo escrito con su firma
olégrafa adjuntado a una presentacion con firma digital de letrado y constituir
domicilio legal en los términos del art. 40 del C.P.C.C., bajo apercibimiento de
tenerlo por constituido en los Estrados del Juzgado (art. 41 del Ordenamiento
Ritual) -art. 1 apartado b.1.1.2) inc. (i) de la Resolucién de Presidencia SPL N°
10/20.- Asimismo, hagase saber que debera adjuntarse: a) D.N.I. escaneado,
b) constancia de C.U.l.T., c) constancia de admision al Registro General de
Subastas Judiciales, d) formulario de inscripcion a la subasta de autos, e)
comprobante de pago del depdsito en garantia, f) constancia de cdédigo de
postor, g) comprobante de pago del saldo de precio en el Banco de la Provincia
de Buenos Aires (Suc. Tribunales), a cuenta de autos y a orden de este Juzgado
y h) comprobante de pago de los honorarios del martillero. Decretandose
automaticamente la indisponibilidad del 100% del precio obtenido, hasta que se
inscriba el bien a su nombre, salvo que la demora en la realizacion de estos

tramites le fueren imputables.-

En este sentido, hagase saber que, conforme lo dispuesto por el art. 585 del
CPCC, si no se alcanzare el perfeccionamiento de la venta por culpa del postor
remiso, y se ordenare un nuevo remate, este ultimo perdera todos los importes
depositados y sera responsable de la disminucion del precio que se obtuviere
en la eventual segunda subasta, de los intereses acrecidos y las costas
causadas por ese motivo. Notifiquese (art. 135 del CPCC). Coléquese a cargo
del martillero actuante, la notificacion al posible adquirente ordenada en el punto
que antecede mediante el medio fehaciente que crea conveniente, debiendo

acreditarla en autos.
Asimismo, librese oficio a la Seccional de Subastas Judiciales de San Martin.-

Sin perjuicio de lo expuesto, hagase saber que previo al libramiento de los

edictos, deberan contar con la vigencia correspondiente tanto certificado de



dominio como de inhibiciones, a cuyo fin, hagase saber que en su caso, debera
acompanar nuevos certificados a tales efectos.-

Proveyendo la presentacion SOLICITA efectuada por la Dra. Maria Paula
Garcia Iglesias, con fecha 23/03/2022 15:51:49 p. m. Atento lo que surge del
informe que antecede, librese nueva cédula a los mismos fines y efectos que la

anterior.- Dra. Maria del Carmen Angelini -Juez- Civil y Comercial N° 2 San
Martin

INFORME DE MANDAMIENTO




LSO OFICIAL - MURISIICCION ADMINISTRACIN DE JUSTICIA

SENORJ/A JUEZ:
En el dia de |la fecha, habiéndome constituido en el domicilio indicado

en la calle LA TOANA . No 2232, Edificio............. Piso. Z....Dio 22
de la localidad de. San Martin, Partido de San Matin siendo las ......... hs.,
conjuntamente con el autorizado Sr.: Nes= lé—" Y T’L’.‘:ﬁ%f‘qtﬂmn
DNI N° 11(5013‘.%011& fui atendido por una persona que dijo ser de la
casa y llamarse .. NoUWEeRe TEXRC\CA ... .a& quien le
impuse mi cometido, informandome en este acto que habita el inmueble junto a
$u. asT.. Cé-s.as.w TEEETA. S0 ORI

e
........... ::,.f...:.l....;:.,_-.;.‘....__-wn:.m.,..
S -
A los efectos que mrrupmda ella exponente B}D exhibe documento
de identidad tipo: 2N\ ne 1819185 como asimismo invoca el carécter
de: ..{A.thH’ﬂ:ﬁ:..,.,!-ﬁ?efng,,.,fimﬁ::s,.aﬁag:em-a':e ................................ :

por lo que .} Exhibe documentacion que avale lo expuesto. No siendo para
mas doy por finalizado el acto, mh:hnymﬁﬁmuﬁndalamm
entregando copia de la manda, ... .. 5 ... firmando ella requerido/a, previa

lectura y ratificacion.-
LT"-.&E LAl Ua'l(




