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TEXTO DE LA NOTIFICACION ELECTRONICA

OFICIO

San Isidro, ... de agosto de 2021.

AL SENOR DIRECTOR A CARGO DEL

REGISTRO DE SUBASTAS SECCIONAL SAN ISIDRO
PROVINCIA DE BUENOS AIRES

S/D

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en los autos caratulados "SUAREZ JULIO JESUS S/ SUCESION S/
INCIDENTE DE SUBASTA INMUEBLE MAT. 4401/1 (110)" (expte. n°® 4482/2021) en tramite por ante el Juzgado
de 1% Instancia en lo Civil y Comercial N° 12 del Departamento Judicial de San Isidro, a cargo de la Dra. Estela Robles,
Secretaria Unica, a cargo del Dr. Sebastian Elguera; a fin de poner en su conocimiento que se ha dispuesto la subasta
del inmueble Mat. 4404/1 (110) y su unidad complementaria "F" por intermedio del martillero designado en autos,
Ratl Oscar Pérez; con una base de U$S24.400. La misma tendra un plazo de diez dias habiles, comenzando la puja el
07 de octubre de 2021 a las 11.00 Hs y finalizando el 25 de octubre de 2021 a las 11.00 Hs. A su vez, se informa que se
fijado la audiencia prevista en los términos del art. 38 del Anexo I de la Ac. 3604 para el 10 de noviembre de 2021 a
las 10.00 Hs.

A continuacion se transcriben, para su conocimiento, el auto que ordena la subasta, junto con aquellos modificatorios
y/o complementarios. En detalle:

AUTO QUE ORDENA LA SUBASTA: "San Isidro, 03 de marzo de 2021. AUTOS Y VISTOS: De conformidad con
lo dispuesto por el Acuerdo 3604 de la SCIBA, su reglamentacion, Resolucion N° 1950/15 de la SCBA y Resolucion
2235/15 de la SCJBA y lo normado por el art. 562 del C.P.C.C. (seglin ley 14.238): I. Atento el estado alcanzado por

las presentes actuaciones, decrétase el remate en publica subasta del inmueble Mat. 4401/1 (110) y su unidad

complementaria "F", venta que se realizard segun titulo agregado en los autos principales (fs. 303/09 del expte. n°
27255/2011) y cuyas condiciones de dominio, inhibiciones de su titular y deudas resultan de los archivos adjuntos a la
presentacion del 27/01/21 (art. 568 del CPCC). La venta se efectuara con la citacion de los sefiores jueces embargantes,
inhibientes y acreedor hipotecario si los hubiera (art. 569 del codigo citado). Al efecto, librese la documentacion
correspondiente, debiendo constar en autos el anoticiamiento respectivo, antes de la subasta. II. Se llevara a cabo por
intermedio del martillero que resulte designado por el Organismo de Contralor, quien previa aceptacion del cargo por
ante el Actuario, dentro del tercer dia de notificado de su designacion y bajo apercibimiento de remocion, procedera a
llenar su cometido (art. 468 del codigo en la materia; 27 y concs. del Ac. 2728/1996 de la SCIBA). El martillero, con
caracter previo a la subasta, debera estimar el valor del bien subastar y comunicarlo a la suscripta en el plazo de diez
dias, para fijar la base con relacion al valor de mercado, evitando que se malvenda y donde se publicaran los edictos
(arts. 558, 566, segundo parr. su arg. y 574 del CPCC). La subasta ordenada tendra una duracion de diez (10) dias

hébiles, comenzando y concluyendo la puja los dias que se fijaran en autos una vez fijada la base de la subasta. El
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martillero cumplird con su cometido en un todo de acuerdo con el contenido del presente y del Anexo I del Ac. 3604
bajo apercibimiento de remocion, debiendo rendir cuentas dentro del tercer dia de realizada la subasta conjuntamente
con el acta que debera confeccionar una vez finalizada la misma, que se labrard en doble ejemplar, indicando el
resultado del remate, los datos del vencedor (codigo de postor y monto de adjudicacion) y determinar los restantes
postores con la mayor oferta realizada por cada uno de ellos (art. 36 del Anexo I, Ac. 3604), bajo apercibimiento de
multa (art. 34 inc. 5°, 579 del CPCC). Los oferentes para poder adquirir la calidad de tal deberan resultar inscriptos en
forma previa a la subasta en el Registro General de Subastas Judiciales de conformidad con la normativa prevista en
los arts.6/24 Ac.3604 con una antelacion minima de tres (3) dias (art. 24, Anexo I Ac. 3604). Quien se postule como
oferente de subasta debera depositar en la cuenta de autos una suma equivalente al cinco (5%) del valor de la base de
subasta en concepto de garantia (art. 562 del CPCC) con una antelacién no menor a tres (3) dias de la fecha establecida
para el inicio del remate digital. Quien no resulte adquirente debera solicitar la devolucion de las sumas consignadas en
los presentes autos una vez que se realice la audiencia prevista en el acapite siguiente. Los fondos de quien no resultare
adjudicatario, deberan ser devueltos al oferente respectivo, y no podran ser gravados por impuesto o tasa alguna (art.
562 del CPCC). I1I. La audiencia prevista por el art. 38 del Anexo I de la Ac.3604, sera fijada una vez establecidas las
fechas de comienzo y conclusion de la puja, en la misma quien resulte adquirente que debera presentarse con el
formulario de inscripcion a la subasta, el comprobante del pago de depoésito en garantia, constancia de codigo de postor
y demas instrumentos que permitan su individualizacion como comprador en subasta y constituir domicilio procesal y
electronico en los términos del art. 40 del CPCC, bajo apercibimiento de tenerlo por constituido en los Estrados del
Juzgado (art. 41 del CPCC). Quien resulte adquirente debera adjuntar en la referida audiencia y en concepto de sefia el
treinta por ciento (30%) del monto que resultare vencedor; debiéndose descontar el 5% del depdsito en garantia que
debe efectuarse para postularse como oferente de la subasta. También debera depositarse el 10% a cargo del comprador
(art. 54 inc. I, ap. b, de la Ley 10973) en concepto de honorarios (con mas el 10% de dicha suma en concepto de
aportes previsionales y la alicuota de IVA si estuviera inscripto) y abonar el 1,2% del monto de subasta en concepto de
impuesto de sellos. Oportunamente, se expedira testimonio. Se aclara que se habilita la cesion de los derechos y
acciones emergentes del acta de adjudicacion, al no existir impedimento legal para ello. Una vez aprobada la rendicion
de cuentas presentada por el martillero y dentro de los cinco (5) dias de aprobado el remate, sin necesidad de
intimacion previa, el adquirente deberd adjuntar el comprobante del saldo de precio en el Banco de la Provincia de
Buenos Aires (Suc. Tribunales) a cuenta de autos y a orden del Juzgado, bajo apercibimiento de declararlo postor
remiso. De integrarse el saldo del precio vencido el plazo fijado, hacese saber que el comprador debera abonar $250 de
multa por cada dia de demora (art. 37 del CPCC), més los intereses sobre la suma adeudada, que se liquidaran a la tasa
pasiva que paga el Banco de la Provincia de Buenos Aires, en su formato digital. Si no alcanzare el perfeccionamiento
de la venta, por culpa del postor remiso, y se ordenare un nuevo remate, este ultimo perderd todos los importes
depositados y sera responsable de la disminucion del precio que se obtuviere en la eventual segunda subasta, de los
intereses acrecidos y las costas causadas por ese motivo (art. 585, CPCC.). En caso de existir mas de un postor, y
habiéndose declarado al vencedor en la puja como “postor remiso”, se considerara vencedor al postor que hubiese
realizado la segunda mejor oferta, siempre que el mismo haya realizado la correspondiente reserva de postura, a quien
se llamara a ratificarla, siempre que la misma sea igual o superior al noventa y cinco por ciento (95%) de la oferta
primera. En caso de ratificacion de la oferta, continuara con el procedimiento previsto; caso contrario se seguira el
procedimiento descripto hasta que alguno de los oferentes ratifique su oferta. En el supuesto de compra en comision el
comprador debera indicar el nombre de su comitente en la audiencia a que se refiere el art. 38 del Anexo I de la
Ac.3604, debiendo ser ratificado en escrito firmado por ambos dentro del plazo de cinco dias de aprobado el remate,
bajo apercibimiento de tenérselo por adjudicatario definitivo (art.581, 582 del cdd. Procesal, ley 11909). Se hace saber
que quien resulte comprador definitivo del bien debera realizar la actividad judicial y extrajudicial necesaria e inscribir,
en un plazo no superior a los 60 dias desde una vez satisfecho el saldo del precio, la compra en subasta judicial del
inmueble realizado, bajo apercibimiento de imponer multa hasta tanto se acredite en autos su efectivo cumplimiento
(art. 37 y 166 inc. 7° del CPCC). IV. Publiquense edictos por el término de 3 dias en el Boletin Judicial y en el diario
que debera proponer el martillero en los términos, dejandose constancia en el cuerpo del mismo el numero de la cuenta
de autos. Ademas, debera constar la fecha de subasta, su duracién y la fecha de audiencia a que se refiere el art. 38 del
Anexo I de la Ac.3604. V. Con una antelacion minima de diez (10) dias habiles del inicio de la subasta electrénica -
fecha de comienzo de pujas- se publicara en el portal respectivo del sitio web oficial de la SCBA (www.scba.gov.ar) el

contenido del edicto ordenado, con fecha de subasta, su duracion, fecha de audiencia a que se refiere el art. 38 del
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Anexo I de la Ac.3604, con difusion del numero de la cuenta de autos, conjuntamente con fotografias del inmueble a
subastarse, debiendo las mismas demostrar el estado de conservacion del inmueble, y de ser posible constar cada uno
de los ambientes del inmueble como asi también su frente y contrafrente (conf.art.3 Anexo 1 Ac. 3604). VI. Librese
mandamiento de constatacion, debiendo el Oficial de Justicia indicar el estado de ocupacion y caracteristicas del bien.
En el caso de haber ocupantes, los intimara para que dentro del término de cinco dias manifiesten y acrediten en autos
el caracter de la ocupacion bajo apercibimiento de declararla, en su oportunidad, como indebida. VII. Debera dejarse
expresa constancia en los edictos a librarse también que el adquirente en la subasta debera pagar ademaés del precio, las
deudas por expensas comunes, en la medida que el precio de la cosa no alcance para ello (art. 17 ley 13512; cfr.
SCJBA., Ac. 65168 del 13-7-1999, DJBA. to.157, pag.4771) y los impuestos, tasas, contribuciones a partir de la
posesion. Asimismo, deberan consignarse las deudas del inmueble correspondientes al ultimo afio de la fecha de
celebracion de subasta, las que de no resultar de los informes antes del decreto de subasta podran ser acreditadas por el
martillero mediante consulta via Web. Hagase saber al martillero que debera pedir al Colegio de Martilleros que
publicite la venta con caracter adicional enviando correos electronicos a las redes de las inmobiliarias de la zona. VIIL.
Visitas: durante tres dias y con un minimo de tres horas cada dia; hagase saber al martillero que en el supuesto de
existir impedimentos para ingresar y exhibir el inmueble debera comunicarlo en forma inmediata al Juzgado a los fines
de tomar las medidas pertinentes al caso. IX. Comuniquese la subasta dispuesta precedentemente al Registro de la
Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires. La misma serd efectivizada mediante oficio electronico

confeccionado y remitido por el Juzgado a través de la notificacion electronica al Registro de la Propiedad Inmueble de

la Provincia de Buenos Aires, una vez firme la presente y acreditado en autos el pago de la tasa registral respectiva (art.
7° Res. 2809/18 SCBA y art.4 Res.290-19). REGISTRESE. NOTIFIQUESE a los herederos del titular registral. Fdo.
Dra. Estela Robles. Juez".

AUTO QUE FI1JA LA BASE DEL REMATE: "San Isidro, 23 de junio de 2021... teniendo en cuenta que el valor del

dolar se mantiene constante en el tiempo y que la reglamentacion no obsta a que la subasta se pueda celebrar en esa

24.400 (2/3 partes del valor estimado en ddlares, de U$S36.600; arg. art. 566 del CPCC).... Aclarese en los edictos que
la sefia y el saldo de precio se deberan abonar en ddlar billete o en la cantidad de pesos necesarios para comprar via
MEP el importe en ddlares que resulte de la subasta. Ademads, que no se admitird a los compradores ningin
cuestionamiento al momento del pago, ya que la oferta de venta se hace por un precio en dolares (arts. 766 y 772 del
CCCN)... Fdo. Dra. Estela Robles".

AUTO QUE MODIFICA LA COMISION DELL MARTILLERO: "San Isidro, 25 de agosto de 2021... aclarese,
asimismo, que la comision del martillero, por los trabajos que realice con relacion al remate del inmueble Mat. 4404/1
(110) y su unidad complemetaria "F", es del 3% a cargo de cada parte, con mas el 10% de dicha suma en concepto de
aportes (art. 54 ap. I pto. a de la ley 10973, ref. por ley 14085). Fdo. Dra. Estela Robles. Juez".

AUTO QUE FI1JA LA FECHA DE COMIENZO Y FINALIZACION DE LA SUBASTA Y DE LA AUDIENCIA
DE ADJUDICACION Y ORDENA LA PUBLICACION DE LOS EDICTOS: "San Isidro, 25 de agosto de 2021. L.
Visto lo propuesto por el martillero y de conformidad con lo establecido en el auto de subasta, disponese que la puja
por el remate del inmueble Mat. 4404/1 (110) y su unidad complementaria "F" comenzara el 07 de octubre de 2021 a
las 11.00 Hs y concluira el 25 de octubre de 2021 a las 11.00 Hs. La fecha de la audiencia prevista por el art. 38 del
Anexo I de la Ac. 3604 SCBA, a su vez, se fija para el 10 de noviembre de 2021 a las 10.00 Hs. Ponganse en
conocimiento del Registro de Subastas Electronicas, junto con las condiciones de venta dispuesta en el auto de subasta
y sus complementarias. Al efecto, oficiese electronicamente al Registro. II. Publiquense los edictos de estilo en el

Boletin Judicial y en el diario "La Region", de Vicente Lopez... Fdo. Dra. Estela Robles. Juez".-

Saludo a Ud. Atte.-

Para verificar la notificacion ingrese a: https://notificaciones.scba.gov.ar/verificar.aspx

Su cadigo de verificacion es: SN2AC6
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