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REGISTRADO BAJO EL N° 18

Expte. N® B-32784-0.-

CONS. EDIF. NIJOCALI XXI C/ WESPEL MARIA S/ --EJECUCION
EXPENSAS -

Peticionario: Dra, Erguy apod. parte actora. ‘
Motivo: Adjunta informes. Solicita decreto de venta. Propone martillero.
ESCRITO ELECTRONICO (246100492017129529)

Mar del Plata, 14 de noviembre de 2018.

I.-

Habiéndose ordenado llevar la presente ejecucion adelante (v.
sentencia de fs. 265/266), o cual a la fecfh‘a se encuentra firme (fs. 267), Y que por
otra parte se encuentra trabado embargo en el Registro de la Propiedad
Inmueble (fs. 274/279), el que fue notificado al afectado (fs. 282),
encontrandose asimismo satisfechos los recaudos establecidos por el
articulo 568 y concordantes del C.P.C.C., a saber: certificado de dominio y
detalle de gravamenes que afectan al bien (fs. 365/99); de inhibiciones
personales respecto del titular de dominio (fs. 290/291 y fs. 361/2); valuacion
fiscal (fs. 360); impuesto inmobiliario (fs. 342/347); tasas municipales (fs. 349/352)
y obras sanitarias (fs. 339/340), corresponde hacer lugar a la venta judicial
solicitada.

II.-

Atento lo precedentemente expuesto y lo dispuesto por los articulos
265 y ccdtes. del C.P.C.C., decrétase la venta publica mediante subasta

,
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electrénica (art. 562 del C.P.C.C.; Ac. 3604/2012 S.C.B.A), al contado y al mayor
oferente de las 1/43 partes del bien inmueble embargado (cochera) en el
estado en que se encuentra, con todo lo adherido y plantado (Matricula Nro.
88324, U.F. 1), excluyéndose los bienes muebles que se encuentran en su
interior, por intermedio del martillero propuesto, con la base de las dos
terceras partes de la porcidon correspondiente de la valuacién fiscal
actualizada (v. fs. 360); es decir la suma de $ 149,984,

La venta se llevar4a a cabo a través del Portal de Subastas
Electronicas, conforme el reglamento aprobado por el Acuerdo N° 3604 de
la S.C.B.A. e incorporado al Anexo | de tal disposicidn (art. 28 y sgtes.)

lil.- Publicidad.

Publiquense edictos en el Boletin Oficial y en el diario "La Capital” de
esta ciudad, por tres (3) dias, dejandose constancia en los mismos que el
inmueble saldrd a la venta en el estado de ocupacién que surja del
mandamiento ordenado infra, bajo las condiciones previstas en el apartado
V y dejando constancia de lo indicado en el apartado VII (art. 562 del C.P.C.C.).

Los ejemplares de edictos seradn confeccionados por Secretaria y
quedaran a disposicion del interesado para su retiro en mesa de entradas
del organismo.

En cuanto al ejemplar a publicar en el Boletin Oficial Provincial debera
concurrir a la mencionada dependencia presentando el mismo a fin de que
determine el costo de la publicacién. Obtenido y abonado el mismo, se
comunicara en forma electrdnica por secretaria previa remision por parte del

peticionario del PDF donde conste el pago tributario del mismo (a los fines de

conocer la modalidad de instrumentacién de lo agqui dispuesto podra el interesado consultar
la seccion pertinente de la pagina web del juzgado: www juzciv3dmdp.com.ar ingresando al
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ment "Gestién - Presentaciones Electronicas - Edictos Boletin Oficial. Publicacién

electronica”).

Se hace saber que la acreditacién de la publicacién en el diario se
realizara a través del acompafiamiento de los ejemplares publicados (tanto
en formato papel como digitalizados) y los del Boletin Oficial adjuntando en
PDF constancia de su publicacion, cuya autenticidad sera corroborada por
Secretaria a través de la pagina web del organismo referidb (a los fines de

conocer la modalidad de instrumentacion de lo aqui dispuesto podra el interesado consultar
ia seccion pertinente de la pagina web del juzgado: www juzcivdmdp.com.ar ingresando al
men( "Gestién - Presentaciones Electronicas - Edictos Boletin Oficial. Publicacién

electrénica”).

Oportunamente publiquese la orden de subasta electronica en la
pagina web de la Suprema Corte de la Provincia de Buenos Aires (Portal de
Subastas Electrénicas) con una antelacion no menor de diez {(10) dias habiles al
comienzo del lapso de celebracién de la subasta electronica (arts. 3 y 4 del Ac.
3604/2012 SCBA), en donde se dara a conocer toda la informacioén de acceso
publico relativa a la publicacion edictal, fotografias del bién a rematar, la
fecha y hora de inicio y cierre de las acreditaciones de los postores, fecha
de celebracion de la audiencia de suscripcion del art. 37, datos
profesionales y de contacto del martillero y nUmero de cuenta judicial -y su
CBU- abierta a nombre de las presentes actuaciones.

Procédase por Secretaria a la apertura de cuenta bancaria a
nombre de las presentes actuaciones. ‘

IV.- Mandamiento de constataciLn. Fotografias. Informe de
anotaciones personales del Sr. Nattero.

Conforme lo dispuesto por el art. 3 del Reglamento aprobado por
Ac. 3604/2012 S.C.B.A., disponese quela constatacion de! estado de

ocupacion del inmueble no debe resultar superior a los sesenta dias previos

/
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a la fecha de la publicacién edictal, a cuyo fin librense -con caracter de

urgente y habilitacién de dias v horas inhabiles- el mandamiento del caso,

facultando al Sr. Oficial de Justicia para el caso de ser necesario al
allanamiento, cerrajero y auxilio de la fuerza publica, debiendo al martillero
interviniente en ese mismo acto tomar fotografias del inmueble (para lo cual se
lo autoriza expresamente por medio de la presente), las que seran préSentadas por el
auxiliar en el Registro de Subastas Electronicas, debiendo las mismas ser lo
mas ilustrativas posibles del estado de conservacién del inmueble (conf. art. 3
Anexo 1 -Reglamento de Subastas Judiciales Electronicas- Ac. 3604/2012 S.C.B.A.; arts.
153, 575 Cod: Procesal). '

Por otro lado, advirtiendo la fecha del informe de anotaciones
personales correspondiente al Sr. Nattero (v. fs. 290/1), debera actualizarse el
MisMo (art. 34 inc. 5 def C.P.C.C.; decreto 2612/_7‘2).

Cumplido, se proveera lo que por derecho corresponda respecto a la
fijacion de las fechas de subasta, visita del inmueble y celebracién de la
audiencia del articulo 37 del Anexo | del Ac. 3604 de la S.C.BA. !

V.- Condiciones.

1.- La forma de inscripcion para la participacién en la subasta, la
modalidad de la puja, las condiciones de reserva y demas pautas de
realizacion del acto seguiran las reglas establecidas en el Anexo | del
Acuerdo 3604 del a S.C.B.A.

2.- A los fines de la participacién como oferentes en la presente
subasta, se deberd depositar, en concepto de depésito en garantia, al
menos tres (3) dias antes de la fecha fijada para el inicio de la puja
electrénica, un_monto equivalente al cinco por ciento (5%) de la base fijada

respecto del bien a subastarse (art. 562 del C.P.C.C.).



JINRRIR AR

PODER JUDICIAL"

3.- La retribucion del martillero, sera fijada oportunamente y estara a
cargo del ejecutado y comprador en partes iguales, a lo que debera
adicionarsele el 10% sobre la retribucion que se establezca en concepto de
aportes previsionales (arts..54 y 55 de la ley 10.973). /

4.- E| impuesto de sellos que corresponda a /Ia{ operacion a
celebrarse se abonara en un cincuenta porciento (50 %) a cargo de cada
parte (conf. Cod. Fiscal de la Prov. de Bs. As.; Cam. Apel, Deptal., Sala Il, 133.862,

Reg.N°1182 (R) F°3211/14, in-re "Mena c/ Belloni s/ Ejec.Hon.").

5.- Prohibese la cesién de los derechos y acciones del comprador en

subasta, en conformidad con la "ratio legis" del articulo 582 del C.P.C.C.
(ver MORELLC Y OTROS, "Cédigos...", Edit. Platense-Abeledo Perrot, Bs. As., 1998, Tomo
VI-C, pag. 133/134;, Excma. Camara Deptal., Sala 2da., Expte. 113.434 "Capalbo Oscar

cf Aguirre Ramon y Ofs. s/ Ejecucion”, 08/08/00, |1 693 R, F° 809/810).
Vi.-

Previo a disponerse |a publicacion de edictos, deberad agregarse en
autos el titulo de propiedad del bien embargado, intimandose en
consecuencia los deudores para que dentro del plazo de tres (3) dias
acompafien el mismo a estos autos, bajo apercibimiento de obtenerse
testimonio a su costa. A tales fines, pasen los autos a la Defensoria
Oficial N° 3 (arts. 135infiney 570 del C.P.C.C)..

VlI.-

Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de subasta se encuentra
afectado al régimen de la propiedad horizontal y que la S.C.B.A. se ha
pronunciado por el caracter propter rem de las deudas por expensas, razén

por la cual se transmiten al sucesor particular (Acuerdo 65.168 del 13/07/1999,
in re "Bco. Rio de la Plata (Suc. Aflantica) C/Alonso, Rall Alberto y ofro s/Ejecucién
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Hipotecaria”), cofresponde dejar sentado que el /adquirente en subasta
quedara obligado al pago de las expensas puras devengadas aun antes de
su adquisicion (esto es, sin intereses) en el supuesto que lo obtenido en el
remate no alcance hasta tal importe, pudiendo en 5u caso reclamarse la
diferencia para el supuesto de incumplimiento con esta condicién de venta
por el tramite de ejecucion de sentencia (arts. 2685 y conc. del C.C.; art. 17 Ley
13.512; art. 568 del C.P.C.; Cam. Deptal., Sala |, causa 124.263 "Consorcio Propietarios
Edificio ¢/ Constructora Marplatense s/ ejecucién de expensas). Consiqnese tal

circunstancia, conjuntamente con el monto de la deuda en analisis, en los
edictos a publicarse en autos.

A s fines de respetar la transparencia de los recaudos de venta
precedentemente establecidos y no vulnerar los derechos dé defensa del
futuro comprador en subasta, de forma tal que se le permita conocer a este
cual es en forma real la deuda que asume, hagase saber al Consorcio
actor que debera actualizar en autos -mediante las respectivas
ampliaciones y resolucidn judicial que las recepte-, a una fecha no mas

lejana a noventa (90) dias corridos del primer acto de subasta que se
ordene‘, el monto de expensas que adeuda la unidad funcional en cuestién
(arts. 34, 36, 539, 575 y concdtes. del C.P.C., arts. 1197, 1198 y concdtes. del Céd. Civil).

VIil.-

Surgiendo de los certificados adjuntos deudas impositivas,
correspondera citar, una vez efectuada la subasta del bien, a los entes
estatales a fin de que se presenten a estos autos en el término de veinte
(20) dias a hacer valer el eventual derecho de cobro preferente sobre el
producido de la subasta a efectuarse, la que se ordena libre de
gravamenes, impuestos, tasas y contribuciones hasta la fecha de la entrega
de la posesi6n al adquirente, liberandose los certificados correspondientes
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en su oportunidad con relacién al mismo (Excma. Camara Deptal, causas N°

69.754, 87.851, 87.852, enire otras).
IX.-

Librese oficio al Registro de la Propiedad Inmueble a fin de que
tome nota marginal de la venta decretada en estos autos (arg. disposicion

técnico registral Nro. 10 del Registro de la Propiedad Inmueble).
X.-

Conforme las facultades que surgen para la administracion del
Reglamento de Copropiedad y Administracion agregado a fs. 10{;14 (art. 16
p.k), intimase al martillero propuesto, José Alejandro Acampora, para que
dentro del tercer dia de notificado concurra a Secretaria para aceptar el
~ cargo ante la actuario, bajo el apfeir,cibimiento de dejarse sin efecto su
designacion y comunicarse a la SL;p;rema Corte de Justicia (art. 467 y 468

C.P.C.C). i
i
Una vez aceptado el cargo el jauxiliar debera proceder a cumplir su

funcién en los términos del presente auto de subasta electrénica, de lo
dispuesto en el Reglamento aprobado por Ac. 3604/2012 S.C.B.A. (v.gr.: arts.
25 a 27, 36, 38) y en los arts, 562, 565, 575, 578, 579 y concs. del Cod.
Procesal Civil y Comercial, todo ello bajo apercibimiento de remocion.

Para el supuesto de que el a{uxiliar interviniente considere necesario
solicitar la colaboracidén de una persona que lo asiste en las funciones aqui
encomendadas, atento las limitantes consagradas por la resolucion 854/73 y
sus modificatorias de la S.C.B.A. hagase saber que debera circunscribir la
mentada autorizacién a una sola persona. En virtud de ello, debera el
martillero al momento de la aceptacion del cargo, identificar a la persona
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propuesta indicando nombre y apellido, ocupacion y/o profesién, domicilio y
telefono del mismo. '

Notifiquese (art. 135 C.P.C.C)).
REGISTRESE.

Luis Diego Benvenuto Vignola
Juez Civil y Comercial
Juzgado Civil y Comercial n® 3

Se libré comunicacién al Banco Pcia. Conste.-

En fecha pasan los autos a la Defensoria n® 3. Conste.-
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REGISTRADO BAJO N°

Registrado en relacion a N° 640/18 de fecha 14/11/18

CONSORCIO EDIFICIO NICOJALI XXI ¢/ HEREDEROS DE NATTERQ HECTOR ARMANDO
Y WESPEL MARIA S/ COBRO EIECUTIVO

Expte N° B-32784-0 (SGF)

Peticionario: Proveido de oficio.

Motivo: Se readecua auto de subasta.

ESCRITO ELECTRONICO (240900492018882062)

L.- Designase al peticionario depositario del original de la documentacién
compafiada en formato PDF, la cual deberé ser acompafiada una vez restablecida la

atencion al publico (Resol. 386/20 y ss. prérrogas; Res. Pres. 10/20 de fecha 18/03/2020).
Téngase presentes los informes acompaiiados. A su vez y su oportunidad, deber estarse

a lo indicado en el apartado VII del auto de subasta (art. 34 inc. 5 del C.P.C.C.).

IL.- Atento la nueva valuacidn fiscal acompafiada del inmueble a liquidar,
corresponde readecuar el auto de fecha 1!4,(11/2018, con las siguientes aclaraciones
(arts. 34 inc. 5; 162 y cedtes. del C.P.C.C.B.A;; An?exo 2 del Ac. 3604 de la 5.C.B.A.).

i

I1.1.- La venta publica mediante subasta electrénica (art. 562 del C.P.C.C.;
Ac. 3604/2012 S.C.B.A.), serd realizada al contado y al mayor oferente de las 1/43 partes
del bien inmueble embargado (cochera) en ¢l estado en que se encuentra, con todo lo
adherido y plantado (Matricula Nro. 88324, UF. 1), excluyéndose los bienes muebles que
se encuentran en su interior, con la base de las dos terceras partes de la porcién
correspondiente de la valuacién fiscal actualizada mediante la presente (v. archivo

adjunto del escrito proveido en la presente); es decir la suma de $ 165.502.
1

|:
I1.2.- A su vez y conforme lo expuesto, se actualizan las condiciones de
la subasta establecidas en el apartado V de la resolucién del 14/11/2018: ¢
1.- La forma de inscripcién para la participacién en la subasta, la

modalidad de la puja, las condiciones de reserva y demds pautas de realizacién del



acto seguiran las reglas establecidas en el Anexo I del Acuerdo 3604 del a S.C.B.A.
2.- A los fines de la participacién como oferentes en la presente subasta,
se deberé depositar, en concepto de depdsito en garantia, al menos tres (3) dias antes

de la fecha fijada para el inicio de la puja electrénica, un monto equivalente al cinco

por ciento (5%} de la base fijada respecto del bien a sub/astarse, la que alcanza en el
supuesto la cantidad de 8.275,10 (art. 562 del C.P.C.C.). |

3.- Cc/mforme las circunstancias del caso, la retribucién del martillero se
fija en un 4%,'4 cargo de cada parte, a lo que deberd adicionérsele el 10% sobre la
retribucidn que se establezca en concepto de aportes .previsionales, a cargo del
comprador (arts. 54 y 55 de la ley 10.973).

4.- El impuesto de sellos que c7xzresponda a la operacion a celebrarse se

abonard en un cincuenta porciento (50%) a cargo de cada parte (conf. Céd. Fiscal de la

Prov. de Bs. As.; Cam. Apel. Deptal., Sala II, 133.862, Reg.N°1182 (R} F°3211/14, in-re "Mena ¢/
Belloni s/ Ejec. Hon.")

5.- En cuanto a los gastos de inscripcidn de la venta realizada mediante la
subasta, se hace saber que una vez abonado el saldo de precio y a peticién de los
compradores se instrumentara la misma con la consecuente decisién re[specto a los
costos de tal operatoria (arts. 1137; 1138; 1141 inc. ¢ y ccdtes. del C.C.C.N.)

6.- Prohibase Ia cesién de los derechos y acciones del comprador en

subasta, en conformidad con la "ratio legis" del articulo 582 del C.P.C.C. (ver

MORELLO Y OTROS, "Cddigos...", Edit. Platense~-Abeledo Perrot, Bs. As., 1998, Tomo VI-C, pag.
133/134; Excma. Camara Deptal., Sala 2da., Expte. 113.434 "Capalbo Oscar ¢/ Aguirre Ramon
y Ots. s/ Ejecucion”, 08/08/00, I 693 R, F* 809/810),

7.- Se admite la compra en comisién, la que debera respetar lo dispuesto
por el Reglamento para Subastas Electrénicas en lo que a su regulacién respecta. En
ese sentido, el oferente debera denunciar el nombre de su comitente Ydebiendo ambos
{comisionista y comitente) encontrarse inscriptos en el Registr;a General de Subastas

Judiciales a los fines de la admisibilidad de su inscripcién (arts. 582 del C.P.C.C. y 21 del
Ac. 3604 delaS.C.B.A.).



Il Una vez restablecido el sistema de subastas electrénicas se proveera
lo que por derecho corresponda respecto lo demas peticionado (art. 34 del C.P.C.C.)

Registrese la presente en relacion a N° 640/18 de fecha 14/11/2018.

Firmado digitalmente en la ciudad de Mar del Plata,

REFERENCIAS:

Funcionario Firmante: 03/06/2020 09:27:52 - BENVENUTO VIGNOLA Luis '
Diego -

IFATRARTRIR

258400492018791698

JUZGADO ENLO CIVIL Y COMERC?I_AL N° 3 - MAR DEL PLATA

| .
NO CONTIENE ARCHIVOS ADJUNTOS

‘[ i







MP - 201 - 2020 - CONSORCIO EDIFICIO NIJOCALI C/ HEREDEROQS DE NATTERO,
HECTOR ARMANDO Y WESPEL MARIA S/ COBRO EJECUTIVO - COMUNICA

SUBASTA o Z l \

A la Jefa del

REGISTRO DE SUBASTAS ELECTRONICAS
Seccional Mar del Plata

Dra. Marcela Melba

S./D.

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en los autos caratulados: "CONSORCIO
EDIFICIO NICOJALI XXI C/ HEREDEROS DE NATTERO HECTOR
ARMANDO Y WESPEL MARIA S/ COBRO EJECUTIVQ" (Expte Nro.
B-32784), en trdmite por ante el Juzgado de Primera Instancia N°‘73 en lo Civil y.
Comercial del Departamento Judicial de Mar del Plata, a los fines de informarle que
en el marco de las presentes actuaciones y conforme con la subasta electrénica
dispuesta en autos, que el numero correcto de cuenta judicial y CBU de este proceso.
resultan ser: 6102-8446876. CBU: 0140423827610284468763.

El auto que lo ordena dice en su parte pertinente: "Advirtiéndose en este acto que se -
ha incurrido en un error al consignar el numero de CBU de ldcuemfa Judicial
correspondiente a este proceso en el edicto dispuesto en autos dirigido al diario La
Capital, procédase a librar nuevo a los mismos fines y efectos que el anterior con la |
identificacion correcta (arts. 34, 36 del CPCCBA). Asimismo, comuniquese al :
Registro de Subastas electronicas, a cuyos efectos librese oficio. Firmado
digitalmente en la ciudad de Mar del Plata. 28/10/2020 13:35:58 - BENVENUTO |
VIGNOLA Luis Diego - JUEZ", o Lot

Firmado digitalmente en la ciudad de Mar del Plata.-

REFERENCIAS: i
Fecha del Escrito: 28/10/2020 04:22:30 p. m.

Firmado por: ADROGUE Ana - AUXILIAR LETRADO
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MP - 204 --2020 - CONSORCIO EDIFICIO NIJOCALI C/ HEREDEROS DE NATTERO,
HECTOR ARMANDO Y WESPEL MARIA S/ COBRO EJECUTIVO - COMUNICA
SUBASTA

Presentado por: ADROGUE ANA

N R

243103356000884526

REGISTRO DE SUBASTAS JUDICIALES SECCIONAL MAR DEL PLATA

NO CONTIENE ARCHIVOS ADJUNTOS




MP - 201 - 2020 - CONSORCIO EDIFICIO NIJOCALI C HEREDEROS DE NATTERO,
HECTOR ARMANDO Y WESPEL MARIA SI COBRO EJECUTIVO - COMUNICA :
SUBASTA

A la Jefa del
REGISTRO DE SUBASTAS ELECTRONICAS

Seccional Mar del Plata L «
Dra. Marcela Melba ' o “’
S./D.

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en los autos caratulac:IOS' "'COﬁSORCIO -
EDIFICIO NICOJALI XXI C/ HEREDEROS DE NATTERO HECTOR
ARMANDO Y WESPEL MARIA S/ COBRO EJECUTIVO! (Expte Nro ‘ '
B-32784), en tramite por ante el Juzgado de Primera Instancia N° 3enlo le y |
Comercial del Departamento Judicial de Mar del Plata, a los fines de informarle que
en el marco de las presentes actuaciones se ha fijado como-nueva fecha par_'é la
subasta el perfodo comprendido desde el dia 3 de febrero de 2021 a pa{i'tir de'.-l-EIS‘.
10:00 hs., hasta el dia 19 de febrero de 2021, a las 10:00 hs.. Ello, sin perjuicio de la
posibilidad de ampliacién prevista por el articulo 42 del Reglamento de Subastas
Judiciales Electrénicas. _
Asimismo, con el objeto de remitirle como archivo adjunto a la presenté 1ds 'cdpiasl de
dos (2) planos del edificio y cochera a subastar, allegados por el mértilicro }'

u

interviniente, a los fines de su publicitacion en el Portal de Subastas Electromcas i
Los autos que lo ordenan dicen en su parte pertinente: "7éngase presenre !as‘bopzas -
digitales de planos de corte correspondientes al edificio y unidad ﬁmcmﬁal~donde se
ubica el inmueble a subastar en el marco de autos. Procédase, atento la exenc:on de
visitas al mismo en razén de la pandemia -COVID 19-, a mclmr las copms en
Jormato pdf allegadas, a la publicacién digital del portal de subastarelectromcas ~
(arts. 36, 562 del CPCCBA). Hacese saber por Secretaria, al Registro de Suba;tas
Electronicas. Firmado digitalmente en la ciudad de Mar del Plata. funcionzn'io
Firmante: 19/11/2020 19:19:59 - BENVENUTO VIGNOLA Lu'is Diego - -JUE.“"

"Atento el estado de autos, corresponde aprobar la fecha de inicio de la subavia
electrénica para el dia 3 de febrero de 2021 a partir de las 10:00 hs., la wal !

transcurrird durante los diez dias hdbiles siguientes (finaliza el 19-de febrgar(;, de

2021 a las 10:00 hs.), sin perjuicio de la posibilidad de ampliaciéh prevista potr‘ el



MP - 201 - 2020 - CONSORCIO EDIFICIO NIJOCALI C/ HEREDEROS DE NATTERO,
HECTOR ARMANDO Y WESPEL MARIA S/ COBRO EJECUTIVO - COMUNICA

SUBASTA

!“‘

’d

arh’culb“fi.?‘del '-:Reglamento de Subastas Judiciales Electrénicas (arts. 28; 30 y
ccdtes dc { reglamento citado). Funcionario Firmante: 26/11/2020 09:57:05 -

BEN VENUTO VIGNOLA Luis Diego - JUEZ ",

u,g..l
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