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-San Isidro, de Agosto de 20109.

A la Secretaria del Registro

Judicial de Subastas Electronicas,

Seccional San Isidro.

Dra. Adriana Dellino

subastas-si@scba.gov.ar

S/D.

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. en mi caracter de Secretario del Juzgado
de Primera Instancia en lo Civil y Comercial N°3 del Departamento Judicial de
San Isidro, en los autos caratulados: "SAUSALITO CLUB S.A C/ CAFFERATA
JOSE JULIO Y OTRO/A S/ COBRO EJECUTIVO DE EXPENSAS", a fin de
comunicarle los términos de la subasta electronica ordenada en autos y los
datos del martillero interviniente saber:

Datos del Matrtillero: Lorena Verodnica Castro, Martillera Publica y Corredora
de Comercio, CSI 6224 Libro 9, F° 319; domicilio constituido en Rivadavia 573
San Isidro, Provincia de Buenos Aires y domicilio
electronico: 27286770881@notificaciones.scba.gov.ar, cuenta N° 002503/6,

abierta a nombre de los presentes obrados.

A continuacion se transcribe el auto que ordena la subasta que reza: "San
Isidro, 11 de Marzo de 2019. AUTOS Y VISTOS: I. Habiéndose mandado
llevar adelante la ejecucion en esta causa, trabado embargo en el Registro
respectivo, y encontrandose satisfechos los recaudos establecidos en el art.
568 del Céd. Procesal en la materia, a saber: - certificado de dominio y
gravamenes a fs. 148/151; - inhibiciones a fs. 152/155; - municipal al
08/02/2019 (fs. 156/158); - Impuesto Inmobiliario al 13/02/2019 (fs. 159/161);
- Valuacion fiscal a fs. 147; - Bien de familia: no; - Tercerias: no; - Pedidos de

desembargo: no; - Comunicacién de remate anterior: no; corresponde hacer
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lugar a la subasta. Il. Por consiguiente, atento lo solicitado y lo dispuesto por
el Acuerdo 3604 de la SCBA, re reglamentacion, Resoluciones N° 1950/15 y
2235/15 y articulo 562 del CPCC, decrétase el remate en publica subasta del
100%, del inmueble sito en Alte. Brown 2151 (B° Sausalito), Lote 221, Partido
de Pilar, Provincia de Buenos Aires, Matricula N° 101537, Partida N° 187849,
de propiedad de José Julio Cafferata y Maria Victoria Bashkansky, con la base
de pesos trescientos cincuenta mil ($350.000), esto es, las 2/3 partes de la
valuacion fiscal (art. 566 del CPCC) sin perjuicio de la estimacion del martillero
(art. 567 del citado texto legal) a desinsacularse por el Organismo de Contralor
Departamental, en el estado de ocupacion que se determinara antes de la
publicacion de edictos de acuerdo con la constatacion que se ordena infra. Ill.
A tal fin, librese oficio al Organismo de Contralor de la Excma. Camara
Primera de Apelacion en lo Civil y Comercial Departamental, para que proceda
a la desinsaculacion de martillero, quien previa aceptacion del cargo dentro
de las 72 horas, bajo apercibimiento de remocion, procedera a cumplir con su
cometido, debiendo estimar el valor del bien subastar y comunicarlo a la
suscripta en el plazo de diez dias, para readecuar, en caso de corresponder,
la base con relacion al valor de mercado (arts. 558, 566, segundo parr. su arg.
y 574 del CPCC). La subasta ordenada tendra una duracion de diez (10) dias
habiles, comenzando y concluyendo la puja los dias que se fijaran en autos
una vez fijada la base de la subasta. El martillero cumplira con su cometido
en un todo de acuerdo con el contenido del presente y del Anexo | del Ac.
3604 bajo apercibimiento de remocion, debiendo rendir cuentas dentro del
tercer dia de realizada la subasta conjuntamente con el acta que debera
confeccionar una vez finalizada la misma, que se labrard en doble ejemplar,
indicando el resultado del remate, los datos del vencedor (cédigo de postor y
monto de adjudicacion) y determinar los restantes postores con la mayor

oferta realizada por cada uno de ellos (art. 36 del Anexo |, Ac. 3604), bajo
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apercibimiento de multa (art. 34 inc. 5°, 579 del CPCC). Los oferentes para
poder adquirir la calidad de tal deberan resultar inscriptos en forma previa a
la subasta en el Registro General de Subastas Judiciales de conformidad con
la normativa prevista en los arts.6/24 Ac.3604 con una antelacion minima de
tres (3) dias (art. 24, Anexo | Ac. 3604). Quien se postule como oferente de
subasta debera depositar en la cuenta de autos una suma equivalente al cinco
(5%) del valor de la base de subasta en concepto de garantia (art. 562 del
CPCC) con una antelacion no menor a tres (3) dias de la fecha establecida
para el inicio del remate digital. Quien no resulte adquirente debera solicitar la
devolucion de las sumas consignadas en los presentes autos una vez que se
realice la audiencia prevista en el acapite siguiente. Los fondos de quien no
resultare adjudicatario, deberan ser devueltos al oferente respectivo, y no
podran ser gravados por impuesto o tasa alguna (art. 562 del CPCC). IV.- La
audiencia prevista por el art. 38 del Anexo | de la Ac.3604, sera fijada una vez
establecidas las fechas de comienzo y conclusion de la puja, en la misma
guien resulte adquirente que debera presentarse con el formulario de
inscripcion a la subasta, el comprobante del pago de depdsito en garantia,
constancia de codigo de postor y demas instrumentos que permitan su
individualizacion como comprador en subasta y constituir domicilio procesal y
electronico en los términos del art. 40 del CPCC, bajo apercibimiento de
tenerlo por constituido en los Estrados del Juzgado (art. 41 del CPCC). Quien
resulte adquirente debera adjuntar en la referida audiencia y en concepto de
sefa el treinta por ciento (30%) del monto que resultare vencedor; el 3% en
concepto de honorarios a cargo de cada parte -art.54, inc.l.a- (con mas el 10%
de dicha suma en concepto de aportes previsionales y la alicuota de IVA si
estuviera inscripto) y abonar el 1,2% del monto de subasta en concepto de
impuesto de sellos, a cuyo fin se expedira testimonio. Una vez aprobada la

rendicion de cuentas presentada por el martillero y dentro de los cinco (5) dias
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de aprobado el remate, sin necesidad de intimacion previa, el adquirente
deberd adjuntar el comprobante del saldo de precio en el Banco de la
Provincia de Buenos Aires (Suc. Tribunales) a cuenta de autos y a orden del
Juzgado, bajo apercibimiento de declararlo postor remiso. Si no alcanzare el
perfeccionamiento de la venta, por culpa del postor remiso, y se ordenare un
nuevo remate, este Ultimo perderd todos los importes depositados y sera
responsable de la disminucién del precio que se obtuviere en la eventual
segunda subasta, de los intereses acrecidos y las costas causadas por ese
motivo (art. 585, CPCC.). En caso de existir mas de un postor, y habiéndose
declarado al vencedor en la puja como “postor remiso”, se considerara
vencedor al postor que hubiese realizado la segunda mejor oferta, siempre
gue el mismo haya realizado la correspondiente reserva de postura, a quien
se llamara a ratificarla, siempre que la misma sea igual o superior al noventa
y cinco por ciento (95%) de la oferta primera. En caso de ratificacion de la
oferta, continuara con el procedimiento previsto; caso contrario se seguira el
procedimiento descripto hasta que alguno de los oferentes ratifique su oferta.
En el supuesto de compra en comision el comprador debera indicar el nombre
de su comitente en la audiencia a que se refiere el art. 38 del Anexo | de la
Ac.3604, debiendo ser ratificado en escrito firmado por ambos dentro del
plazo de cinco dias de aprobado el remate, bajo apercibimiento de tenérselo
por adjudicatario definitivo (art.581, 582 del cdd. Procesal, ley 11909). V.-
Publiquense edictos en la forma establecida en los art. 574 y 575 del CPCC,
por el término de tres dias, en el Boletin Oficial de la Provincia de Buenos
Aires y en el diario Resumen, en los cuales debera constar expresamente las
limitaciones de los considerandos precedentes y los restantes recaudos de
estilo. Hagase saber que en los edictos debera consignarse el monto de las
deudas a la fecha de expedicién de los informes, los que no podran tener mas

de un afio de antigliedad, la fecha de la subasta, su duracién, y la fecha de
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audiencia a que se refiere el art. 38 del Anexo | de la Ac. 3604. La publicacion
de los edictos deberé encontrarse efectuada con una anticipacion no menor a
diez dias corridos anteriores a la fecha propuesta por el martillero para la
realizacion de la subasta. Las visitas al inmueble deberdn establecerse
durante tres dias corridos y con un minimo de tres horas cada dia. Hagase
saber al martillero que debera pedir al Colegio de Martilleros que publicite la
venta con caracter adicional enviando correos electronicos a las redes de las
inmobiliarias de la zona. Asimismo, hacese saber que de estar el martillero
inscripto en el IVA, procedera a percibir el impuesto correspondiente a su
comision, del comprador y al margen del precio de venta, debiendo aquél
justificar su ingreso en la reparticion correspondiente al rendir cuentas. Déjase
aclarado al martillero, que éstas, deberan ser acreditadas fehacientemente
con el correspondiente comprobante del gasto efectuado, bajo apercibimiento
de no ser considerado en la liquidacion de gastos pertinente. VI.- Con una
antelacion minima de diez (10) dias habiles del inicio de la subasta electronica
-fecha de comienzo de pujas- se publicara en el portal respectivo del sitio web
oficial de la SCBA (www.scba.gov.ar) el contenido del edicto ordenado, con
fecha de subasta, su duracion, fecha de audiencia a que se refiere el art. 38
del Anexo | de la Ac.3604, con difusion del nimero de la cuenta de autos,
conjuntamente con fotografias del inmueble a subastarse, debiendo las
mismas demostrar el estado de conservacion del inmueble, y de ser posible
constar cada uno de los ambientes del inmueble como asi también su frente
y contrafrente (conf.art.3 Anexo 1 Ac. 3604). VII.- A excepcion de las deudas
por expensas, libérase al adquirente en subasta de toda deuda que afecte al
inmueble hasta la fecha de toma de posesion, operandose una subrogacion
real de los privilegios respectivos que se trasladaran al precio obtenido (Conf.
Cam. Civ.y Com. de San Isidro, Sala |, causa 71.539 del 7/11/96, E.D., revista

del 18/3/97). El comprador respondera por las expensas que no fueran
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canceladas con el producido de la subasta, aun las anteriores a la posesion
(S.C.B.A., Ac.65.168 del 13.7.99 en autos "Banco Rio de la Plata c/Alonso,
Raul Alberto y otros s/ ejecucion hipotecaria®).

VIIl.- Comuniquese la subasta a los sefiores Jueces embargantes (art.569 del
CPCC). Con caracter previo a la subasta, debera constar en autos el
anoticiamiento respectivo. IX.- Librese mandamiento de constatacion sobre
las caracteristicas del inmueble (comodidades, antigliedad, si es P.H.; si
es edificio de departamentos cuantas unidades por piso, cuantos pisos,
si es ultimo piso, si es al frente, interno o contrafrente) y datos del mismo
si los hubiere (superficie, metros propios y comunes, etc.), en el que se
podra autorizar al martillero y/o la parte actora a acompafar para su
diligenciamiento al oficial de justicia. El sefior Oficial de Justicia interviniente,
en caso de haber ocupantes, los intimara para que dentro del término de cinco
dias, manifiesten y acrediten en autos el caracter de la ocupacion, bajo
apercibimiento de declararla en su oportunidad como indebida, debiéndose
dejar constancia en la publicacion de edictos del resultado de la referida
constatacion. X.- Comuniquese la subasta dispuesta precedentemente al
Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires. Oficiese,
haciéndose saber al interesado que se encuentra a su cargo la confeccion y
el diligenciamiento de la documentacion pertinente al efecto y que aquél
debera encontrarse acreditado en autos previo al libramiento de los edictos
de estilo.- XI. Intimese a los accionados para que dentro del quinto dia de
notificados acomparien a los actuados el titulo de propiedad del inmueble en
ejecucion, bajo apercibimiento en caso de silencio de obtenerse segundo
testimonio a su costa (art.570 del CPCC). Notifiquese de acuerdo al estado
de autos. Librese oficio por secretaria a través del sistema de intranet al
Banco de la Provincia de Buenos Aires a fin de que proceda a la apertura de

una cuenta a nombre de estas actuaciones.
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Resérvense las actuaciones en Secretaria. REGISTRESE. Fdo.: Maria
Alejandra Pefia, Juez" y "San Isidro, 2 de Julio de 2019. ...Atento lo pedido,
tasacion efectuada por la martillero designada a dicho fin, consentido el
traslado de dicha tasacion, y conforme lo dispuesto por el art.569 del C.P.C.C.,
aumeéntase la base de la subasta decretada en autos hasta la suma total de
Délares Estadounidenses veintiséis mil seiscientos sesenta y seis (U$S
26.666). Notifiguese a las partes y al martillero. Establézcase el importe
correspondiente al depdsito en garantia en la suma de Dolares
Estadounidenses dos mil (U$S 2.000). Consentido, peticionese y vuelvan los
autos a los fines de ingresar en el sistema de subastas electrénicas librandose
el correspondiente oficio con copia del presente y del auto de subasta.
Asimismo, librese oficio por Secretaria a través del sistema de intranet al
Banco de la Provincia de Buenos Aires, a fin de que proceda a la apertura de
una cuenta en dolares a nombre de estas actuaciones. Ampliase el auto de
subasta de fecha 11/03/2019, haciendo saber a los interesados que el acto
de subasta tendra una duracion de diez dias habiles, su fecha de inicio y de
finalizacion sera fijada por el Registro General de Subastas Judiciales -
Seccional San Isidro- con al menos dos meses de anticipacion a la fecha de
realizacion, a cuyo fin se librara oficio por Secretaria con copia del proveido
gue ordena la subasta, una vez que sea fijada en definitiva la base de la
subasta. A partir de la fecha que se fijara como de inicio de la subasta los
usurarios registrados podran efectuar sus posturas en el Portal de Subastas
(art. 30 de la Ac. 3604/2012 SCBA). Fdo.: Maria Alejandra Pefia, Juez".

Sin mas saluda a Ud. atte.

JUAN MARTIN MENDIGUREN
SECRETARIO
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San lIsidro, de Julio de 2019.

Agréguense las constancias que en este acto se escanean, téngase presente y
hagase saber.

Tiénese presente el consentimiento prestado respecto de la tasacion efectuada en
autos por la matrtillero.

Atento lo pedido, tasacion efectuada por la martillero designada a dicho fin,
consentido el traslado de dicha tasacién, y conforme lo dispuesto por el art.569 del
C.P.C.C., auméntase la base de la subasta decretada en autos hasta la suma total
de Doélares Estadounidenses veintiséis mil seiscientos sesenta y seis (U$S
26.666). Notifiqguese a las partes y al martillero.

Establézcase el importe correspondiente al depdsito en garantia en la suma de
Dolares Estadounidenses dos mil (U$S 2.000).

Consentido, peticionese y vuelvan los autos a los fines de ingresar en el sistema
de subastas electronicas librandose el correspondiente oficio con copia del
presente y del auto de subasta.

Asimismo, librese oficio por Secretaria a través del sistema de intranet al Banco
de la Provincia de Buenos Aires, a fin de que proceda a la apertura de una cuenta
en dolares a nombre de estas actuaciones.

Ampliase el auto de subasta de fecha 11/03/2019, haciendo saber a los
interesados que el acto de subasta tendra una duracion de diez dias habiles, su
fecha de inicio y de finalizacion sera fijada por el Registro General de Subastas
Judiciales -Seccional San Isidro- con al menos dos meses de anticipacion a la
fecha de realizacion, a cuyo fin se librara oficio por Secretaria con copia del
proveido que ordena la subasta, una vez que sea fijada en definitiva la base de la
subasta.

A partir de la fecha que se fijara como de inicio de la subasta los usurarios
registrados podran efectuar sus posturas en el Portal de Subastas (art. 30 de la
Ac. 3604/2012 SCBA).

NT

MARIA ALEJANDRA PENA
JUEZ

------- Para copiar y pegar el texto seleccione hasta aqui (sin incluir esta linea) ----
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FIRMADC POR:

PENA Maria Alejandra -
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San Isidro, de Septiembre de 2020.
Héagase saber a la martillera solicitante que no se permite la cesion del acta de
adjudicacion.

nt

MARIA ALEJANDRA PENA JUEZ

PENA Maria Alejandra
JUEZ



