PODER JUDICIAL

SOFICLAR SA S/QUIEBRA
Incidente de Redlizacidn de

bienes VM

La Plata, 9 de marzo de 2009. -
--- AUTOS Y VISTOS: Para resolver sobreFIa forma de

realizacién de los bienes de autos y

-I) Siendo uno de los principios rectores de la
Ley 24.522, . que la liquidacién de los bienes de 1la
fallida debe hacerse de la forma mas conveniente a la
masa de acreedores (art. 204 Ley 24.522), y debe co-
menzar de inmediato de conformidad con lo prescripto
por el art.203 del mismo cuerpo legal, corresponde en
ésta instancia decidir la forma en que ha de efec-
tuarse su venta.
- - -Teniendo en cuenta la propuesta formulada por la
Sindicatura a fs.2 de éstos autos, en cuanto a que la
forma mé&s adecuada para asegurar una mayor proteccidn
del activo falencial es la venta por el sistema de

"licitacidén bajo sobre" prevista en el art.205 de la
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Ley 24.522, vy 1a postura asumida para un mejor orden
del ©proceso, en cuanto se comience la venta por los
inmuebles pertenecientes a 13 Manzana 167 ¢, todo
ello sumado a 1la posibilidad de obtener un mejor pre-
cio gque redunde en beneficio de 1la masa de acreedo-
res, la necesidad de salvaguardar el estado de los
bienes y no generar gastos a la quiebra, se ha de
efectuar 1a liguidacién de aquellos mediante la ena-
jenacidn directa por licitacidén bajo sobre cerrado de
los inmuebles pertenecieﬁ?es a Soficlar Sa, coménzan-
do por los dque corresponden a la nomenclatura ca-
tastral C.III; Secc.D, Manz.167 ¢, de la siguiente
forma:

A) Matriculas: 152.7g7 (parc.4); 33.97s8 (parc.5) ;
101212 (parc.6) ;7 101.213 (parc.7) iy 2707 (parc.22),

todas unificadas en la parcela 4a, partida

(55), en conjunto. -
B) Matriculas: 93.019 (parc.1) y 93.020 (parc.2) uni-

ficadas en 1a parcela la, partida 122 ngo (055). en

conjunto.

C) Matricula: 61.465 . parcela 3, opartida 146.350

055), individualmente (art. 204 inc.2 Ley 24.522)

-II)_Designacion gel martillero: Serd desinsacu-
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te en ésté Juzgado en la oportunidad en gqu“ ae pre-
gente & aceptar el carygv-

111) L& gindico 1ntch*;iA“*n debera proyectar
en el“término de 5 dias, 2 tann  d€ 'Condiciones
(art. 205 Ll _
los 1nmueb1es perteneC1ertes a la manzana
(191.212, 101.213, 33.,.9/5; ﬁZZ mea. 61.4657 93.020 v
2707) €en 1a forma ordenadagut supra Y gera Aarad

la revisiol del Infrascrlpto.

- Ag1MisSmO procura%é que & la fecha &b que

efectie la aperturd de 1los sobres: cpbren EmY autos

certificados de dom1inio actualizados de las siete mars
¢in' 1ibrese

rriculas menciona

oficio. ello bajo apercibim

v pérdida.de honorarios

dia de la fecha, © en Su

das ut supra,

jento en ca

a Ccuyo

go Al remocién

~cr TV 24.522). Noti-

(R R

audiencia fijada‘para el



Secretaria, con habilitacién de dias y horas inhébi -
les (art. 153 CPCC; art. 278 Ley 24.522)
T T 4v)_kistado de ocu acién de losg bienes: Sin per-
_____________E________________
Juicio de 11 intimacidén ordenada a £s.880, toda vez
que el art. 109 de la ley 24.5292 establece, como
efecto de 1a declaracién de quiebra, que el fallido
pierde 1a administracién de su patrimonio la que que-
da a cargo del sindico. En consonancia con ella, pa&-
rrafo seguido establece la sancién de ineficacia;bafz
los actos realizados por el fallido sobre bienes de-
sapoderados (art, 109 Ley 24.522) .Ello es asi, porque
el desapoderamiento, conceptualizado como efecto ju-
ridico de 1ga declaracidn falencial, €ncuentra en ésta
norma  regulada 13 eventual consecuencia del actuar
del fallido, luego de 13 declaracién como tal, deter-
minando que todos los actos realizados respecto de
los bienes desapoderados son ineficaces, o sea inopo-
nibles a losg acreedores (Roullién, Adolfo A, Régimen
Concursos Y Quiebras Ley 24.522). En el sub-lite
se ha decretado la quiebra de Soficlar S.A, con fecha
6 de octubre de 2004, ordendndose en dicho decisorio,
el desapoderamiento de sus bienes ( art. 109 Ley

24.522) .
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De ello se colige " que cualguier acto de admi-
nistracidén y disposicidédn de los inmuebles de las fa-
llida celebrado con posterioridad a la declaracién de
su quiebra, sin autorizacidén judicial alguna, es vio-
latorio de la norma contenida:ien el art. 109 de la
Ley 24.522, y por lo tanto inoponible a la quiebra y
a la masa de acreedores.

Ello por cuanto, como consecuencia de lo normado
por los arts. 106 y 203 de ley falimentaria, es nece-
sario proceder a la inmediata realizacidn de los bie-
nes del fallido en la forma mds conveniente a la ma-
sa. . : \

Que como consecuencia de ello, y resultando que
en autos no se ha autorizado ocupacidédn alguna de los
inmuebles en cuestidn, cualgquier ocupante que alli se

encuentre carece de derecho legitimo, y corresponde

en consecuencia su desalojo (arts. 208 de la ley
24.522).
o
Por consiguiente, intimese a todos los ocupantes

de los inmuebles sitos en la manzana 167 ¢, a desalo-
jar los mismos, en el término de cinco dias, bajo
apercibimiento de proceder a su lanzamiento con auxi-

lio de la fuerza publica, a cuyo fin librese cédula
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por secretraria con habilitacidn de dias y horas in-
habiles y adjuncidén de crogquis de ubicacidén (art. 153
CPCC; art. 278 Ley 24.522).

En el acto del lanzamiento se constituira a la
sindico depositaria de los bienes muebles registra-
bles pertenecientes a la fallida que se encuentren en
el predio. Una vez cumplido aguel, librese mandamien-
to de clausura, debiendo la Sindico intervinientes
apersonarse conjuntamente con el Oficial de Justicia
v colocar en todos los inmuebles la faja de clausura
correspondiente, cambiar la cerradura y depositar las
llaves en autos.

- - - Por estas consideraciones y fundamentos legales
RESUELVO: 1°) Ordenar la venta directa por licitacidn
y en conjunto de los bienes inmuebles pertenecientes
a Soficlar SA, comenzando por los que corresponden a
la nomenclatura catastral C.III; Secc.D, Manz.1l67 c,
de la siguiente forma:

A) Matriculas: 152.767 (parc.4); 33.978 (parc.5) ;
101212 (parc.6) ; 101.213(parc.7) ; Y 2707 (parc.22),

todas unificadas en - la parcela 4a, _partida 146.355

(55), en conjunto.-

B) Matriculas: 93.019 (parc.1l) y 93.020 (parc.2) uni-
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ficadas en la parcela la, partida 128.089 (055), en

gonjunto.

C) Matricula: 61.465, parcela 3, partida 146.350

055) , individualmente (art. 204 inc.2; 205 inc.3 de
la Ley 24.522); 2°)Ordenar la desinsaculacidén de un
martillero en los términos dispuestos en el apartado
II), haciéndole saber en la oportunidad en que acepte
el cargo que deberd efectuar una tasacién de los in-
muebles en cuestidn y recabar dos tasaciones mas de
inmobiliarias de la zona; 3°)Ordenar que el sindico
en el término de 5 dias acompafie el pliego de condi-
ciones (art. 205 inc.3 LCyQ), en el gue se incluirén
todos los inmuebles pertenecientes a la manzana 167 c
y diligencie el oficio. a fin que, en la oportunidad
de la apertura de los sobres, obren en autos certifi-
cados de dominio actualizados, ello bajo apercibi-
miento de remocidén y pérdida de honorarios (art. 255
Ley 24.522); 4°) Intimar a los ocupantes de 1los in-
muebles en cuestidn a desalojarlos, en el término de
cinco dias, bajo apercibimiento de proceder a su lan-
zamiento con auxilio de la fuerza pidblica, a cuyo fin
librese cédula por secretraria con habilitacidén de

dias y horas inhédbiles (art..153 CPCC; art. 278 Ley




24.522). b5°) Constituir a la Sindico en depositaria
de los bienes muebles registrables pertenecientes a
la fallida que se ubiquen en los inmuebles menciona-
dos; 6°) Librar mandamiento de clausura que debera
ser diligenciado por el Oficial de Justicia conjunta-
mente con la Sindicatura inmediatamente despues de
producida la desocupacién del inmueble, debiendo la
Sindico interviniente cdlocar la correspondiente faja
\ : -
de clausura en cada uno de los inmuebles Yy proceder
al cambio de sus cerraduras debiendo depositar las
llaves en el Juzgado. Notifigquese personalmente a. la
Sindico, en la audiencia fijada para el dia de la fe-
cha, o en su defecto, librese cédula por Secretaria

con habilitacién de dias y horas inhdbiles (art. 153

CPCC) . REGISTRESE. NOTIFIQUESE.
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SOFICLAR SA S/QUIEBRA
Incidente de Realizacidn de bienes

---La Plata, 17 de marzo de 2009, comparece a Secre-
taria el sefior MIGUEL ANTONIO LAVARRA, quien previo
juramento que en legal forma prestd, dijo que acepta-
ba el cargo de Perito MARTILLERO PUBLICO para el que
fuera designado por auto de fs. 884. Acredita su
identidad con D.N.I. nro. 11.812.442 y constituye do-
micilio legal en calle 69 N°285 1/2 (teléfono 15-465-
8389 ). Notificandose el martillero en este acto de

lo ordenado a fs. 881 punto\II, firmando poq/ante mi

‘qué doy fe. - /

) NACI.: AL y

COR"“Enno -

Secretaria
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mb
--- La Plata, 21 de diciembre de 2016
--- Teniendo en cuenta que las subastas judiciales por medios electronicos
procuran la efectiva difusion de la informacion relevante a fin de lograr el
aumento de los participantes, la transparencia y seguridad en su tramitacion,
aventando las problematicas derivadas de la realizacién presencial de
aquella, dispongo como medida para mejor proveer, que la subasta
ordenada a fs. 2558/2559 , se efectle segun lo dispuesto porel art.562 del
CPCC (segun Ley 14.238) y Ac. 3604/12 de la SCBA (art. 36 inc.2 CPCC).

---El martillero debera proceder a cargar fotos del bien inmueble, con las
prevenciones del art. 3y 26 del Ac. 3604/2012.-

---Debera fijar fecha y hora de la subasta electronica, con al menos dos
meses de anticipacion a la celebracion de la misma, estableciendo también
los dias de exhibicion del inmueble y proveer a la Seccional del Registro
General de Subasta departamental los datos establecidos en el art. 3 del

Anexo | Reglam?ntacién de Subastas Electronicas (art. 26 Ac.3604 SCBA).

---La publicidad del acto de subasta se efectuara de las siguientes tres
formas:

a)Registro de la Propiedad Inmueble.

b) Edictos: publiquense durante tres dias edictos en el Boletin
Judicial y en el diario "El Dia" de La Plata (arts. 574 y 575 CPCC).

El martillero procedera a fijar fecha y hora de comienzo de la subasta
electronica, la que debera ser aprobada por el Juzgado, oportunidad en la

que, la Infrascripta fijara la fecha de la audiencia de adjudicacién prevista en



el art.38 Ac.3604 SCBA, circunstancias que se consignaran en el edicto a
publicarse (art.3 y 38 Ac,.3604/12).

c) Publicidad Virtual: una vez publicado los edictos, el martillero
debera presentarlos ante la Seccional del Registro de Subastas,
conjuntamente con la documentacién dispuesta en el art.3 del Ac.3604,
debiendo efectuarse la publicacion virtual de la subasta con una antelacion
no menor a diez (10) dias habiles al comienzo del lapso de celebracién de la
subasta judicial (art.4 Ac.3604/12 SCBA). En esa oportunidad y a los fines
de la correcta publicidad debera informarse a la Seccional correspondiente

la fecha y hora en que se celebrara el acta de adjudicacion (art.38
Ac.3604/12).

El Acto de Subasta: tendra una duracion de diez (10) dias habiles y

desde la fecha de inicio hasta la fecha de finalizacién, los usuarios

registrados podran efectuar sus posturas en el Portal de Subastas.

Si en los Gltimos tres minutos del plazo algun postor hace una oferta,
el tiempo de duracion de la puja virtual se ampliara automaticamente 10
minutos mas (tiempo de extensién conforme el art. 42 Ac.3604/12). Si
durante el tiempo de extensién algln postor realizara una nueva oferta, el
plazo de la puja virtual se ha de extender por otros nuevos 10 minutos y asi
sucesivamente, hasta que luego de una ultima oferta transcurran 10 minutos

sin una nueva oferta que la supere.-

Monto de la oferta: Las sumas dentro de las cuales pueden ofrecer
los postores estaran determinadas por un cuadro de tramos de pujas
numerado correlativamente, correspondiendo a cada uno de ellos un monto
concreto. En caso de existir base o precio de reserva, la primera oferta

deben ser igual a la base o al precio de reserva.-

Los tramos subsiguientes se incrementaran en un 5% de la primera
oferta (arts. 31, 32 y 33 Ac. 3604/12).-



Los usuarios inscriptos al Re
encuentran habilitados a participar en la
cumplimiento a la registracion individual para ésta subasta, que los
constituye en postores y segun lo dispuesto en los arts.21 a 24 Ac.3604/12
SCBA.

El bien sera adjudicado a quien hubiere realizado la mejor oferta. Una
vez concluido el acto de subasta, y determinado el ganador, éste sera
notificado a la direccion de correo electrénico que hubiere denunciado al
momento de su inscripcion, asi como en su panel de usuario del Portal (art.
35 Ac. 3604/12 SCBA).-

Finalizado el acto de subasta el martillero debera elaborar el acta que
determina el art.36 del Ac.3604/12 y acompaniarla al Juzgado en el término
de tres dias habiles de finalizado aquel acto, en igual término debera la
Seccional del Registro de Subastas acompanar el listado certificado en el

que consten los datos personales de los postores (art. 37 Ac. 3604/12).

i

w Audiencia de Adjudicacién:” Agreqados ambos listados en autos,

constatada la identidad del mejor postor, se procedera en la fecha indicada y
publicada oportunamente en el portal de subastas, a celebrar la audiencia
de adjudicacion (arts. 3 y 38 Ac.3604/12 SCBA).

Deberan concurrir a ésta audiencia el martiliero y el adjudicatario.
Este Ultimo debera presentar el formulario de inscripciéon a la subasta, el
comprobante de pago del depdsito en garantia y el comprobante de pago de
la sefia (art. 38 ASc. 3604/12; art. 562 CPCC), momento en el que también
debera constituir domicilio procesal en el radio de asiento del Juzgado, bajo
apercibimiento de que las sucesivas providencias se le daran por notificadas

automaticamente conforme el art. 133 del CPCC.

Depésito _en garantia: Se fija para el presente caso un depdsito en
garantia de $583,30 para la Matricula n°: 74840 y de $10888 para la

matricula n° 74845 el que debera cumplirse al menos tres dias antes del




fijado para el inicio de |a puja electrénica en la cuenta de autos abierta ala

orden de la Infrascripta n°2050-8752372 CBU:. 0140114727205087523722
(art.562 del CPC).

A los postores que no resulten compradores en la subasta se
procedera a devolver el depésito en garantia en forma automatica mediante
oficio al Banco de la Provincia de Buenos Aires en el que se consignara el
listado de postores no adjudicatarios que remita la Seccional del Registro de
Subastas, a excepcion de aquellos postores que hubieran hecho reserva de
postura para el supuesto en que existiera postor remiso (art. 585 1° parr. in
fine y 2° parr. CPCC: art. 40 Ac. 3604/12 SCBA).

Comisién, sefia y rendicién de cuentas' La sefia, a cargo del

comprador, se fija en el 10 % del brecio. |a que debera ser depositada en

la cuenta de autos, acompafiando la correspondiente boleta de depésito en
la oportunidad en que concurra a celebrar la audiencia del art.38
Ac.3604/12. No se admitira la compra en comision ni cesion de los

derechos del adjudicatario situacién nue se consianara tamhién an

los_edictos_a librarse. La comisién se fijara entre el 3 % y el 4% a cargo

de cada parte, una vez aprobada la rendicién de cuentas y segun las tareas
desarrolladas por el martillero y 10% en concepto de aportes sobre el total
de la comisién e impuesto de sellos a cargo del comprador. Asimismo, el
martiliero debera rendir cuentas dentro del tercer dia de realizada Ia
subasta, bajo apercibimiento de multa (art. 579 CPC y 54, 69 y 71 ley
10.973). Antes de la entrega del bien rematado a su comprador, los
honorarios del martiliero deben ser abonados (art.71 ley 10973).-

Estado parcelario. imbiiesto a los sellos e impuesto a la

transmisién de inmuebles I av 22 ans- dejase establecido que a los fines
del cumplimiento de los arts. 50 y 91 de la ley 10.707 (art. 6 Dec. 1736)

pesaran en quien resulte comprador los costos que genere la

determinacién del estado parcelario -en el supuesto que no se encuentre

constituido-; asfi también el gasto por impuesto de sellos (arg. art. 1424 del




CC, con. CC0201 LP 91798 RSI-59-1b" I 20-4-2010); circu%e@s_que{
: ianadas el _edict denad
deberan ser consignadas &n -el edicto ordenado %Wg;wml

Impuesto a la Transmisiéon de Inmuebles (ITl) Ley

ejecutada se encuentra obligada al pago del impuesto previsto en el art.13
de la ley 23.905 en la medida que la transferencia no se encuentre
alcanzada por el impuesto a las ganancias lo cual, en su caso, debera ser
justificado por aquella con antelacion a la aprobacion del remate. El
requerimiento de mencién conlleva la prevencion que el silencio de la parte
ejecutada importara de su parte una autorizacion para satisfacer el total del
impuesto previsto en el art.13 de la ley 23.905 en el momento en que quede

firme el auto de aprobacion del remate (arts.8 y 12 ley citada).-

1El comprador debera abonar el saldo de precio dentro del
auinto dia de NOTIFICADA POR NOTA de la providencia aue apruebe el

remate. tal como lo indica el art. 581 del CPCC. Asimismo quedaran a

cargo del comprador la totalidad de los gastos que fueran necesarios abonar
a los fines de obtener la protocolizacién de la subasta y/o su inscripcion

registral, circunstancia aue debera consignarse en los edictos a librarse.-

Previo a la publicacion de edictos, deberan encontrarse cumplidos

los siguientes recaudos: a) Constatese el estado de ocupacion del inmueble
librandose el mandamiento del caso. b) Asimismo, hagase saber que al
momento de efectivizarse la subasta precedentemente ordenada, deberan
encontrarse debidamente actualizados los certificados de dominio e
inhibicién (arts. 34, 36 CPCC). c) Debera acreditarse debidamente la
inscripcion el auto de subasta en el Registro de la Propiedad Inmueble; f)
Resérvense las presentes actuaciones en Secretaria. REGISTRESE en el
libro de interlocutorios del afio en curso con relacién al registrado el 13 de
noviembre de 2014.NOTIFIQUESE por cédula por Secretaria.



PROVINCIA DE BUENOS AIRES
PODER JUDICIAL
SOFICLAR SA S/QUIEBRA S/ -:INCIDENTE DE REALIZACION DE BIENES

mb

La Plata,14 de febrero de 2017.-

- - - AUTOS Y VISTOS: Modifiquese el proveido de fs.2662 en el parrafo
que menciona la comision, sefia y rendiciéon de cuentas en cuanto a la
comision del martillero, atento lo dispuesto por la modificacién de Ia Ley
10.973, la misma sera del 5% con mas el 10% en concepto de aportes sobre
el total de la comisién a cargo del comprador; asimismo se hace saber que
el deposito en garantia integra a la sefia. REGISTRESH en\correlacion a la
registrada con fecha 13 de noviembre de 2014 de nterlocutorios.
NOTIFIQUESE.-

X PAULA BUFFARINI -
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