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CONSORCIO DE COPROPIETARIOS LA MASIA DE PILAR C/ AGUIRRE FABIO ANDRES Y
OTRO/A S/COBRO EJECUTIVO

Expte. n® SI-7426-2015

San Isidro, 12 de OCTUBRE de 2018 .

Atento el tiempo transcurrido y en atencion a lo normado por el art. 562 del CPCC (segun ley
14.238), Resolucion 955/18 y Acuerdo 3604/2012, corresponde dictar un nuevo auto de subasta que
se ajuste a la nueva normativa.

l.- Identificacién del bien y modalidad de venta: Atento lo que resulta de las constancias de autos,
con previa citacion de los acreedores hipotecarios y de los sefiores Jueces embargantes e
inhibientes -en caso de que los hubiere- (art. 569 del CPCC), decrétase la venta en publica subasta
y al mejor postor del 100% del bien propiedad de la parte ejecutada FABIO ANDRES AGUIRRRE Y
LETICIA BEATRIZ FERRIE, al que se refiere el informe de dominio de fs. 264/270 cuyos datos son
los siguientes: inmueble de la localidad de VILLA ROSA, PILAR, MATRICULA 71418/57, Circ. X,
Parc. 2432 "am", Subparcela 57, Poligono 00-57, integrante del Barrio Privado La Masia de Pilar.

Ello, con la base de las dos terceras partes de la valuacion fiscal del bien (que debera ser adjuntada
en autos a los fines de su cuantificacion) y por intermedio de la martillera designada en autos MIRTA
A. PETRAGLIA.

Se deja constancia que la parte adquirente queda liberada, hasta que quede firme la orden de
entregar la posesion, de toda deuda que afecte al inmueble, operandose una subrogacion real de
los privilegios respectivos que se trasladaran al precio obtenido (Conf. Cam. Civ. y Com. de San
Isidro, Sala |, causa 71.539 del 7/11/96, E.D., revista del 18/3/97), con excepcién de las deudas por
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expensas, en caso de que las hubiera, las que estaran a cargo del comprador(conf. SCJBA, Ac.
65.168 del 13/7/99 in re "Bco. Rio de la Plata c/ Alonso Raul Alberto y otro s/ ejec. hipotecaria").
Conste todo ello en los edictos respectivos.

La venta antes referida se efectuara mediante la modalidad de Subasta Electronica, de acuerdo a lo
previsto en el art. 562 del CPCC -segun ley 14.238-y en los articulos 1 y ssgtes. del Ac. 3604/2012
SCBA y su anexo reglamentario.

Il. Publicidad: A los fines de dar publicidad al acto que aqui se ordena, publiquense edictos por el
término de tres dias en el Boletin Judicial y en el diario "RESUMEN" de la ciudad de Pilar en la
forma establecida por el art. 575 del CPCC.

Asimismo, publiquese la subasta en la pagina web de la Suprema Corte de la Provincia de Buenos
Aires (Portal de Subastas Electronicas) con una antelacién no menor de diez (10) dias habiles al
comienzo del lapso de celebracion de la subasta judicial (arts. 3 y 4 del Ac. 3604/12 SCBA). En esa
oportunidad se dara a conocer toda la informacién de acceso publico relativa a la publicacion edictal,
fotografias del bien a rematar, la fecha y hora del inicio y cierre de las acreditaciones de los
postores, tramos de pujas fijados y sus importes, datos profesionales y de contacto del martillero y
numero de cuenta judicial y CBU abierta a nombre de las presentes actuaciones (art. 38 Ac. 3604
SCBA).

lll. Inscripcidon de interesados y depdsito en garantia: Los usuarios registrados en el portal para
poder pujar en la subasta deberan encontrarse inscriptos con una antelacion minima de tres dias
habiles al comienzo de la celebracion de la misma (art. 24 anexo 1 Ac. 3604 SCBA).

A esos fines deberan depositar, al menos tres dias antes de la fecha fijada para el inicio de la puja
electrénica, un monto equivalente al cinco por ciento (5%) de la base fijada en la cuenta abierta a
nombre del Suscripto (art. 562 del CPCC y arts. 22 y 37 Ac. 3604 y Ac. 3731 SCBA).

Si el usuario se presentase a fin de intentar una compra en comisién debera denunciar el nombre de
su comitente, debiendo ambos (comisionista y comitente) encontrarse inscriptos en el Registro
General de Subastas Judiciales a los fines de la admisibilidad de su inscripcion en la subasta.
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Para el supuesto de solicitar la exencion del depdsito de garantia el ejecutante debera —ademas de
completar el formulario de inscripcion en la pagina web de la SCBA- presentar en la seccional
correspondiente el testimonio de la resolucion judicial que lo exime del depdsito en garantia,
sustitutivo del comprobante de pago del depésito (art. 22 Ac. 3604/12 SCBA).

IV. Lapso de duracion de la subasta: El acto de subasta tendra una duracion de diez dias habiles.
Su fecha de inicio y de finalizacion sera fijada por el Registro General de Subastas Judiciales,
Seccional San Isidro, a cuyo fin se librara oficio por Secretaria con copia del presente proveido.

A partir de la fecha que se fijara como de inicio de la subasta los usuarios registrados podran
efectuar sus posturas en el Portal de Subastas (art. 30 de la Ac. 3604/2012 SCBA).

Se deja aclarado que si en los ultimos diez minutos algun postor realizara una oferta, el plazo de
puja se extendera por diez minutos mas, procediéndose en igual forma, sucesivamente, si dentro de
este ultimo plazo llegaran otras ofertas, hasta que transcurran diez minutos sin recibir una nueva
(art. 42 del Ac. antes citado).

V. Monto de la Oferta: Las sumas dentro de las cuales podran efectuar sus ofertas los postores
estaran determinadas por un cuadro de tramos de pujas numerado correlativamente, e
incrementados de acuerdo a lo establecido en el articulo 32 de la Ac. 3604/15, correspondiendo a
cada uno de ellos un monto concreto. La primera oferta a efectuarse debera —al menos- ser igual a
la base aqui establecida (art. 31, 32 y 33 Ac. 3604/2012 SCBA).

Dejase establecido que queda prohibida la cesién del boleto de compraventa (arts. 34 y 36 del
CPCQ).-

VI. Comisioén del martillero: Se fija en el 3% a cargo de cada parte mas el 10% de aporte calculado
sobre la misma. La parte adquirente debera depositarla junto con el saldo de precio. El porcentaje
correspondiente a la parte vendedora se pagara con los fondos depositados en la cuenta de autos
una vez aprobada la subasta.

VII. Resultado del acto y rendicion de cuentas: Finalizada la subasta el martillero debera elaborar
un acta, en doble ejemplar, en la que indicara el resultado del remate, los datos del vencedor
(Codigo de postor y monto de adjudicacion), detallara los restantes postores con la mayor oferta
realizada por cada uno de ellos y debera ser presentada en el expediente judicial en el plazo de 3
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dias habiles de finalizado el acto de la subasta. En forma conjunta, debera también rendir cuenta de
sus gastos.

El bien sera adjudicado a quien hubiere realizado la mejor oferta una vez concluido el acto de
subasta. Determinado el ganador, éste sera notificado a la direccion de correo electronico que
hubiere denunciado al momento de su inscripcion, asi como en su panel de usuario del portal. Se le
hara saber también que dentro de los 3 dias habiles de finalizada la subasta el adjudicatario debera
completar el 30% del precio, en concepto de sena, mediante depésito judicial en la cuenta de autos.

VIIl. Acta de adjudicacion: A los fines de proceder al labrado del acta de adjudicacién pertinente y
su firma por ante la Sra. Secretaria, una vez aprobada la rendicion de cuentas presentada por el
martillero y la subasta realizada, se fijara una audiencia a celebrarse a partir de los 5 dias de
aprobada la venta, a la que debera comparecer el adjudicatario munido del formulario de inscripcion
a la subasta, comprobante de pago del depdsito en garantia, constancia de codigo de postor, y
demas instrumentos que permitan su individualizacion fehaciente como comprador en la subasta
electronica. En el mismo acto, constituira domicilio procesal fisico dentro del radio asiento del
Juzgado a los efectos legales pertinentes, manteniendo el domicilio electrénico oportunamente
denunciado, donde podran efectuarse validamente todas las notificaciones que el Organo entienda
convenientes.

IX. Saldo de precio - posesion: Debera ser abonado dentro del quinto dia de aprobada la subasta
que sera notificada en la direccidn electronica, bajo apercibimiento de considerarlo postor remiso
(art. 585 CPCCQC).

Una vez labrada el acta prevista en el punto anterior y corroborado el pago del saldo de precio, se
mandara entregar la posesion de lo subastado.

En esa oportunidad se dispondra automaticamente la indisponibilidad del 100 % del precio obtenido,
hasta que se otorgue la escritura correspondiente o se inscriba el bien a su nombre, si se
prescindiere de aquella, salvo que la demora en la realizacibn de estos tramites le fueren
imputables. Déjase constancia que la indisponibilidad no regira respecto de los gastos de
escrituracion y pago de impuestos y gastos de justicia (art. 581 del CPCC).

El depdsito a realizarse debera contener, ademas del saldo de precio de subasta, la suma
equivalente al 3% sobre el valor de venta por comision del martillero correspondiente a la parte
compradora, con mas el 10 % en concepto de aportes previsionales; como asi también el 1,5% a los
fines de garantizar el pago del impuesto a la transferencia de inmuebles dispuesto en la ley 23.905.

X. Postor Remiso: Si no alcanzare el perfeccionamiento de la venta, por culpa del postor remiso, y
se ordenare un nuevo remate, este ultimo perdera todos los importes depositados y sera
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responsable de la disminucién del precio que se obtuviere en la eventual segunda subasta, de los
intereses acrecidos y de las costas causadas por ese motivo (art. 585 del CPCC).

En caso de existir mas de un postor, y habiéndose declarado al vencedor en la puja como "postor
remiso”, se considerara vencedor al postor que hubiese realizado la segunda mejor oferta -siempre
que el mismo haya realizado la correspondiente reserva de postura-, a quien se llamara a ratificarla,
siempre que la misma sea igual o superior al noventa y cinco por ciento (95%) de la oferta primera.
En caso de ratificacion de la oferta, se observara el procedimiento previsto en los puntos VIl y VIII a
cuyo fin se sefalara una nueva fecha de audiencia para la adjudicacién y pago de saldo de precio.
En caso contrario se seguira el procedimiento aqui descripto hasta que alguno de los oferentes
ratifique su oferta.

Xl. Gastos de inscripcion o escrituracion: El adquirente podra optar por la inscripcion directa del
dominio conforme lo establece el articulo 581 CPCC o designar escribano. En ambos casos los
gastos son a cargo del adquirente. Los gastos correspondientes a Catastro Parcelario son a cargo
del adquirente.

Xll. Hagase saber al martillero y a la parte ejecutante que antes de fijar fecha de subasta
deberan encontrarse cumplidos los siguientes requisitos:

1°) A los efectos de la citacion de los Sres. Jueces embargantes e inhibientes y acreedores
hipotecarios -si los hubiere- deberan acompafarse, antes de la publicacién edictal, los oficios
debidamente diligenciados;

2°) En relacion a los certificados previstos en el articulo 568 del CPCC, para el supuesto de
transcurrir desde la fecha de su emision y hasta la publicacién de edictos, mas de noventa dias,
deberan actualizarse y acompanarse en autos en original y en formato papel, antes de la publicacién
edictal (art. 568 del CPCC). Debera adjuntarse también un informe de deuda por expensas
actualizado, en caso de corresponder;

3°) A los fines de actualizar el estado de ocupaciéon del bien inmueble a subastar y obtener las
fotografias que complementan la publicidad virtual de la subasta ordenada, librese el mandamiento
correspondiente. Ello, con facultad de allanar domicilio, hacer uso de la fuerza publica y utilizar los
servicios de un cerrajero siempre que existiera resistencia activa o pasiva por parte de sus
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ocupantes, mas no si el inmueble se encontrare desocupado, supuesto en el cual la constataciéon
debera realizarse desde afuera.

4°) Previo a la publicacion de los edictos correspondientes, y a los fines de poder establecer el
monto final de la base de subasta, debera encontrarse actualizada la valuacion fiscal del bien
inmueble.

5°): Déjse constancia que ya obra en autos el titulo de propiedad del inmueble.

6°): Oficiese al Registro de la Propiedad Inmueble a fin de que tome nota de la subasta ordenada.

7°) Procédase a la apertura de una cuenta judicial a nombre del Suscripto y como perteneciente a
estas actuaciones, a cuyo fin oficiese por Secretaria al Banco Provincia.

Resérvense las presentes actuaciones en Secretaria.

Comuniquese al Registro Judicial de Subastas Electronicas.

Pablo L. Garcia Pazos - Juez
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En la misma fecha pasa a librar oficio electronico al Registro Judicial de Subastas Electronicas y
oficio al Banco Pcia

Imprimir »
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