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Texto del Proveido

San isidro, de 2018

|.- Identificacion del bien y modalidad de venta: Atento lo que resulta de las constancias de autos, con previa citacion de los acreedores hipotecarios
y de los sefiores Jueces embargantes e inhibientes -en caso de que los hubiere- (art. 569 del CPCC), decrétase la venta en publica subasta y al mejor
postor del 100% del inmueble propiedad de FERREIRA SILVIA OFELIA y de MIGNINI ZULEMA ESTER ubicado en el complejo Residencial Las
Glorietas, Localidad de Nordelta, Partido de Tigre. Provincia de Buenos Aires, y cuya nomenclatura catastral es la siguiente: Circ. Ill Sec X Frac 101
Parc. 7 matricula 54664 (ver informe de dominio adjuntado en presentacion de fecha 01/11/20186).

Ello, con la base de las dos terceras partes de la valuacion fiscal del bien y por intermedio del martillero designado en autos Julio Cesar De Brasi quien
procedera a llevar a cabo su cometido, bajo apercibimiento de remocion.

Se deja constancia que la parte adquirente queda liberada, hasta que quede firme la orden de entregar la posesién, de toda deuda que afecte al
inmueble, operandose una subrogacion real de los privilegios respectivos que se trasladaran al precio obtenido (Conf. Cam. Civ. y Com. de San Isidro,
Sala |, causa 71.539 del 7/11/96, E.D., revista del 18/3/97), con excepcién de las deudas por expensas, en caso de que las hubiera, las que estaran a
cargo del comprador(conf. SCJBA, Ac. 65.168 del 13/7/99 in re "Bco. Rio de la Plata ¢/ Alonso Raul Alberto y otro s/ ejec. hipotecaria"). Conste todo ello
en los edictos respectivos.

La venta antes referida se efectuara mediante la modalidad de Subasta Electrénica, de acuerdo a lo previsto en el art. 562 del CPCC -segun ley 14.238—
y en los articulos 1 y ssgtes. del Ac. 3604/2012 SCBA y su anexo reglamentario.

Il. Publicidad: A los fines de dar publicidad al acto que aqui se ordena, publiquense edictos por el término de tres dias en el Boletin Judicial y en el
diario "El Eco" de Tigre en la forma establecida por el art. 575 del CPCC.

Asimismo, publiquese la subasta en la pagina web de la Suprema Corte de la Provincia de Buenos Aires (Portal de Subastas Electrénicas) con una
antelacion no menor de diez (10) dias habiles al comienzo del lapso de celebracion de la subasta judicial (arts. 3 y 4 del Ac. 3604/12 SCBA). En esa
oportunidad se dara a conocer toda la informacion de acceso publico relativa a la publicacion edictal, fotografias del bien a rematar, la fecha y hora del
inicio y cierre de las acreditaciones de los postores, tramos de pujas fijados y sus importes, datos profesionales y de contacto del martillero y numero de
cuenta judicial y CBU abierta a nombre de las presentes actuaciones (art. 38 Ac. 3604 SCBA).

lil. Inscripcion de interesados y depésito en garantia: Los usuarios registrados en el portal para poder pujar en la subasta deberan encontrarse
inscriptos con una antelacion minima de tres dias habiles al comienzo de la celebracion de la misma (art. 24 anexo 1 Ac. 3604 SCBA).

A esos fines deberan depositar, al menos tres dias antes de la fecha fijada para el inicio de la puja electrénica, un monto equivalente al cinco por ciento
(5%) de la base fijada en la cuenta abierta a nombre del Suscripto (art. 562 del CPCC y arts. 22 y 37 Ac. 3604 y Ac. 3731 SCBA).

Si el usuario se presentase a fin de intentar una compra en comisiéon debera denunciar el nombre de su comitente, debiendo ambos (comisionista y
comitente) encontrarse inscriptos en el Registro General de Subastas Judiciales a los fines de la admisibilidad de su inscripcion en la subasta.

Para el supuesto de solicitar la exencién del depésito de garantia el ejecutante deberéd —ademas de completar el formulario de inscripcién en la pagina
web de la SCBA- presentar en la seccional correspondiente el testimonio de la resolucién judicial que lo exime del depédsito en garantia, sustitutivo del
comprobante de pago del depdsito (art. 22 Ac. 3604/12 SCBA).

IV. Lapso de duracion de la subasta: El acto de subasta tendra una duracion de diez dias habiles. Su fecha de inicio y de finalizacién sera fijada por el
Registro General de Subastas Judiciales -Seccional San Isidro- a cuyo fin se librara oficio por Secretaria con copia del presente proveido.

A partir de la fecha que se fijara como de inicio de la subasta los usuarios registrados podran efectuar sus posturas en el Portal de Subastas (art. 30 de
la Ac. 3604/2012 SCBA).

Se deja aclarado que si en los Ultimos diez minutos de la fecha y hora fijados para la finalizacion de la subasta algun postor realizara una oferta, el plazo
de puja se extendera por diez minutos mas, procediéndose en igual forma, sucesivamente, si dentro de este Ultimo plazo llegaran otras ofertas, hasta
que transcurran diez minutos sin recibir una nueva (art. 42 del Ac. antes citado).

V. Monto de la Oferta: Las sumas dentro de las cuales podran efectuar sus ofertas los postores estaran determinadas por un cuadro de tramos de pujas
numerado correlativamente, e incrementados de acuerdo a lo establecido en el articulo 32 de la Ac. 3604/15, correspondiendo a cada uno de ellos un
monto concreto. La primera oferta a efectuarse debera —al menos- ser igual a la base aqui establecida (art. 31, 32 y 33 Ac. 3604/2012 SCBA).

Dejase establecido que queda prohibida la cesion del boleto de compraventa (arts. 34 y 36 del CPCC).-

VI. Comisién del martillero: Se fija en el 3% a cargo de cada parte mas el 10% de aporte calculado sobre la misma. La parte adquirente debera
depositarla junto con el saldo de precio. El porcentaje correspondiente a la parte vendedora se pagara con los fondos depositados en la cuenta de autos
una vez aprobada la subasta.

VII. Resultado del acto y rendicion de cuentas: Finalizada la subasta el martillero debera elaborar un acta, en doble ejemplar, en la que indicara el
resultado del remate, los datos del vencedor (Cddigo de postor y monto de adjudicacion), detallara los restantes postores con la mayor oferta realizada
por cada uno de ellos y debera ser presentada en el expediente judicial en el plazo de 3 dias habiles de finalizado el acto de la subasta. En forma
conjunta, debera también rendir cuenta de sus gastos.

El bien sera adjudicado a quien hubiere realizado la mejor oferta una vez concluido el acto de subasta. Determinado el ganador, éste sera notificado a la
direccién de correo electronico que hubiere denunciado al momento de su inscripcién, asi como en su panel de usuario del portal.
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VIIl. Acta de adjudicacion: A los fines de proceder al labrado del acta de adjudicacién pertinente y su firma por ante la Sra. Secretaria, una vez
aprobada la rendicion de cuentas presentada por el martillero y la subasta realizada, se fijard una audiencia a celebrarse a partir de los 5 dias de
aprobada la venta, a la que debera comparecer el adjudicatario munido del formulario de inscripcion a la subasta, comprobante de pago del depdsito en
garantia, constancia de cédigo de postor, y demas instrumentos que permitan su individualizacion fehaciente como comprador en la subasta electrénica.
En el mismo acto, constituird domicilio procesal fisico dentro del radio asiento del Juzgado a los efectos legales pertinentes, manteniendo el domicilio
electrénico oportlinamente denunciado, donde podran efectuarse validamente todas las notificaciones que el Organo entienda convenientes.

IX. Saldo de precio - posesién: Debera ser abonado dentro del quinto dia de aprobada la subasta que sera notificada en la direccion electrénica, bajo
apercibimiento de considerarlo postor remiso (art. 585 CPCC).

Una vez labrada el acta prevista en el punto anterior y corroborado el pago del saldo de precio, se mandara entregar la posesion de lo subastado.

En esa oportunidad se dispondra automaticamente la indisponibilidad del 100 % del precio obtenido, hasta que se otorgue la escritura correspondiente o
se inscriba el bien a su nombre, si se prescindiere de aquella, salvo que la demora en la realizacion de estos tramites le fueren imputables. Déjase
constancia que la indisponibilidad no regira respecto de los gastos de escrituracion y pago de impuestos y gastos de justicia (art. 581 del CPCC).

El deposito a realizarse debera contener, ademas del saldo de precio de subasta, la suma equivalente al 3% sobre el valor de venta por comisién del
martillero correspondiente a la parte compradora, con mas el 10 % en concepto de aportes previsionales; como asi también el 1,5% a los fines de
garantizar el pago del impuesto a la transferencia de inmuebles dispuesto en la ley 23.905.

X. Postor Remiso: Si no alcanzare el perfeccionamiento de la venta, por culpa del postor remiso, y se ordenare un nuevo remate, este Ultimo perdera
todos los importes depositados y sera responsable de la disminucién del precio que se obtuviere en la eventual segunda subasta, de los intereses
acrecidos y de las costas causadas por ese motivo (art. 585 del CPCC).

En caso de existir mas de un postor, y habiéndose declarado al vencedor en la puja como "postor remiso", se considerara vencedor al postor que
hubiese realizado la segunda mejor oferta -siempre que el mismo haya realizado la correspondiente reserva de postura-, a quien se llamara a ratificarla,
siempre que la misma sea igual o superior al noventa y cinco por ciento (95%) de la oferta primera. En caso de ratificacion de la oferta, se observara el
procedimiento previsto en los puntos VIl y VIII a cuyo fin se sefalara una nueva fecha de audiencia para la adjudicacién y pago de saldo de precio. En
caso contrario se seguira el procedimiento aqui descripto hasta que alguno de los oferentes ratifique su oferta.

XI. Gastos de inscripcion o escrituracion: El adquirente podra optar por la inscripcion directa del dominio conforme lo establece el articulo 581 CPCC
o designar escribano. En ambos casos los gastos son a cargo del adquirente. Los gastos correspondientes a Catastro Parcelario son a cargo del
adquirente.

XIl. Hagase saber al martillero y a la parte ejecutante que antes de fijar fecha de subasta deberan encontrarse cumplidos los siguientes
requisitos:

1°) A los efectos de la citacion de los Sres. Jueces embargantes e inhibientes y acreedores hipotecarios -si los hubiere- deberan acompariarse, antes de
la publicacion edictal, los oficios debidamente diligenciados;

2°) En relacién a los certificados previstos en el articulo 568 del CPCC, para el supuesto de transcurrir desde la fecha de su emision y hasta la
publicacion de edictos, mas de noventa dias, deberan actualizarse y acompanarse en autos en original y en formato papel, antes de la publicacion
edictal (art. 568 del CPCC). Debera adjuntarse también un informe de deuda por expensas actualizado, en caso de corresponder;

3°) A los fines de actualizar el estado de ocupacién del bien inmueble a subastar y obtener las fotografias que complementan la publicidad virtual de la
subasta ordenada, librese el mandamiento correspondiente. Ello, con facultad de allanar domicilio, hacer uso de la fuerza publica y utilizar los servicios
de un cerrajero siempre gque existiera resistencia activa o pasiva por parte de sus ocupantes, mas no si el inmueble se encontrare desocupado, supuesto
en el cual la constatacién debera realizarse desde afuera.

4°) Previo a la publicacion de los edictos correspondientes, y a los fines de poder establecer el monto final de la base de subasta, debera encontrarse
actualizada la valuacion fiscal del bien inmueble.

5°): Debera encontrarse en autos el titulo de propiedad del inmueble, el embargo debera encontrarse vigente, y debera encontrarse comunicada la orden
de subasta al Registro de la Propiedad Inmueble.-

6°) Procédase a la apertura de una cuenta judicial a nombre del Suscripto y como perteneciente a estas actuaciones, a cuyo fin oficiese por Secretaria al
Banco Provincia.

Resérvense las presentes actuaciones en Secretaria.

Comuniquese al Registro Judicial de Subastas Electronicas.

MAURICIO HORACIO PIETROBON
(mauricio.pietrobon@pjba.gov.ar)
AUX. LETRADO (Legajo: 720768

VALDI Veronica Paula (veronica.valdi@pjba.gov.ar)

Volver al expediente Imprimir A
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